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PHẦN I: MỞ ĐẦU 

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ 

- Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 77/2015/QH13 ngày 

19/6/2015; 

- Luật số 47/2019/QH14 ngày 22/11/2019 sửa đổi, bổ sung một số điều 

của luật tổ chức chính phủ và luật tổ chức chính quyền địa phương; 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 của Quốc Hội khoá XIII; Luật số 

62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng; 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009 của Quốc Hội 

khoá XII; Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi, bổ sung một số 

điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch; 

- Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14 ngày 13/06/2019 của Quốc Hội khóa 

XIV; 

- Luật Quảng cáo số 16/2012/QH13 ngày 21/6/2012 của Quốc Hội khóa 

XIII; 

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013 của Quốc Hội khóa 

XIII; 

- Luật di sản văn hóa số 28/2001/QH10 ngày 29 tháng 6 năm 2001 của 

Quốc hội, có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 01 năm 2002; Luật số 

32/2009/QH12 ngày 18 tháng 6 năm 2009 của Quốc hội sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật di sản văn hóa; Văn bản hợp nhất Luật Di sản văn hóa số 

10/VBHN-VPQH ngày 23/07/2013 của Văn phòng Quốc hội; 

- Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/07/2020 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc; 

- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về quản 

lý không gian ngầm đô thị; 

- Thông tư số 08/2021/TT-BXD ngày 02/08/2021 của Bộ Xây dựng Hướng 

dẫn phương pháp xác định chi phí lập và tổ chức thực hiện quy chế quản lý kiến 

trúc; 

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây dựng Ban 

hành QCVN 01:2021 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

- Thông tư số 03/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ xây dựng ban 

hành QCVN 04:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nhà chung cư; 

- Thông tư số 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ Xây dựng quy 

định về phân cấp công trình xây dựng và hướng dân áp dụng trong quản lý 

hoạt động đầu tư xây dựng;  
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- Thông tư số 05/2022/TT-BXD của Bộ Xây dựng: Ban hành QCVN 

03:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Phân cấp công trình phục vụ 

thiết kế xây dựng; 

- Quy chuẩn quốc gia QCVN 03:2012/BXD Quy chuẩn quốc gia về 

nguyên tắc phân loại, phân cấp công trình dân dụng, công nghiệp và hạ tầng 

kỹ thuật đô thị; 

- Quy chuẩn quốc gia QCVN 17:2018/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về xây dựng và lắp đặt phương tiện quảng cáo ngoài trời; 

- Quy chuẩn quốc gia QCVN 04:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về nhà chung cư; 

- Quy chuẩn quốc gia QCVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về an toàn cháy cho nhà và công trình; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9257:2012 về Quy hoạch cây xanh sử dụng 

công cộng trong các đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4319:2012 về Nhà và công trình công cộng 

– Nguyên tắc cơ bản để thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9411:2012 về Nhà ở liên kế - Tiêu chuẩn thiết 

kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9211:2012 về Chợ -Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9210:2012 về Trường dạy nghề - Tiêu 

chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4602:2012 về Trường trung cấp chuyên 

nghiệp - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9214: 2012 về Phòng khám đa khoa khu 

vực - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4470:2012 về Bệnh viện đa khoa - Tiêu 

chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4529:2012 về Công trình thể thao - Nhà 

thể thao - Tiêu chuẩn thiết kế;   

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4205:2012 về Công trình thể thao - Sân thể 

thao - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9362:2012 về Tiêu chuẩn thiết kế nền nhà 

và công trình; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4601:2012 về Công sở cơ quan hành chính 

nhà nước - Yêu cầu thiết kế;  

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN ISO 37122:2020 (ISO 37122:2019) về 

Cộng đồng và đô thị bền vững - Các chỉ số cho đô thị thông minh; 
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- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 3890:2022 Phòng cháy chữa cháy – 

phương tiện phòng cháy và chữa cháy cho nhà ở và công trình – trang bị, bố 

trí; 

- Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 13592:2022, Đường đô thị - Yêu cầu thiết 

kế; 

- Quyết định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 

Bắc Giang ban hành Quy định một số nội dung về quy hoạch xây dựng trên 

địa bàn tỉnh Bắc Giang; 

- Quyết định số 29/2021/QĐ-UBND ngày 13/07/2021 của UBND tỉnh 

Bắc Giang về việc ban hành quy định một số nội dung về quản lý đầu tư và 

xây dựng trên địa bàn tỉnh Bắc Giang; 

- Quyết định số 69/2021/QĐ-UBND ngày 08/12/2021 của UBND tỉnh 

Bắc Giang Ban hành Quy định một số nội dung về quản lý cây xanh đô thị 

trên địa bàn tỉnh Bắc Giang; 

- Quyết định số 652/QĐ-UBND ngày 06/12/2013 của UBND tỉnh Bắc 

Giang về việc phê duyệt đồ án: “Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Bắc 

Giang đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 (tỷ lệ 1/10.000)”; 

- Quyết định số 436/QĐ-UBND ngày 22/03/2019 của UBND tỉnh Bắc 

Giang về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng thành 

phố Bắc Giang đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 

Bắc Giang ban hành Quy định một số nội dung về quy hoạch xây dựng trên 

địa bàn tỉnh Bắc Giang; 

- Quyết định số 155/QĐ-UBND ngày 17/01/2022 của UBND thành phố 

Bắc Giang Về việc giao nhiệm vụ trọng tâm năm 2022 cho Thủ trưởng các cơ 

quan, đơn vị và Chủ tịch UBND phường, xã; 

- Công văn số 345/UBND-QLĐT ngày 15/02/2022 của UBND thành 

phố Bắc Giang Về việc lập Đề án tiêu thoát nước đô thị và Quy chế quản lý 

kiến trúc đô thị thành phố; 

- Kế hoạch số 194/KH-UBND ngày 10/12/2021 của UBND thành phố 

Bắc Giang Về việc thực hiện Đề án xây dựng và phát triển thành phố Bắc 

Giang giai đoạn 2021 - 2030; 

- Nghị quyết số 233-NQ/TU ngày 25/7/2022 của Ban chấp hành Đảng bộ 

tỉnh Bắc Giang về chủ trương sắp xếp lại đơn vị hành chính cấp huyện và phát 

triển đô thị trên địa bàn tỉnh Bắc Giang giai đoạn 2022 – 2025; 

- Kế hoạch số 479/KH-UBND ngày 22/8/2022 của UBND tỉnh Bắc 
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Giang Triển khai thực hiện Nghị quyết số 233-NQ/TU ngày 25/7/2022 của 

Ban chấp hành Đảng bộ tỉnh Bắc Giang về chủ trương sắp xếp lại đơn vị hành 

chính cấp huyện và phát triển đô thị trên địa bàn tỉnh Bắc Giang giai đoạn 

2022 – 2025; 

- Kế hoạch số 164/KH-UBND ngày 26/9/2022 của UBND thành phố 

Bắc Giang Kế hoạch Xây dựng Đề án nhập địa giới hành chính huyện Yên 

Dũng với thành phố Bắc Giang; 

- Thông báo số 476/TB-UBND ngày 03/11/2022 của UBND tỉnh Bắc 

Giang Thông báo Kết luận của chủ tịch UBND tỉnh tại cuộc họp về phương 

án sắp xếp lại đơn vị hành chính và phát triển đô thị giai đoạn 2022 – 2025 

đối với thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng; 

- Quyết định số 4657/QĐ-UBND ngày 16/12/2022 của UBND thành phố 

Bắc Giang Về việc phê duyệt điều chỉnh đề cương và dự toán lập Quy chế 

quản lý kiến trúc đô thị thành phố Bắc Giang mở rộng, tỉnh Bắc Giang; 

- Quyết định số 425/QĐ-TTg ngày 20/02/2023 của Thủ tướng chính phủ 

Phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chung đô thị Bắc Giang, tỉnh Bắc Giang đến 

năm 2045, tỷ lệ 1/10.000; 

- Các tài liệu văn bản pháp lý khác có liên quan. 

II. LÝ DO, SỰ CẦN THIẾT 

Nằm ở phía Tây tỉnh Bắc Giang, Thành phố Bắc Giang hiện nay là đô thị 

loại II, là đơn vị hành chính cấp huyện có mật độ dân số cao nhất tỉnh Bắc 

Giang. Thành phố Bắc Giang có diện tích đất tự nhiên 6.659,18ha chia làm 16 

đơn vị hành chính, gồm 10 phường: Đa Mai, Dĩnh Kế, Hoàng Văn Thụ, Lê 

Lợi, Mỹ Độ, Ngô Quyền, Thọ Xương, Trần Nguyên Hãn, Trần Phú, Xương 

Giang và 6 xã: Dĩnh Trì, Đồng Sơn, Song Khê, Song Mai, Tân Mỹ, Tân Tiến. 

Thành phố Bắc Giang có vai trò là một trong những trung tâm lớn của vùng 

về công nghiệp đạm - hoá chất, công nghiệp may mặc, đồng thời là trung tâm 

phân phối, trung chuyển hàng hóa từ Trung Quốc cho miền Bắc, cũng như là 

nơi tập kết các sản phẩm nội địa xuất khẩu sang thị trường Trung Quốc. 

Thành phố có 2 làng nghề truyền thống, một số cụm công nghiệp vừa và nhỏ 

gắn với hệ thống các khu, cụm công nghiệp lớn của tỉnh liền kề thành phố 

như: Quang Châu, Đình Trám, Vân Trung, Song Khê - Nội Hoàng,... đó là 

những thuận lợi cơ bản để phát triển kinh tế - xã hội và đô thị. Với vị trí rất 

thuận lợi về giao thông, cách thủ đô Hà Nội 50 km về phía Đông Bắc, ở vị trí 

trung lộ trên tuyến giao thông huyết mạch (đường bộ, đường sắt liên vận quốc 

tế) nối Thủ đô Hà Nội với thành phố Lạng Sơn và cửa khẩu quốc tế Đồng 
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Đăng; ở vào vị trí đầu mối giao thông cấp liên vùng quan trọng: nằm cận kề 

vùng kinh tế trọng điểm Bắc Bộ, có hệ thống đường bộ gồm các Quốc lộ 1 cũ 

và mới, 31, 37, tỉnh lộ 398; các tuyến đường sắt: Hà Nội - Lạng Sơn, Hà Nội - 

Kép - Hạ Long, Hà Nội - Kép - Thái Nguyên chạy qua; có tuyến đường sông 

nối thành phố với các trung tâm công nghiệp, thương mại, du lịch lớn như Phả 

Lại, Côn Sơn - Kiếp Bạc, Yên Tử, Hải Phòng; tiếp cận thuận lợi với cảng 

hàng không quốc tế Nội Bài, cảng nội địa Gia Lâm, cảng nước sâu Cái Lân, 

cảng Hải Phòng và các cửa khẩu quốc tế trên biên giới Lạng Sơn.  

Quyết định số 652/QĐ-UBND ngày 06/12/2013 của UBND tỉnh Bắc 

Giang về việc phê duyệt đồ án: “Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Bắc 

Giang đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 (tỷ lệ 1/10.000)”; đồ án đã được 

phê duyệt cách đây 09 năm. Quyết định số 865/QĐ-UBND ngày 05/12/2017 

của UBND tỉnh Bắc Giang về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung 

thành phố Bắc Giang đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050 được phê duyệt 

cách đây 05 năm. Quyết định số 837/QĐ-UBND ngày 30/10/2019 của UBND 

tỉnh Bắc Giang về việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây 

dựng thành phố Bắc Giang đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050; đồ án đã 

được phê duyệt cách đây 03 năm. 

Triển khai thực hiện Quyết định số 155/QĐ-UBND ngày 17/01/2022 của 

UBND thành phố Bắc Giang Về việc giao nhiệm vụ trọng tâm năm 2022 cho 

Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị và Chủ tịch UBND phường, xã; Kế hoạch số 

194/KH-UBND ngày 10/12/2021 của UBND thành phố Bắc Giang Về việc 

thực hiện Đề án xây dựng và phát triển thành phố Bắc Giang giai đoạn 2021 - 

2030; Ngày 15/02/2022, UBND thành phố Bắc Giang ban hành Công văn số 

345/UBND-QLĐT Về việc lập Đề án tiêu thoát nước đô thị và Quy chế quản 

lý kiến trúc đô thị thành phố, giao phòng Quản lý đô thị thành phố là chủ đầu 

tư, lựa chọn đơn vị tư vấn tổ chức lập Đề án tiêu thoát nước đô thị và Quy chế 

quản lý kiến trúc đô thị thành phố; thời gian hoàn thành trong năm 2022. 

Nghị quyết số 233-NQ/TU ngày 25/7/2022 về chủ trương sắp xếp lại 

đơn vị hành chính cấp huyện và phát triển đô thị trên địa bàn tỉnh Bắc Giang 

giai đoạn 2022-2025 (định hướng xây dựng Đề án sáp nhập huyện Yên Dũng 

với thành phố Bắc Giang). Trên cơ sở đó, hiện nay UBND thành phố đang 

phối hợp với Sở Xây dựng lập Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Bắc 

Giang mở rộng; tổ chức lập các Đề án, Chương trình, Báo cáo theo Nghị 

quyết số 233-NQ/TU ngày 25/7/2022 của Ban Chấp hành Đảng bộ Tỉnh. 

Thông báo số 476/TB-UBND ngày 03/11/2022 của UBND tỉnh Bắc Giang 

thông báo Kết luận của chủ tịch UBND tỉnh tại cuộc họp về phương án sắp 
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xếp lại đơn vị hành chính và phát triển đô thị giai đoạn 2022 – 2025 đối với 

thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng theo đó nhập nguyên trạng diện 

tích, dân số và các đơn vị hành chính cấp xã thuộc huyện Yên Dũng vào thành 

phố Bắc Giang để phấn đấu xây dựng thành phố Bắc Giang trở thành đô thị 

loại I, đồng thời thành lập 13 phường gồm: phường Dĩnh Trì, Tân Tiến, Đồng 

Sơn, Song Khê, Tân Mỹ, Song Mai, Tân An, Nham Biền, Nội Hoàng, Tiền 

Phong, Hương Gián, Tân Liễu, Cảnh Thụy.  

Nhằm triển khai thực hiện tốt kế hoạch và nhiệm vụ được UBND thành 

phố Bắc Giang giao. Việc triển khai thực hiện lập “Quy chế quản lý kiến trúc 

đô thị thành phố Bắc Giang mở rộng, tỉnh Bắc Giang” là hoàn toàn cần 

thiết, đúng với quy định của pháp luật, phù hợp với chủ trương, định hướng 

của tỉnh Bắc Giang và thành phố Bắc Giang nhằm quản lý không gian kiến 

trúc, cảnh quan đô thị trên phạm vi thành phố Bắc Giang và khu vực mở rộng 

(huyện Yên Dũng); kiểm soát việc xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang, phát 

triển đô thị; Là căn cứ để quản lý việc lập Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi 

tiết, thiết kế đô thị, quản lý đầu tư xây dựng công trình và cấp giấy phép xây 

dựng trên địa bàn thành phố Bắc Giang. 

III. MỤC TIÊU, PHẠM VI LẬP QUY CHẾ 

1. Mục tiêu lập quy chế 

- Triển khai thực hiện Quyết định số 155/QĐ-UBND ngày 17/01/2022 

của UBND thành phố Bắc Giang Về việc giao nhiệm vụ trọng tâm năm 2022 

cho Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị và Chủ tịch UBND phường, xã; Kế hoạch 

số 194/KH-UBND ngày 10/12/2021 của UBND thành phố Bắc Giang Về việc 

thực hiện Đề án xây dựng và phát triển thành phố Bắc Giang giai đoạn 2021 - 

2030; Nghị quyết số 233-NQ/TU ngày 25/7/2022 của Ban chấp hành Đảng bộ 

tỉnh Bắc Giang về chủ trương sắp xếp lại đơn vị hành chính cấp huyện và phát 

triển đô thị trên địa bàn tỉnh Bắc Giang giai đoạn 2022 – 2025; Kế hoạch số 

164/KH-UBND ngày 26/9/2022 của UBND thành phố Bắc Giang Kế hoạch 

Xây dựng Đề án nhập địa giới hành chính huyện Yên Dũng với thành phố 

Bắc Giang; Quyết định số 425/QĐ-TTg ngày 20/02/2023 của Thủ tướng 

chính phủ Phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chung đô thị Bắc Giang, tỉnh Bắc 

Giang đến năm 2045, tỷ lệ 1/10.000; 

- Quản lý kiến trúc, cảnh quan đô thị trên phạm vi toàn bộ diện tích tự 

nhiên thành phố Bắc Giang mở rộng với diện tích là 25.249 ha bao gồm diện 

tích tự nhiên thành phố Bắc Giang là 6.659,18ha và khu vực mở rộng (toàn bộ 

diện tích tự nhiên huyện Yên Dũng là 18.590 ha), phù hợp với đồ án: “Điều 

chỉnh Quy hoạch chung thành phố Bắc Giang mở rộng đến năm 2045” được 
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phê duyệt; 

- Kiểm soát việc xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang, phát triển đô thị; 

- Quy định cụ thể trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức, cá nhân trong 

việc thực hiện Quy chế quản lý kiến trúc; 

- Là căn cứ để quản lý việc lập Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, 

thiết kế đô thị, quản lý đầu tư xây dựng công trình và cấp giấy phép xây dựng. 

2. Phạm vi lập quy chế 

Phạm vi nghiên cứu lập “Quy chế” trên cơ sở toàn bộ diện tích tự nhiên 

thành phố Bắc Giang mở rộng với diện tích khoảng: 25.830 ha. Trong đó 

thành phố Bắc Giang: 6.656 ha; huyện Yên Dũng: 19.174 ha với ranh giới cụ 

thể như sau: 

- Phía Đông giáp huyện Lục Nam, tỉnh Bắc Giang và thành phố Chí 

Linh, tỉnh Hải Dương. 

- Phía Tây giáp huyện Việt Yên. 

- Phía Nam giáp huyện Quế Võ, tỉnh Bắc Ninh (Sông Cầu). 

- Phía Bắc giáp huyện Lạng Giang và huyện Tân Yên. 
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PHẦN II: NỘI DUNG QUY CHẾ 

Chương I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1:  Mục tiêu  

1. Quản lý kiến trúc, cảnh quan đô thị trên cơ sở toàn bộ diện tích tự 

nhiên thành phố Bắc Giang mở rộng với diện tích khoảng: 25.830 ha; trong 

đó thành phố Bắc Giang: 6.656 ha; huyện Yên Dũng: 19.174 ha. 

2. Cụ thể hóa các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch, 

kiến trúc và xây dựng để quản lý kiến trúc đô thị phù hợp với đặc điểm cụ thể 

của thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng. 

3. Là cơ sở để xác định các chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc cho các công 

trình thuộc khu vực chưa có quy hoạch, thiết kế đô thị được phê duyệt. 

4. Quy định về các chỉ tiêu kiến trúc cụ thể cho các loại hình công trình 

kiến trúc, làm cơ sở cho việc quản lý, đầu tư xây dựng và cấp giấy phép xây 

dựng, cải tạo, chỉnh trang các công trình kiến trúc trên địa bàn Thành phố và 

huyện Yên Dũng. 

5. Là căn cứ để kiểm tra, thanh tra và xử lý các vi phạm hành chính về 

quản lý không gian, kiến trúc cảnh quan đô thị trên địa bàn Thành phố Bắc 

Giang và huyện Yên Dũng. 

6. Kiểm soát việc xây dựng, cải tạo, chỉnh trang đô thị trên địa bàn 

Thành phố, góp phần bảo vệ và giữ gìn bản sắc kiến trúc đô thị đặc trưng của 

Thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng. 

Điều 2:  Đối tượng và phạm vi áp dụng 

1. Đối tượng áp dụng: 

Quy chế này áp dụng đối với tất cả các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên 

quan đến các công trình, hoạt động kiến trúc, xây dựng công trình kiến trúc 

trên địa bàn thành phố Bắc Giang mở rộng với diện tích khoảng 25.830 ha; 

trong đó thành phố Bắc Giang: 6.656 ha; huyện Yên Dũng: 19.174 ha. 

2. Phạm vi áp dụng: 

- Áp dụng trên phạm vi toàn bộ diện tích tự nhiên thành phố Bắc Giang 

mở rộng với diện tích khoảng 25.830 ha; trong đó thành phố Bắc Giang: 

6.656 ha; huyện Yên Dũng: 19.174 ha. 
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- Đối với khu vực, dự án, công trình đã có đã có quy hoạch chi tiết, thiết 

kế đô thị riêng được duyệt, đồ án Thiết kế đô thị riêng được duyệt hoặc đã 

được chấp thuận tổng mặt bằng và phương án kiến trúc công trình mà có quy 

định khác hoặc cụ thể hơn về kiến trúc so với Quy chế này thì được áp dụng 

theo các nội dung đã được phê duyệt, chấp thuận.  

Điều 3:  Giải thích từ ngữ 

1. Kiến trúc: là nghệ thuật và khoa học, kỹ thuật về tổ chức không gian, 

tạo lập môi trường sống bền vững đáp ứng nhu cầu của con người và xã hội.  

2. Thiết kế kiến trúc: là việc lập phương án kiến trúc, thể hiện ý tưởng 

kiến trúc, giải pháp kỹ thuật về kiến trúc trong hồ sơ thiết kế quy hoạch, xây 

dựng, thiết kế nội thất, ngoại thất và kiến trúc cảnh quan (Luật Kiến trúc) 

3. Công trình kiến trúc: Là một hoặc tổ hợp công trình, hạng mục công 

trình được xây dựng theo ý tưởng kiến trúc hoặc thiết kế kiến trúc, (theo 

khoản 4 Điều 3 Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14 ngày 13/6/2019 của Quốc 

hội - sau đây viết tắt là Luật Kiến trúc). 

4. Công trình kiến trúc có giá trị: Là công trình kiến trúc tiêu biểu, có 

giá trị về kiến trúc, lịch sử, văn hóa, nghệ thuật được cấp có thẩm quyền phê 

duyệt, (theo Luật Kiến trúc) 

5. Kiến trúc đô thị: Là tổ hợp các vật thể trong đô thị, bao gồm các 

công trình kiến trúc, kỹ thuật, nghệ thuật, quảng cáo mà sự tồn tại, hình ảnh, 

kiểu dáng của chúng chi phối hoặc ảnh hưởng trực tiếp đến diện mạo đô thị. 

(Luật quy hoạch đô thị) 

6. Hành nghề kiến trúc: là hoạt động nghề nghiệp của tổ chức, cá nhân 

cung cấp dịch vụ kiến trúc, (Luật Kiến trúc) 

7. Đô thị là khu vực tập trung dân cư sinh sống có mật độ cao, chủ yếu 

hoạt động trong lĩnh vực kinh tế phi nông nghiệp, là trung tâm chính trị, hành 

chính, kinh tế, văn hoá hoặc chuyên ngành, có vai trò thúc đẩy sự phát triển 

kinh tế-xã hội của quốc gia hoặc một vùng lãnh thổ, một địa phương, bao gồm 

nội thành, ngoại thành của thành phố; nội thị, ngoại thị của thị xã; thành phố, 

(Luật quy hoạch đô thị) 

8. Không gian đô thị: Không gian bao gồm các vật thể kiến trúc đô thị, 

cây xanh, mặt nước trong đô thị có ảnh hưởng trực tiếp đến cảnh quan đô thị.  

9. Cảnh quan đô thị: Là không gian cụ thể có nhiều hướng quan sát ở 

trong đô thị như không gian trước tổ hợp kiến trúc, quảng trường, đường phố, 

hè, đường đi bộ, công viên, thảm thực vật, vườn cây, vườn hoa, gò đất, dải đất 

ven bờ sông, suối, mặt sông, kênh, rạch trong đô thị và không gian sử dụng 

chung thuộc đô thị,  

10. Khu vực đô thị hiện hữu: Là toàn bộ khu vực theo địa giới hành 

chính các khu phố thuộc thành phố Bắc Giang. 
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11. Khu đô thị mới, khu dân cư mới: Là một khu vực trong đô thị, được 

đầu tư xây dựng mới đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và nhà ở, 

(theo điều 3. Khoản 3, luật Quy hoạch đô thị).   

12. Di tích lịch sử - văn hóa: Là công trình xây dựng, địa điểm và các di 

vật, cổ vật, bảo vật quốc gia thuộc công trình, địa điểm đó có giá trị lịch sử, 

văn hóa, khoa học, (theo Điều 4 Luật Di sản văn hóa). 

13. Danh lam thắng cảnh: Là cảnh quan thiên nhiên hoặc địa điểm có sự 

kết hợp giữa cảnh quan thiên nhiên với công trình kiến trúc có giá trị lịch sử, 

thẩm mỹ, khoa học, (theo Điều 4 Luật Di sản văn hóa). 

14. Chỉ giới đường đỏ: Là đường ranh giới được xác định trên bản đồ 

quy hoạch và thực địa để phân định ranh giới giữa phần đất được xây dựng 

công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình 

hạ tầng kỹ thuật, không gian công cộng khác, (theo Luật Xây dựng).  

15. Chỉ giới xây dựng: Là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công 

trình trên lô đất. (theo Luật Xây dựng). 

16. Khoảng lùi: Là khoảng không gian giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ 

giới xây dựng. (theo điểm 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD). 

17. Công trình độc lập - bán độc lập: 

a) Công trình độc lập: là công trình xây dựng không có bất cứ bề mặt 

ngoài nào tiếp giáp với ranh đất của các lô đất kế cận  

b) Công trình bán độc lập: là dạng công trình độc lập có một mặt tường 

(bên hoặc sau) tiếp giáp với ranh đất của các lô đất kế cận. 

18. Chỉ giới xây dựng ngầm: Là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, 

công trình ngầm dưới đất (không bao gồm hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm). 

19. Cốt xây dựng: Là cao độ xây dựng tối thiểu bắt buộc phải tuân thủ 

được chọn phù hợp với quy hoạch về cao độ nền và thoát nước mưa. 

20. Khoảng cách an toàn về môi trường (ATVMT): Khoảng cách tối 

thiểu để đảm bảo các yêu cầu về vệ sinh, an toàn, môi trường của nguồn phát 

sinh ô nhiễm  (trạm bơm, nhà máy xử lý nước thải, trạm trung chuyển chất 

thải rắn, khu liên hợp xử lý chất thải rắn, bãi chôn lấp chất thải rắn, nghĩa 

trang, lò hỏa táng, công trình sản xuất công nghiệp - tiểu thủ công nghiệp...) 

đến khu đô thị, khu dân cư, nguồn nước, các công trình hạ tầng xã hội. 

(QCVN 01:2021/BXD) 

21. Mật độ xây dựng: 

a) Mật độ xây dựng thuần (net-tô) là tỷ lệ (%) diện tích chiếm đất của 

các công trình kiến trúc chính trên diện tích lô đất (không bao gồm diện tích 

chiếm đất của các công trình ngoài trời như tiểu cảnh trang trí, bể bơi, bãi 

(sân) đỗ xe, sân thể thao, nhà bảo vệ, lối lên xuống, bộ phận thông gió tầng 
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hầm có mái che và các công trình hạ tầng kỹ thuật khác). (QCVN 

01:2021/BXD)  

b) Mật độ xây dựng gộp (brut-tô) của một khu vực đô thị là tỷ lệ (%) 

diện tích chiếm đất của các công trình kiến trúc chính trên diện tích toàn khu 

đất (diện tích toàn khu đất có thể bao gồm cả: sân, đường, các khu cây xanh, 

không gian mở và các khu vực không xây dựng công trình). (QCVN 

01:2021/BXD) 

22. Hệ số sử dụng đất: Là tỷ lệ của tổng diện tích sàn của công trình gồm 

cả tầng hầm (trừ các diện tích sàn phục vụ cho hệ thống kỹ thuật, phòng cháy 

chữa cháy, gian lánh nạn và đỗ xe của công trình) trên tổng diện tích lô đất. 

(theo điểm 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD). 

23. Nhà ở riêng lẻ: Là nhà ở được xây dựng trên thửa đất riêng biệt 

thuộc quyền sử dụng hợp pháp của tổ chức, hộ gia đình, cá nhân, bao gồm 

nhà biệt thự, nhà ở liền kề và nhà ở độc lập. (theo điểm 1.4.11 QCVN 

01:2021/BXD). 

24. Nhà ở liên kế: Loại nhà ở riêng lẻ của các hộ gia đình, cá nhân được 

xây dựng liền nhau, thông nhiều tầng được xây dựng sát nhau thành dãy trong 

những lô đất nằm liền nhau và có chiều rộng nhỏ hơn so với chiều sâu (chiều 

dài) của nhà, cùng sử dụng chung một hệ thống hạ tầng của khu vực đô thị. 

(theo điểm 3.2 Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9411:2012 về “Nhà ở liên kế - 

Tiêu chuẩn thiết kế - sau đây viết tắt là TCVN 9411:2012). 

25. Nhà ở phố liên kế: Loại nhà ở liên kế, được XD trên các trục đường 

phố, khu vực thương mại, dịch vụ theo quy hoạch đã được duyệt. Nhà liên kế 

mặt phố ngoài chức năng để ở còn sử dụng làm cửa hàng buôn bán, dịch vụ 

văn phòng, nhà trọ, khách sạn, cơ sở sản xuất nhỏ và các dịch vụ khác. (theo 

điểm 3.3 TCVN 9411:2012). 

26. Nhà ở liên kế có sân vườn: Là loại nhà ở liên kế, phía trước hoặc 

phía sau nhà có một khoảng sân vườn nằm trong khuôn viên của mỗi nhà và 

kích thước được lấy thống nhất cả dãy theo quy hoạch chi tiết của khu vực. 

(theo điểm 3.4 TCVN 9411:2012). 

27. Nhà biệt thự: là nhà ở riêng lẻ có sân vườn (cây xanh, thảm cỏ, vườn 

hoa,…), có tường rào và lối ra vào riêng biệt. (TT38/2009/TT-BXD) 

28. Ban công: Là các mặt sàn chịu lực được làm nhô ra khỏi mặt nhà, tạo 

điều kiện để người sử dụng có thể tiếp cận dễ dàng với không gian thoáng bên 

ngoài, tiếp cận cây xanh, tạo tầm nhìn rộng. 

29. Khu vực đầu mối hạ tầng kỹ thuật: Là khu vực quy hoạch để xây 

dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật chính cấp độ thị, bao gồm các trục giao 

thông, tuyến truyền tải năng lượng, tuyến truyền dẫn cấp nước, tuyến cống 

thoát nước, tuyến thông tin viễn thông và các công trình đầu mối kỹ thuật. 
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30. Công trình điểm nhấn: Công trình có kiến trúc hoặc chức năng nổi 

bật trong tổng thể của  khu vực quy hoạch hoặc cụm công trình; có ảnh hưởng 

lớn đến cảnh quan khu vực hoặc thu hút nhiều hoạt động công cộng đô thị. 

31. Công trình ngầm đô thị: Là những công trình được xây dựng dưới 

mặt đất tại đô thị bao gồm: công trình công cộng ngầm, công trình giao thông 

ngầm, các công trình đầu mối kỹ thuật ngầm và phần ngầm của các công trình 

xây dựng trên mặt đất, công trình đường dây, cáp, đường ống kỹ thuật ngầm, 

hào và tuy nen kỹ thuật. (theo Điều 2 khoản 4 Nghị định số 39/2010/NĐ-CP 

ngày 07/04/2010 của Chính phủ về quản lý không gian ngầm đô thị) 

32. Chiều cao công trình xây dựng: Chiều cao (tối đa) công trình tính từ 

cao độ mặt đất đặt công trình theo quy hoạch được duyệt tới điểm cao nhất 

của công trình (kể cả mái tum hoặc mái dốc). Đối với công trình có các cao 

độ mặt đất khác nhau thì chiều cao công trình tính từ cao độ mặt đất thấp nhất 

theo quy hoạch được duyệt. Các thiết bị kỹ thuật trên mái: cột ăng ten, cột thu 

sét, thiết bị sử dụng năng lượng mặt trời, bể nước kim loại, ống khói, ống 

thông hơi, chi tiết kiến trúc trang trí (giàn hoa, vật liệu nhẹ, không đúc bê 

tông) thì không tính vào chiều cao công trình. (theo điểm 1.4.25 Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng QCVN01:2021/BXD được ban hành 

kèm theo Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 05 năm 2021 của Bộ 

xây dựng – sau đây viết tắt là QCVN 01:2021/BXD). 

33. Cao độ chuẩn tại vị trí chỉ giới xây dựng: Là chiều cao công trình tại 

vị trí chỉ giới xây dựng (mặt cắt đường hoặc vị trí có yêu cầu khoảng lùi so 

với mặt cắt đường - đã tính cả chiều cao lan can hoặc sê-nô trên sàn mái). 

34. Số tầng nhà: 

a) Số tầng của tòa nhà bao gồm toàn bộ các tầng trên mặt đất (kể cả tầng 

kỹ thuật, tầng tum) và tầng bán/nửa hầm, không bao gồm tầng áp mái. Tầng 

tum không tính vào số tầng nhà của công trình khi chỉ có chức năng sử dụng 

để bao che lồng cầu thang bộ/giếng thang máy và che chắn các thiết bị kỹ 

thuật của công trình (nếu có), đồng thời có diện tích mái tum không vượt quá 

30% diện tích sàn mái. Đối với công trình có các cao độ mặt đất khác nhau thì 

số tầng nhà tính theo cao độ mặt đất thấp nhất theo quy hoạch được duyệt. 

(theo điểm 1.4.14 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nhà chung cư 

QCVN04:2021/BXD được ban hành kèm theo Thông tư số 03/2021/TT-BXD 

ngày 19/5/2021 của Bộ xây dựng – sau đây viết tắt là QCVN 04:2021BXD); 

b) Đối với nhà ở riêng lẻ, nhà ở riêng lẻ kết hợp các mục đích dân dụng 

khác: tầng lửng không tính vào số tầng cao của công trình trong các trường 

hợp tầng lửng có diện tích sàn không vượt quá 65% diện tích sàn xây dựng 

của tầng có công năng sử dụng chính ngay bên dưới và chỉ cho phép có một 

tầng lửng không tính vào số tầng cao của nhà, tầng lửng không được phép xây 

dựng ban công. (theo điểm 4 phần ghi chú, Phụ lục II Thông tư số 

06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ Xây dựng quy định về phân cấp 
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công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý hoạt động đầu tư 

xây dựng – sau đây viết tắt là TT 06/2021/TT-BXD); 

c) Đối với nhà chung cư, nhà chung cư hỗn hợp: duy nhất 01 tầng lửng 

không tính vào số tầng cao của công trình khi tầng lửng chỉ bố trí sử dụng làm 

khu kỹ thuật (ví dụ: sàn kỹ thuật đáy bể bơi, sàn đặt máy phát điện, hoặc các 

thiết bị công trình khác), có diện tích sàn xây dựng không vượt quá 10% diện 

tích sàn xây dựng của tầng ngay bên dưới và không vượt quá 300m2. (theo 

điểm 4 phần ghi chú, Phụ lục II TT 06/2021/TT-BXD); 

d) Các công trình khác: tầng lửng chỉ bố trí sử dụng làm khu kỹ thuật, có 

diện tích sàn không vượt quá 10% diện tích sàn xây dựng của tầng có công 

năng sử dụng chính ngay bên dưới. (theo điểm 4 phần ghi chú, Phụ lục II TT 

06/2021/TT-BXD). 

35. Nhà liên kế có khoảng lùi; Là nhà liên kế có khoảng lùi đối với ranh 

mặt cắt đường đường xác định theo hiện trạng hoặc bản đồ chỉ giới xây dựng 

theo quy hoạch hiện hành. 

36. Nhà chung cư: Là nhà có từ 2 tầng trở lên, có nhiều căn hộ, có lối đi, 

cầu thang chung, có phần sở hữu riêng, phần sở hữu chung và hệ thống công 

trình hạ tầng sử dụng chung cho các hộ gia đình, cá nhân, tổ chức, bao gồm 

nhà chung cư được xây dựng với mục đích để ở và nhà chung cư được xây 

dựng có mục đích sử dụng hỗn hợp. (theo điểm 1.4.1 QCVN 04:2021/BXD). 

37. Nhà chung cư hỗn hợp: Là nhà chung cư có mục đích sử dụng hỗn 

hợp được thiết kế, xây dựng để sử dụng vào mục đích ở và các mục đích khác 

như làm văn phòng, dịch vụ, thương mại, v.v...  

38. Công trình đa năng (tổ hợp đa năng): Là công trình được bố trí trong 

cùng một tòa nhà có các nhóm phòng hoặc tầng nhà có công năng sử dụng 

khác nhau (văn phòng, các gian phòng khán giả, dịch vụ ăn uống, thương mại, 

các phòng ở và các phòng có chức năng khác). (theo điểm 1.5.9 Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về nguyên tắc phân loại, phân cấp công trình dân dụng, công 

nghiệp và hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 03:2012/BXD được ban hành kèm 

theo Thông tư số 12/2012/TT-BXD ngày 28/12/2012 của Bộ xây dựng sau đây 

viết tắt là QCVN03:2012/BXD). 

39. Nhà thương mại liên kế: Là nhà thấp tầng liên kế xây dựng trên đất 

sử dụng vào mục đích thương mại – dịch vụ theo quy hoạch được cấp có thẩm 

quyền phê duyệt. (theo điểm 3.1 Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 12872:2020 về 

“Nhà thương mại liên kế - yêu cầu chung về thiết kế” – sau đây viết tắt là 

TCVN12872:2020). 
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40.  Mặt dựng thoáng: Là khoảng mở trên tường ngoài công trình, 

thường dưới dạng cửa sổ, cửa đi, ô cửa kính. Các thiết kế này nhằm tạo sự 

thân thiện, đa dạng với các cửa hàng và hoạt động dọc theo con phố thu hút 

khách bộ hành. Trường hợp mặt tiền công trình quy định có tỷ lệ mặt dựng 

thoáng, cao độ sàn tầng 1 không được bố trí quá 30cm tính từ vỉa hè (xem 

Hình 1-1). 

Hình 1.1 Minh họa mặt dựng thoáng 

41.  Mái đua: Là mái che vươn ra từ công trình, phần mái vươn ra có thể 

nằm trên phần không gian vỉa hè và ngoài chỉ giới xây dựng công trình. (xem 

Hình 1-2). 

 

Hình 1.2 Mái đua 

42. Các loại không gian mở sử dụng công cộng được khuyên khích khi 

xây dựng trong khuôn viên các công trình: 

a). Quảng trường; 

b). Sân trong; 

c). Không gian mở có mái che; 

d). Mở rộng vỉa hè;  

e). Không gian đi bộ; 
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f). Công viên nhỏ - vườn hoa. 

43. Tách thửa đất là việc phân chia, chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

từ một người đứng tên thành nhiều người khác nhau và sở hữu riêng biệt 

(Luật Đất đai năm 2013). 

44. Hợp thửa đất là việc hợp nhất quyền sử dụng đất của các thửa khác 

nhau cùng chủ sở hữu thành một thửa đất ghi trong giấy chứng nhận (Luật 

Đất đai năm 2013). 

Điều 4:  Nguyên tắc quản lý kiến trúc trong đô thị 

1. Các nguyên tắc chung 

a) Thiết kế kiến trúc phải tuân thủ Luật Kiến trúc, phù hợp chỉ tiêu trong  

đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Bắc Giang mở rộng được phê 

duyệt; phù hợp với Quyết định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của 

UBND tỉnh Bắc Giang ban hành Quy định một số nội dung về quy hoạch xây 

dựng trên địa bàn tỉnh Bắc Giang; các quy định về bảo tồn, về môi trường và 

phòng chống cháy nổ, quy chuẩn tiêu chuẩn kỹ thuật, Quy chế này và các quy 

định khác của pháp luật có liên quan. 

b) Phù hợp với định hướng phát triển của thành phố Bắc Giang và huyện 

Yên Dũng; đáp ứng nhu cầu phát triển bền vững kinh tế - xã hội, bảo đảm 

quốc phòng, an ninh, bảo vệ môi trường, sử dụng hợp lý tài nguyên thiên 

nhiên, thích ứng với biến đổi khí hậu và phòng, chống thiên tai. 

c) Hài hòa với không gian, kiến trúc, cảnh quan chung của khu vực xây 

dựng công trình kiến trúc; gắn kết kiến trúc khu hiện hữu, khu phát triển mới, 

khu bảo tồn, khu vực giáp ranh đô thị và nông thôn, phù hợp với cảnh quan 

thiên nhiên; 

d) Ứng dụng khoa học, công nghệ cao, công nghệ tiên tiến, công nghệ 

mới trong quản lý kiến trúc phù hợp với thực tiễn của thành phố Bắc Giang 

bảo đảm hiệu quả về kinh tế, kỹ thuật, mỹ thuật, sử dụng năng lượng tiết kiệm 

và hiệu quả. 

đ) Bảo đảm sự tham gia của cơ quan, tổ chức, cộng đồng, cá nhân; kết  

hợp hài hòa lợi ích của quốc gia, cộng đồng, quyền và lợi ích hợp pháp của tổ 

chức, cá nhân. 

e) Việc xây dựng công trình phải được quản lý chặt chẽ đồng bộ về 

không gian, kiến trúc, cảnh quan; bảo đảm chức năng hoạt động hiệu quả, mỹ 

quan, an toàn, hài hòa với tổng thể đô thị xung quanh. 
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g) Thiết kế kiến trúc công trình cần đảm bảo giá trị kiến trúc của công 

trình (được xem xét trên các lĩnh vực: tư tưởng, văn học, hội họa, điêu khắc, 

âm nhạc, truyền thông, ánh sáng, vật liệu). Kiến trúc nhà ở phải kết hợp hài 

hòa giữa cải tạo với xây dựng mới, phù hợp với điều kiện tự nhiên và khí hậu, 

gắn công trình nhà ở riêng lẻ với tổng thể kiến trúc của khu vực. Công trình 

công cộng, công trình phục vụ tiện ích đô thị trên tuyến phố phải bảo đảm yêu 

cầu thẩm mỹ, công năng sử dụng. 

2. Các nguyên tắc đối với khu vực có yêu cầu quản lý đặc thù 

a) Xác định ranh giới, vị trí, danh mục khu vực yêu cầu quản lý đặc thù: 

- Các khu vực có ý nghĩa quan trọng về cảnh quan: 

- Các trục đường chính, các tuyến phố chính, các trục đường có tính chất 

đặc biệt quan trọng về hành chính, thương mại, du lịch: Là trục, tuyến không 

gian, kiến trúc, cảnh quan, có vai trò quan trọng tạo nên bộ mặt kiến trúc đô 

thị cho thành phố và có mặt cắt đường từ 26m trở lên tại khu vực phát triển 

mới (có danh mục cụ thể các tuyến đường kèm theo). 

- Các khu vực di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh, bảo tồn từ 

cấp tỉnh, quốc gia trở lên: gồm 12 di tích cấp quốc gia và 33 di tích cấp tỉnh 

đã được xếp hạng (có biểu cụ thể kèm theo). 

- Các quảng trường và công viên lớn; các khu trung tâm công cộng; các 

khu vực xung quanh đầu mối giao thông công cộng. 

- Các khu vực cửa ngõ đô thị. 

b) Các nguyên tắc đối với khu vực có yêu cầu quản lý đặc thù 

- Đối với khu vực đã có quy hoạch: Việc đầu tư xây dựng mới, cải tạo, 

sửa chữa các công trình thực hiện đúng quy định về chỉ tiêu sử dụng đất, chỉ 

giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, quy hoạch giao thông, hạ tầng kỹ thuật của 

đồ án quy hoạch đã được phê duyệt.  

- Đối với khu vực đang đô thị hóa chưa có quy hoạch: Trước khi thực 

hiện xây dựng công trình lập quy hoạch tổng mặt bằng trình cấp có thẩm 

quyền phê duyệt. 

- Đối với các tuyến phố cũ đã có công trình nhà ở riêng lẻ ổn định theo 

tuyến đường phố, các công trình xây dựng mới, cải tạo sửa chữa phải đảm bảo 

hài hòa với các hộ dân bên cạnh về tổng chiều cao công trình, chiều cao từng 

tầng và cao độ nền.   

- Khu vực trung tâm đô thị có mật độ xây dựng cao khuyến khích tăng 

diện tích cây xanh, diện tích dành cho giao thông (bao gồm cả giao thông 
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tĩnh), không gian công cộng, giảm mật độ xây dựng. Không được chiếm dụng 

trái phép không gian đô thị nhằm mục đích tăng diện tích sử dụng công trình 

như xây dựng tạo lôgia (phòng) trên phần được phép đua ra khỏi chỉ giới 

đường đỏ, chỉ giới xây dựng;  

- Công trình công cộng trong khu vực cần được bảo tồn, tôn tạo gồm khu 

di tích lịch sử, văn hóa; công trình có giá trị lịch sử văn hóa kiến trúc cổ; công 

trình tôn giáo tín ngưỡng có giá trị tinh thần; các công trình có giá trị kiến trúc 

tiêu biểu thì thực hiện trên nguyên tắc giữ gìn, duy trì, phát huy giá trị đặc 

trưng của không gian, kiến trúc cảnh quan vốn có của khu vực (chiều cao, mặt 

đứng các hướng, hình thức, vật liệu, màu sắc tường, mái, cổng, tường rào) và 

phải có ý kiến bằng văn bản của cơ quan quản lý chuyên ngành. khuyến khích 

tăng chiều cao tầng (tăng hệ số sử dụng đất) nhằm giảm mật độ xây dựng tạo 

không gian thông thoáng xung quanh công trình. 

- Khu phố có các khu ở, nhà ở trên mặt phố đang xuống cấp: Phải phù 

hợp với quy hoạch, quy định chung, đồng thời phải phù hợp cao độ nền (tối 

đa không quá 0,3m), chiều cao từng tầng, mốc giới, xây dựng, chiều cao ban 

công, chiều cao và độ vươn của ô văng, không được phép xây trên ô văng tạo 

phòng, lôgia; màu sắc của nhà xây phải đảm bảo phù hợp, hài hòa với các 

công trình lân cận để tạo sự hài hòa, thống nhất trên toàn tuyến. Diện tích, 

kích thước khu đất xây dựng công trình ở phải bảo đảm phù hợp theo quy 

định hiện hành và quy định tại quy chế này. 

- Lập kế hoạch cải tạo đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Hạ ngầm mạng 

lưới đường dây điện, đường dây thông tin, theo thứ tự ưu tiên từ các trục 

đường trung tâm, đường chính, đường nhánh đô thị.  

- Các tuyến đường trong đô thị hiện hữu có kế hoạch việc mở rộng mặt 

cắt đường trên cơ sở đường hiện có, cần xác định thứ tự ưu tiên để cải tạo, 

chỉnh trang: 

- Trên các tuyến đường đô thị đã rải thảm mặt đường, nghiêm cấm tất cả 

các trường hợp đào đường để xây dựng mới các công trình cấp nước, cấp 

điện, thông tin liên lạc (trừ trường hợp bất khả kháng được cấp thẩm quyền 

chấp thuận); không làm gờ giảm tốc trên các trục giao thông ưu tiên trong đô 

thị, chỉ sơn vạch, gờ giảm tốc tại các vị trí tiềm ẩn nguy cơ cao xảy ra tai nạn 

giao thông; 

- Tại nút đường giao nhau: Đảo giao thông, vòng xuyến phải đảm bảo 

thoát nước, điện chiếu sáng, hoa, thảm cỏ trong đảo; sử dụng viên block bó 

xung quanh đảo có mũi tên dẫn hướng phản quang; các công trình phải cắt vát 
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góc theo quy định để đảm bảo tầm nhìn tối thiểu ≥ 20 m; 

- Mặt hè đường phố hoàn thiện theo các quy định chung của thành phố 

về kích thước, chủng loại vật liệu lát hè, bó vỉa (xây dựng blốc vỉa hè dạng 

vát theo quy cách thống nhất trong toàn đô thị theo thiết kế định hình) để đảm 

bảo việc dắt xe lên xuống được thuận lợi; trồng thay thế cây xanh trên các 

đường phố khi bị hư hại theo các loại cây trồng phổ biến trên đường phố đó.  

- Xây dựng cơ chế khuyến khích đầu tư cải tạo, chỉnh trang các khu đô 

thị cũ theo hình thức xã hội hóa. 

-  Các trục đường chính, các tuyến phố chính, các trục đường có tính chất 

đặc biệt quan trọng về hành chính, thương mại, du lịch:  

+ Đối với các trục tuyến phố chính mà các lô đất dọc hai bên đã có quy 

hoạch chi tiết 1/500 được duyệt: Các công trình tiếp giáp mặt đường phải tuân 

thủ Quy định quản lý ban hành theo đồ án quy hoạch đã được duyệt.  

+ Đối với các trục tuyến phố chính mà lô đất dọc hai bên chưa có quy 

hoạch chi tiết 1/500 được duyệt: Lập quy hoạch theo tuyến hoặc lập tổng mặt 

bằng xây dựng công trình đảm bảo theo các quy định hiện hành, trình các cơ 

quan chức năng thẩm định, phê duyệt trước khi lập dự án. 

+ Áp dụng thi thiết kế kiến trúc công trình: Tại khu vực 2 bên trục, tuyến 

đường chính, các công trình có đủ điều kiện phải tổ chức thi thiết kế kiến trúc 

theo quy định về hướng dẫn thi tuyển và tuyển chọn phương án thiết kế kiến 

trúc công trình xây dựng hiện hành. 

- Các khu vực di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh, bảo tồn từ 

cấp tỉnh, quốc gia trở lên, cần được bảo tồn nghiêm ngặt theo đúng quy định 

của Luật Di sản văn hóa, Luật Bảo vệ và phát triển rừng, Luật Bảo vệ môi 

trường, các quy định pháp luật khác có liên quan và theo Quy chế này. 

- Về không gian đô thị: Quản lý chặt chẽ việc cải tạo chỉnh trang và phát 

triển đô thị, xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật và kiến trúc trong và 

xung quanh các hạng mục công trình di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng 

cảnh. 

- Về kiến trúc: Bảo quản, tu bổ, phục hồi di tích, xác định hình thức bảo 

tồn, tôn tạo phù hợp với tính chất của từng loại di tích, bảo đảm thực hiện 

theo Luật Di sản văn hóa và các quy định về bảo quản, tu bổ và phục hồi di 

tích, đặc biệt trong phạm vi khu vực I và II. 

- Về cảnh quan đô thị: Tổ chức cảnh quan đô thị trong và xung quanh 

các di tích sao cho hài hòa và tôn tạo được các giá trị của di tích, tạo được 
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cảnh quan đô thị thích hợp với các hoạt động của người tham quan di tích. Bố 

trí lối vào và khu vực đậu xe tương xứng với quy mô khu di tích. Không tổ 

chức các loại hình quảng cáo trên công trình kiến trúc bảo tồn. Việc thực hiện 

quảng cáo kết hợp giới thiệu di tích, phục vụ du lịch bên trong công trình phải 

được phép của cơ quan quản lý có thẩm quyền và hài hòa với di tích. 

- Về Quản lý và cấp phép xây dựng: Khu vực bảo vệ I gồm di tích và 

vùng được xác định là yếu tố gốc cấu thành di tích phải được bảo vệ nguyên 

trạng về mặt bằng và không gian. Trường hợp đặc biệt có yêu cầu xây dựng 

công trình trực tiếp phục vụ việc bảo vệ và phát huy giá trị di tích thì việc xây 

dựng phải được sự đồng ý bằng văn bản của cơ quan có thẩm quyền xếp hạng 

di tích đó  

- Các khu vực cửa ngõ đô thị: xây dựng khu vực cửa ngõ đô thị có không 

gian mở rộng, trồng cây xanh tạo vườn hoa, công trình kiến trúc hoặc biểu 

tượng của đô thị tạo điểm nhấn có tính thẩm mỹ và nghệ thuật cao. 

c) Các yêu cầu khác do cấp có thẩm quyền quy định 

- Quản lý quy hoạch, kiến trúc đối với khu vực chưa có quy hoạch chi 

tiết 1/500: việc quản lý đầu tư xây dựng, cải tạo thực hiện theo đồ án quy 

hoạch chung được phê duyệt và quy định tại Quy chế này. Trong trường hợp 

các chỉ tiêu kỹ thuật chưa rõ ràng thì căn cứ quy chuẩn kỹ thuật quốc gia. 

- Đối với những khu vực đô thị có ý nghĩa quan trọng như: Khu trung 

tâm đô thị (Khu vực đô thị hiện hữu) cần cải tạo; Khu vực đô thị xung quanh 

công trình bảo tồn; Khu vực cửa ngõ; Khu vực quảng trường công cộng; các 

trục đường chính; các công trình di tích, văn hóa, lịch sử cần lập, phê duyệt 

quy hoạch chi tiết 1/500 để quản lý và tổ chức triển khai các dự án đầu tư cải 

tạo, nâng cấp đô thị. 

- Đối với những dự án do 1 chủ đầu tư tổ chức thực hiện có quy mô nhỏ 

hơn 5ha (nhỏ hơn 2ha đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở và chung cư) thì 

có thể lập dự án đầu tư xây dựng mà không phải lập quy hoạch chi tiết. Bản 

vẽ tổng mặt bằng, phương án kiến trúc công trình, giải pháp về hạ tầng kỹ 

thuật trong nội dung thiết kế cơ sở phải phù hợp với quy hoạch phân khu, đảm 

bảo đấu mối hạ tầng kỹ thuật và phù hợp về không gian kiến trúc với khu vực 

xung quanh. Các dự án đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật theo 

tuyến thì không phải lập quy hoạch chi tiết và quy hoạch tổng mặt bằng. Các 

dự án bãi chứa vật liệu xây dựng, khai thác cát sỏi, nuôi trồng thủy sản không 

có công trình xây dựng và các dự án sử dụng vốn nhà nước có quy mô diện 

tích nhỏ hơn 1,0ha thì không phải lập quy hoạch chi tiết và quy hoạch tổng 
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mặt bằng. 

- Các dự án được lập mới, quy hoạch chi tiết 1/500 hoặc chấp thuận bản 

vẽ tổng mặt bằng, phương án kiến trúc công trình phải tuân thủ quy hoạch 

chung được duyệt và quy chế này. 

3. Khu vực lập thiết kế đô thị riêng 

Khu vực cần ưu tiên lập thiết kế đô thị là các khu vực có tính chất, vị trí 

quan trọng trong khu đô thị: khu vực trong phân khu 1 (trừ nhà máy đạm) –có 

bản đồ kèm theo. 

4. Khu vực tuyến phố, khu vực ưu tiên chỉnh trang 

Có kế hoạch việc mở rộng mặt cắt đường trên cơ sở quy hoạch có danh 

sách kèm theo 

Điều 5:  Công trình phải tổ chức thi tuyển phương án kiến trúc 

1. Thi tuyển phương án thiết kế quy hoạch, kiến trúc công trình xây dựng 

nhằm chọn được phương án thiết kế tốt nhất, đáp ứng tối đa các yêu cầu về 

thẩm mỹ, quy hoạch kiến trúc, cảnh quan, công năng sử dụng; thể hiện được ý 

nghĩa, tính chất của công trình xây dựng, đồng thời có tính khả thi cao; 

Hình thức thi tuyển rộng rãi. Việc tổ chức thi tuyển, tuyển chọn thiết kế 

quy hoạch, kiến trúc trong đô thị được thực hiện theo quy định hiện hành. 

Khuyến khích chủ đầu tư của các dự án và công trình tổ chức thi tuyển, thiết 

kế quy hoạch, kiến trúc. 

2. Các công trình phải tổ chức thi tuyển phương án kiến trúc (ngoại trừ 

nhà ở riêng lẻ) 

a) Công trình mang tính biểu tượng, điểm nhấn như: Tượng đài, vật thể 

kiến trúc, cột đồng hồ, bồn hoa đảo giao thông, quảng trường nhỏ, công 

viên...được xây dựng tại vị trí có ảnh hưởng trực tiếp đến diện mạo cảnh quan 

kiến trúc của đô thị (danh mục tuyến phố kèm theo); 

b) Các công trình có yêu cầu đặc thù trên toàn đô thị như nhà ga đường 

sắt trung tâm, trung tâm phát thanh truyền hình cấp tỉnh trở lên, Các công 

trình văn hóa thể thao cấp tỉnh như: Nhà hát, Trung tâm văn hóa, Trung tâm 

triển lãm, Bảo tàng, Thư viện, Rạp chiếu phim, Nhà thi đấu thể dục thể 

thao...; 

c) Các công trình trụ sở cơ quan Đảng, Nhà nước cấp huyện trở lên; 

d) Công trình có tầng cao trên 20 tầng đối với toàn đô thị; 

đ) Mọi công trình cầu vượt qua sông Thương; cầu đi bộ vượt 
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qua các tuyến phố chính; cầu trên đường đô thị, cầu vượt đường sắt, cầu vượt 

trong công viên; công trình xây dựng tại các nút giao;  

e) Các công trình do yêu cầu của Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố, 

huyện để tạo ra dấu ấn, góp phần tạo diện mạo, cảnh quan đô thị. 
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Chương II 

QUẢN LÝ KIẾN TRÚC, KHÔNG GIAN CẢNH QUAN 

Điều 6:  Định hướng không gian kiến trúc cảnh quan 

1. Định hướng chung  

Theo Hồ sơ Quy hoạch chung đô thị Bắc Giang, tỉnh Bắc Giang đến năm 

2045, tỷ lệ 1/10.000 đang được lập; Thông báo số 476/TB-UBND ngày 

03/11/2022 của UBND tỉnh Bắc Giang thông báo Kết luận của chủ tịch 

UBND tỉnh tại cuộc họp về phương án sắp xếp lại đơn vị hành chính và phát 

triển đô thị giai đoạn 2022 – 2025 đối với thành phố Bắc Giang và huyện Yên 

Dũng. 

 
Hình 2- 1: Quy hoạch chung thành phố Bắc Giang 

- Tôn trọng địa hình cảnh quan của từng khu vực. Thành phố Bắc Giang 

có địa hình bằng phẳng song cảnh quan tự nhiên khá đa dạng với những vùng 

mặt nước kết hợp triền đồi thấp ở phía Bắc, vùng đồi rừng ở phía Nam cùng 

vùng cảnh quan nông nghiệp lớn ở ngoại thị. Đây là những giá trị cần được 

lưu giữ, kết hợp hài hòa trong khung phát triển đô thị. 
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- Giữ gìn và tôn tạo không gian văn hoá truyền thống như: hệ thống các 

di tích, cấu trúc không gian  làng xóm cũ, khu phố cũ. 

- Xây dựng môi trường đô thị hiện đại với các hình thái không gian 

phong phú tại các khu vực xây dụng mới. 

-  Bảo vệ, duy trì không gian mặt nước tại khu vực hiện hữu, tổ chức mở 

rộng mặt nước trong khu vực đô thị mới tạo cảnh quan kết hợp hồ điều hoà, 

giảm thiểu ngập lụt trong đô thị. Khai thác các giá trị cảnh quan tự nhiên (núi, 

đồi, sông Thương, vùng cảnh quan nông nghiệp) kết hợp với các yếu tố hạ tầng 

khung hiện có (QL1A, TL295B, QL17, QL31), hệ thống cây xanh, mặt nước 

nhân tạo để tạo nên một khung liên kết giữa các khu chức năng trong thành phố. 

Các không gian xanh đan xen giữa các khu chức năng không chỉ là giới hạn phát 

triển đô thị mà còn mang ý nghĩa trải nghiệm đô thị, tạo ra các hướng nhìn khai 

thác tối đa giá trị cảnh quan của hệ thống không gian mở. 

 
Hình 2- 2:  Quy hoạch phân khu thành phố Bắc Giang 

- Các khu chức năng chính trong thành phố được quy hoạch với hình 

thái đô thị hiện đại, tối ưu hóa công năng sử dụng, tiết kiệm đất đai và năng 

lượng, tạo dựng không gian trung tâm đặc trưng, kết nối hợp lý với hệ thống 

không gian mở chính, tạo dựng không gian đô thị liên hoàn, phong phú. 

- Quản lý các khu chức năng theo quy hoạch, tuân thủ nguyên tắc về: 
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chiều cao công trình theo hình dáng đường cao tầng cơ sở, tập trung các công 

trình cao tầng theo các trục giao thông công cộng, cao tầng tại trung tâm 

Thành phố, tạo nên những không gian điểm nhấn của thành phố. 

2. Định hướng cụ thể  

a) Tổng thể chung toàn đô thị  

▪ Khu vực số 1: Khu đô thị trung tâm (đô thị hiện hữu) 

- Khu vực lập quy hoạch nằm ở vị trí trung tâm thành phố Bắc Giang, 

thuộc địa phận các phường, xã: Dĩnh Kế, Dĩnh Trì, Hoàng Văn Thụ, Lệ Lợi, 

Trần Phú, Ngô Quyền, Trần Nguyên Hãn, Thọ Xương, Xương Giang của 

thành phố Bắc Giang và một phần xã Xuân Hương thuộc huyện Lạng Giang, 

Gồm các khu phố cũ và trung tâm văn hóa lịch sử.  

- Tổng diện tích: 1736,25ha,  

- Vị trí  

+ Phía Bắc: Giáp khu đất nông nghiệp thôn Gai, thôn Chùa xã Xuân 

Hương huyện Lạng Giang.  

+ Phía Nam: Giáp đường cao tốc Hà Nội - Lạng Sơn và sông Thương.  

+ Phía Đông: Giáp khu dân cư hiện hữu xã Tân Dĩnh.  

+ Phía Tây: Giáp sông Thương 

- Là khu đô thị trung tâm hành chính cũ của thành phố Bắc Giang với 

dân cư tập trung mật độ cao tại các khu phố chính. 

+ Trung tâm văn hóa chính trị với các cơ quan sở ban ngành của Tỉnh 

Bắc Giang, trung tâm dịch vụ thương mại hỗn hợp văn phòng, trung tâm tài 

chính của Tỉnh. 

+ Khu dân cư hiện hữu cải tạo chỉnh trang phát triển dịch vụ thương mại 

tại các tuyến phố chính 

+ Khu đô thị truyền thống cũ xanh, đẹp và hiện đại 

- Xác định 7 vùng chức năng để quản lý khai thác cụ thể sau: 

+ Khu 1: Khu vực trung tâm hiện hữu cải tạo chỉnh trang gắn với các cơ 

quan hành chính của Tỉnh 

+ Khu 2: Khu vực hiện hữu cải tạo phía Tây gắn với cảnh quan sinh thái 

sông Thương 

+ Khu 3: Khu hiện hữu cải tạo phía Bắc gắn với thương mại dịch vụ hỗn 
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hợp văn phòng,  

+ Khu 4: Khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang gắn với thương mại dịch 

vụ cửa ngõ cao tốc 

+ Khu 5: Khu vực phát triển mới phía Đông Nam gắn với thương mại 

dịch vụ du lịch thành cổ Xương Giang 

+ Khu 6: Khu vực phát triển mới phía Đông Bắc gắn với dịch vụ công 

nghiệp 

+ Khu 7: Khu vực nhà máy đạm Hà Bắc kết hợp phát triển công nghiệp 

mới phía Bắc. 

 

Hình 2- 3: Quy hoạch phân khu số 1 
 

- Đối với khu trung tâm cần ưu tiên phát triển đô thị nén, thu hút xây 

dựng các tòa nhà cao tầng, các khu trụ sở cũ chuyển đổi thành khuôn viên, bãi 

đỗ xe,...do còn thiếu theo tiêu chuẩn đô thị loại 1,... 

- Định hướng phát triển các công trình thương mại, dịch vụ, hỗn hợp 

được bố trí tại các vị trí cụ thể sau: 

+ Dọc hai bên trục đường lớn, tập trung các khối trung tâm thương mại, 

công cộng - dịch vụ, hỗn hợp, khách sạn với công trình điểm nhấn cao tầng.  
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+ Tại vị trí các điểm nút giao quan trọng, các trục giao thông chính, vị 

trí trung tâm chính của các phân khu.  

- Định hướng công nghiệp 

+ Các khu công nghiệp (KCN), cụm công nghiệp phải dành tối thiểu 

10% diện tích đất trồng cây xanh, doanh nghiệp hoạt động trong KCN phải 

dành tối thiểu 20% diện tích đất trồng cây xanh. 

+ Bao quanh khu công nghiệp tiếp giáp dân cư lập hành lang cây xanh 

cách ly. Các trạm xử lý nước thải cũng phải trồng cây xanh để hạn chế ô 

nhiễm môi trường ra xung quanh. 

- Định hướng phát triển đất ở:  

+ Nhà ở chia lô và nhà ở kết hợp thương mại bao gồm nhà ở dịch vụ 

thương mại bố trí dọc trục đi bộ, các tuyến phố lớn. 

+ Nhà ở chung cư: Bố trí phân bổ đều trong các khu đô thị mới để dành 

quỹ đất phát triển nhà ở xã hội trong tương lai. 

+ Nhà ở hiện trạng khu vực dân cư hiện hữu được hướng dẫn xây dựng 

cải tạo theo định hướng nhà vườn, biệt thự, nâng cấp cơ sở hạ tầng kỹ thuật, 

xây dựng sân vui chơi, sân thể thao, nhà văn hóa để trở thành làng văn hóa 

trong đô thị.  

+ Nhà ở hiện trạng dọc các tuyến đường giao thông: Quản lý mặt cắt 

đường xây dựng, biển quản cáo, hướng dẫn xây dựng để tạo những tuyến phố 

đẹp. 

- Hạn chế tối đa xây dựng các công trình tranh tre, nứa lá, nhà ở tạm bợ 

trong khu vực. 

- Đối với khu vực trung tâm hành chính 

+ Mật độ xây dựng 30 - 60%. Tầng cao: 2 - 15 tầng. Khoảng lùi công 

trình so với chỉ giới đường đỏ ≥ 6m. 

+ Đối với các công trình hiện có: Khuyến khích cải tạo khuôn viên, mặt 

đứng, màu sắc, tường rào, trồng bổ sung cây xanh công trình góp phần xây 

dựng hình ảnh đô thị khang trang. 

+ Đối với công trình xây mới: Hợp khối công trình nhằm tiết kiệm đất 

đai, thuận lợi cho người dân đến làm việc; đảm bảo tỉ lệ diện tích đất cho việc 

tổ chức cây xanh, đường nội bộ, chỗ đỗ xe cho cán bộ và khách đến làm việc.   

+ Hình thành không gian trang trọng, yên tĩnh. Hạn chế không xây dựng 

các công trình thấp tầng từ 1-2 tầng, xây dựng manh mún không hợp khối 
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kiến trúc. Tạo không gian rỗng thoáng bên trong các tòa nhà công cộng.  

+ Khuyến khích XD các biểu tượng trước các trung tâm hành chính. 

Khuyến khích các công trình xây dựng trong khu trung tâm hành chính có xu 

hướng kiến trúc mới, sử dụng các gam màu sáng (vàng nhạt, trắng), sử dụng 

vật liệu xây dựng địa phương, phù hợp với đặc trưng khí hậu và môi trường. 

+ Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường đảm bảo 

tuân thủ theo quy hoạch được duyệt và tiêu chuẩn hiện hành. 

+ Rà soát, lên kế hoạch cải tạo, chỉnh trang các công trình khu vực lân 

cận có ảnh hưởng đến không gian kiến trúc và hoạt động của khu trung tâm 

hành chính như: cải tạo mở rộng đường giao thông, vỉa hè, cây xanh. 

+ Việc cấp phép xây dựng các công trình mới lân cận cần phải phù hợp 

tránh gây ảnh hưởng về không gian kiến trúc, độ ồn đối với khu trung tâm 

hành chính. 

▪ Khu vực số 2: Khu vực phía Nam đường QL1A 

- Khu vực mới phát triển,  

- Tổng diện tích: 1706,6ha, chiếm tỷ lệ 11,85%. 

- Gồm các chức năng: Khu đô thị phía Nam; Khu trung tâm dịch vụ 

trung chuyển phía Nam; Khu trụ sở cơ quan mới; Khu trung tâm đào tạo; Khu 

hỗn hợp dịch vụ nhà ở sinh thái, công viên, vui chơi giải trí; Khu công viên 

đô thị phía Nam; Khu dân cư hiện trạng xã Tân Tiến, Dĩnh Kế, Hương Gián, 

bao gồm: 

+ Đất ở mới của đô thị có diện tích khoảng 408,66 ha chiếm 22,81 % 

tương đối lơn để đáp ứng nhu cầu cung cấp nhà ở, phục vụ cho nhiều đối 

tượng 

+ Đất công cộng đô thị và đất công cộng đơn vị ở có diện tích khoảng 

64,7 ha chiếm 3,61 % cơ bản giữ nguyên theo QHPK 2 bổ xung thêm một vài 

khu vực phù hợp với bán kính phục vụ. 

+ Đất công trình cơ quan có diện tích khoảng 24,8 ha chiếm 1,38 % 

giảm so với QHPK đã duyệt do tình hình thực tiễn của địa phương các công 

trình cơ quan được di chuyển ra khu vực có vị trí phù hợp với mục đích và 

nhu cầu sử dụng. 

+ Đất công trình hỗn hợp có diện tích khoảng 34,66 ha chiếm 1,93%. 

+ Đất trường học khu ở (mầm non, tiểu học, THCS,THPT) có diện tích 

khoảng 41,72 ha chiếm 2,33 %. 
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+ Đất cây xanh công viên cảnh quan mặt nước có diện tích khoảng 

246,42 ha chiếm 13,75%. 

+ Đất trường đào tạo dạy nghề chuyên nghiệp có diện tích khoảng 32,08 

ha chiếm 1,79%. 

+ Đất y tế có diện tích khoảng 2,09  ha chiếm 0,12 %. 

+ Còn lại là các loại đất khác  

- Các khu vực phải lập quy hoạch chi tiết hoặc thiết kế đô thị để cải tạo, 

chỉnh trang và hướng ưu tiên đầu tư: 

 

Hình 2- 4: Quy hoạch phân khu số 2 

- Các sông, hồ, núi non, khu công viên, cây xanh hiện có trong đô thị 

chưa được lập quy hoạch chi tiết để quản lý hoặc đã được lập quy hoạch chi 

tiết nhưng đã lỗi thời  

- Quỹ đất hình thành do giải phóng, thu hồi từ các cơ sở sản xuất đã di 

dời và các công trình khác (công trình di dời do đã xuống cấp hoặc được tái 

cơ cấu được bố trí xây dựng ở vị trí mới). Khi lập quy hoạch chi tiết hoặc 
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thiết kế đô thị cải tạo, chỉnh trang phải theo hướng ưu tiên xây dựng các công 

trình phục vụ cộng đồng và tạo cảnh quan đô thị như: Quảng trường giao tiếp 

cộng đồng quy mô nhỏ kết hợp vườn hoa cây xanh, sân thể thao, bãi đỗ xe 

tĩnh, các công trình văn hóa, giáo dục phổ thông, dịch vụ y tế...; 

- Các nút giao cắt giao thông đồng mức giữa các tuyến đường phố trong 

đô thị không có đèn tín hiệu điều khiển giao thông. Ưu tiên cải tạo, chỉnh 

trang các nút giao thông giữa các tuyến phố chính; giữa tuyến phố chính với 

đường phố trong khu dân cư và các nút giao khác là điểm “đen” giao thông. 

Việc cải tạo, chỉnh trang các nút giao yêu cầu tuân thủ các quy định hiện hành 

của pháp luật về bán kính cua xe, về vát góc xây dựng công trình và về xây 

dựng tường rào của các công trình cạnh nút giao; 

- Khuyến khích lập và thực hiện các dự án đầu tư xây dựng, cải tạo, 

chỉnh trang đô thị đối với các công trình có một hoặc nhiều tiêu chí sau: 

- Tổ chức sắp xếp lại hệ thống giao thông, cải tạo khoảng không gian đi 

bộ, đi dạo trên hè phố. Hiện đại hóa cơ sở hạ tầng kỹ thuật đô thị theo hướng 

hạ ngầm các đường dây kỹ thuật (cáp điện, cáp thông tin liên lạc); 

▪ Khu vực số 3: Khu vực phía Tây Nam  

- Tổng diện tích: 1498,2 ha, chiếm tỷ lệ 10,4%. 

- Gồm các chức năng: khu công nghiệp Song Khê - Nội Hoàng; Khu 

trung tâm Logistic quốc tê Bắc Giang, khu trung chuyển hàng hóa gắn cảng 

Đồng Sơn; Khu dịch vụ thương mại hỗn hợp; khu trạm dựng nghỉ; Khu dân 

cư Tiền Phong; Khu nhà ở sinh thái; Một phần khu công nghiệp Vân Trung, 

Việt Hàn; Khu dân cư hiện trạng thuộc các xã Song Khê, Nội Hoàng, Tiền 

Phong, Đồng Sơn, Tân Liễu. 

- Điều chỉnh chức năng sử dụng đất một số khu vực của quy hoạch 

chung và quy hoạch chi tiết để bố trí công trình theo nhu cầu mới.  

- Điều chỉnh hệ thống giao thông để hạn chế việc di dời các khu vực dân 

cư hiện hữu truyền thống. 

- Điều chỉnh bổ sung tuyến giao thông chính để tăng cường kết nối giữa 

các khu chức năng  

- Điều chỉnh hệ thống tuyến kênh tiêu để tạo sự hợp lý trong sử dụng đất 

và cảnh quan trong đô thị.  

- Ưu tiên bố trí công trình tạo điểm nhấn đô thị trên các trục đường chính 

(QL37 kéo dài, quốc lộ 17 và trục kết nối cảng Đồng Sơn). 
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- Khu vực phí Tây Nam được chia làm các khu vực  

+ Khu 1: Khu công nghiệp Song Khê – Nội Hoàng trên cơ sở vị trí 

hiện nay, tuân thủ theo quy hoạch đã lập và điều chỉnh mở rộng. Diện tích 

241,5813 ha 

+ Khu 2: Khu hạ tầng, kho bãi logistics quốc tế thành phố Bắc Giang. 

Diện tích 71,8693 ha 

+ Khu 3: Khu logistics gắn với cảng Đồng Sơn. Diện tích 246,6448 ha 

+ Khu 4: Khu dân cư đô thị dịch vụ logistics (Ở phía bắc cảng Đồng 

Sơn). Diện tích 366,6848 ha 

+ Khu 5: Khu dân cư Tiền Phong. Diện tích 201,8255 ha 

+ Khu 6 : Khu nhà ở sinh thái Đồng Sơn Tân Liễu. 171,5480 ha 

 

Hình 2- 5: Quy hoạch phân khu số 3 

- Khu trung tâm dịch vụ thương mại: Là nơi tập trung nhiều loại hình 

sinh hoạt cộng đồng với các công trình tạo điểm nhấn cho toàn khu vực, yêu 

cầu mật độ xây dựng tối đa 80%; tầng cao xây dựng: 9-25 tầng. Một số khu 

vực điểm nhấn tầng cao tối đa 25 tầng. 
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- Khu dân cư hiện hữu: Mật độ xây dựng tối đa từ 30%-50%, tầng cao 

xây dựng 3-5 tầng. 

- Khu dân cư mới: Đối với khu nhà ở thấp tầng: Tổ chức các loại hình 

nhà vườn và nhà ở căn hộ sinh thái: Mật độ xây dựng tối đa 70%, tầng cao 

xây dựng: 3-5 tầng. Đối với khu nhà hỗn hợp: Mật độ xây dựng tối đa 50%, 

tầng cao xây dựng tối đa là 25 tầng. 

- Các công trình công cộng: Giữ nguyên vị trí ban đầu của các công 

trình công cộng. Mật độ xây dựng tối đa 45%, tầng cao xây dựng tối đa là 5 

tầng. 

- Khu vực công nghiệp và logistic: mật độ xây dựng tối đa là 50%, tầng 

cao tối đa là 5 tầng. 

▪ Khu vực số 4: Khu vực phía Tây trung tâm đô thị hiện hữu   

- Tổng diện tích: 1903,3ha, chiếm tỷ lệ 13,22%. 

- Gồm các khu chức năng: Trung tâm văn hóa và dịch vụ thương mại 

tổng hợp; Công viên đô thị phía Tây; Trung tâm y tế; Trung tâm thể dục thể 

thao Tỉnh; các khu dân cư và cụm công nghiệp hiện trạng tại phường Mỹ Độ, 

xã Tân Mỹ, Song Khê, Đa Mai, Song Mai; Khu dịch vụ nông nghiệp công 

nghệ cao phía Bắc; Khu vực công viên nông nghiệp tại Đa Mai; Khu đô thị 

mới phía Tây; Nhà máy xử lý chất thải rắn. 

-  Phân khu chức năng và quy hoạch sử dụng đất được hoạch định trên 

cơ sở phần vùng không gian và các yếu tố địa hình tự nhiên của khu vực như 

các trục giao thông chính, các điểm đón hướng nhìn chính và các công trình 

trọng điểm hiện có, sông, kênh, hồ nước lớn cũng đã được xác định trong đồ 

án QHC đã được phê duyệt. 

- Phân khu N4.1 

+ Diện tích tự nhiên: 686,88ha 

+ Quy mô dân số khoảng: 21.000 người 

- Phân khu N4.2 

+ Diện tích tự nhiên: 647,87ha 

+ Quy mô dân số khoảng: 25.300 người 

- Phân khu N4.3 

+ Diện tích tự nhiên: 565,25ha 

+ Quy mô dân số khoảng: 16.700 người 
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Hình 2- 6: Phân khu khu vực số 4 

- Các trục tuyến chính, quan trọng được xác lập trên bản vẽ quy hoạch 

tổng mặt bằng sử dụng đất; Tùy từng trục, tuyến chính, các chức năng được 

xác lập bao gồm  đất công cộng; giáo dục, y tế; cây xanh; di tích; cơ quan 

trường đào tạo; nhóm nhà ở….   

- Quy mô đất công trình tuân thủ quy định về quy mô đã được xác lập 

trong quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Vị trí cụ thể các chức năng sẽ 

được nghiên cứu trong giai đoạn sau, tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng 

Việt Nam. 

- Mật độ xây dựng công trình tối đa, tối thiểu phải đáp ứng theo theo quy 

định đã được xác lập trong quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Tùy từng 

chức năng sử dụng và vị trí cụ thể mật độ xây dựng công trình tối đa, tối thiểu 

phải tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng Việt Nam. 

- Tầng cao công trình tối đa, tối thiểu phải đáp ứng theo theo quy định về 

đã được xác lập trong quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Tùy từng chức 

năng sử dụng và vị trí cụ thể, tâng cao công trình tối đa, tối thiểu phải tuân thủ 

tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng Việt Nam. 

- Chiều cao công trình phải đảm bảo hài hòa, đảm bảo tính thống nhất và 

mối tương quan về chiều cao các công trình lân cận cho từng khu chức năng;  

- Chiều cao các tầng nhà, mái đón, mái hè phố, bậc thềm, ban công và 
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các chi tiết kiến trúc (gờ, chỉ, phào…), phải đảm bảo hài hòa, đảm bảo tính 

thống nhất và mối tương quan về chiều cao với các công trình lân cận cho 

từng khu chức năng và cho toàn khu vực; khuyến khích xây dựng công trình 

có chiều cao các tầng nhà, mái đón, mái hè phố, bậc thềm, ban công và các 

chi tiết kiến trúc (gờ, chỉ, phào…) bằng nhau.   

- Khoảng lùi của công trình tuân thủ khoảng lùi tối thiểu đã được quy 

định theo tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng Việt Nam, đảm bảo tính thống nhất 

trên tuyến phố; khuyến khích nghiên cứu khoảng lùi lớn hơn. 

- Hình khối, màu sắc, ánh sáng, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công 

trình kiến trúc, phải phù hợp với không gian chung và tính chất sử dụng của 

công trình. 

- Tỷ lệ đất trồng cây xanh trong các lô đất không thấp hơn các quy định 

đã được xác lập trong tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng Việt Nam, khuyến 

khích tạo lập hệ thống cây xanh lớn hơn theo quy định.  

- Đảm bảo giao thông đường phố tại khu vực cổng ra vào công trình 

thương mại, dịch vụ và giáo dục đào tạo được an toàn và thông suốt, không bị 

tắc nghẽn: có diện tích tập kết người và xe trước cổng (còn gọi là vịnh đậu 

xe); cổng và phần hàng rào giáp hai bên cổng lùi sâu khỏi ranh giới lô đất, tạo 

thành chỗ tập kết có chiều sâu tối thiểu 4m, chiều ngang tối thiểu bằng 4 lần 

chiều rộng của cổng. 

- Tạo mặt đứng tuyến phố hiện đại, kiến trúc đặc trưng có nhịp điệu 

chiều cao hài hòa.  

- Đảm bảo khoảng lùi công trình đồng nhất, đủ khoảng cách cảm thụ 

không gian đô thị. Đảm bảo không gian công cộng đi bộ và cây xanh cảnh 

quan hai bên đường. Đảm bảo các chức năng sử dụng đất hai bên đường đã 

xác lập đối với các tuyến đường chính quan trọng.    

- Với khu vực trung tâm hiện hữu  

Đối với những khu vực hiện trạng cải tạo: 

+ Công trình cao tầng, thấp tầng, trung bình kết nối và hợp khối hài hoà 

tạo hình ảnh đặc trưng cho khu vực nghiên cứu;  

+ Vị trí công trình hài hoà với các công trình xung quanh tạo sự kết nối 

theo tuyến và theo diện, tạo không gian làng xóm thân thiện; 

+ Các khu có công trình to lớn đồ sộ và các khu xây dựng thấp tầng dầy 

đặc cần có sự chuyển tiếp rõ ràng; 
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+ Công trình cao mang tính dẫn hướng, các công trình thấp tạo nên đồng 

nhất cho các diện. 

+ Các công trình tạo điểm nhấn đô thị, việc sử dụng màu sắc và độ tương 

phản rõ ràng tạo đặc trưng về màu sắc cho đô thị; 

Đối với khu vực xây dựng mới: 

+ Đưa ra các hình thức cho một đô thị sinh thái, với các khu đa chức 

năng tập trung, đan xen cây xanh và mặt nước. Chú ý đến các tuyến, trục đi 

bộ và kết nối với các công trình công cộng nằm hai bên trục chính, bảo đảm 

an toàn giao thông cho người sử dụng.  

+ Sử dụng dải cây xanh cách ly để bảo vệ các tuyến kênh, mương, tạo 

cảnh quan sinh thái. 

+ Phát triển hài hòa giữa khu vực cũ và mới, giữa khu vực sinh thái và 

làng xóm đô thị hóa 

 
Hình 2- 7: Cơ cấu quy hoạch phân khu vực số 4 

+ Không gian ven hồ điều hòa: tổ chức cây xanh với nhiều hình thức, 

nhiều mầu sắc, để lấy bóng mát và tạo cảnh. Ở đây thường được trang bị hệ 

thống chiếu sáng phục vụ vui chơi vào ban đêm và trang trí, tạo cảnh quan 

đẹp vào ban ngày. Chú ý tới các yếu tố trang trí khác như : kiến trúc nhỏ, tác 

phẩm nghệ thuật tạo hình, để tạo cảnh quan sinh động, thoải mái. 

+ Những tuyến phố đi bộ được kết hợp với các vườn hoa và mặt nước, 

tạo nơi thư giãn đồng thời tạo không gian kết nối cho các công trình tiện ích 
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khác. Cây xanh trên vỉa hè bao gồm cây xanh, bãi cỏ, vườn hoa, cây trang trí, 

cây bóng mát. Chúng phải được tổ chức tạo cảnh quan cho đô thị, tạo ra bóng 

mát, thông thoáng mà không chắn tầm nhìn cho người đi bộ, giao thông và 

các hoạt động khác trên tuyến phố. Đôi khi trên không gian vỉa hè, vườn hoa 

xuất hiện mặt nước, dưới dạng đài phun nước, hồ nước... tạo các điểm nhấn 

cảnh quan đô thị đồng thời tạo vi khí hậu. 

▪ Khu vực số 5: Khu vực phía Bắc  

- Tổng diện tích: 727,7ha, chiếm tỷ lệ 5,05%. 

- Gồm các khu chức năng: Khu du lịch sinh thái, khu nhà ở sinh thái, 

bệnh viện Lao Phổi, viện tâm thần, trung tâm điều dưỡng người cao tuổi, khu 

lâm nghiệp núi Nghĩa Trung, đồi Quảng Phúc, khu thực nghiệm nông nghiệp, 

khu dân cư hiện trạng xã Song Mai. 

- Tổ chức không gian kiến trúc - cảnh quan của khu vực cơ bản xác 

định theo các khu vực trọng điểm sau:  

- Công trình hỗn hợp (khách sạn, dịch vụ thương mại, văn phòng đại 

diện của các công ty...) 

-  Khu du lịch sinh thái núi Nghĩa Trung, núi Quảng Phúc các cụm dịch 

vụ du lịch sinh thái nông nghiệp  

- Trung tâm nghiên cứu thực nghiệm nông nghiệp công nghệ cao, đào 

tạo chuyển giao công nghệ 

- Trung tâm Hội chợ giới thiệu, quảng bá sản phẩm nông nghiệp - thủy 

sản của khu vực;  

- Chợ đầu mối thu mua và phân phối sản phẩm nông nghiệp 

- Các khu công viên vui chơi giải trí, vườn hoa, quảng trường đô thị 

- Trục không gian kiến trúc chính khu đô thị   

- Các tuyến đường kiểm soát phát triển 

- Vùng sinh thái nông nghiệp - thủy sản 

- Vùng dân cư hiện trạng 

- Không gian kiến trúc trên các trục đường chính đô thị: 

+ Không gian kiến trúc trên trục đường Hoàng Hoa Thám: Là trục giao 

thông đối ngoại nhưng lại là chính chính đô thị. Chức năng công trình kiến 

trúc hai bên cơ bản đã ổn định, trục đường này sẽ tiếp tục nghiên cứu thiết kế 

đô thị để hướng dẫn công tác cải tạo như trồng cây xanh tạo bóng mát cùng 

chủng loại trên từng đoạn đường theo quy hoạch cây xanh của thành phố, 



36 
 

thiết kế và quy định lắp đặt biển quảng cáo, lát hè đường, cải tạo mặt đứng 

công trình kiến trúc, kiến trúc nhỏ trang trí trên tuyến đường... phù hợp với 

tính chất là trục đường thương mại dịch vụ hiện đại của phường Song Mai    

+ Không gian kiến trúc trên trục đường Thân Khuê:Là tuyến đường nội 

bộ phường Song Mai, có chức năng liên kết cơ quan hành chính với các khu 

dân cư, khu vực sản xuất và dịch vụ khác. Không gian hai bên tuyến đường sẽ 

là các cụm công trình công cộng, dịch vụ thương mại, nhà ở xây dựng mới 

hiện đại, nhà ở hiện trạng cải tạo khang trang tạo điểm nhấn đô thị. 

+ Không gian trên trục Đường vành đai Thành phố: Đây là trục đường 

liên kết toàn bộ thành phố Bắc Giang. Hai bên đoạn đi qua khu vực lập quy 

hoạch chủ yếu là vùng nuôi thủy sản và sản xuất rau, hoa công nghệ cao; đoạn 

phía Tây đi qua Khu đô thị số 2 và khu vực dân cư hiện trạng. Tuyến đường 

này trong tương lai sẽ có mật độ xe lưu thông cao vì vậy xây dựng đường 

gom và có giải cây xanh cách ly đối với đoạn đi qua khu đô thị số 2. Công 

trình kiến trúc dọc trụ đường có hình thức hiện đại, nhà ở chia lô được thiết kế 

thống nhất thống nhất về hình thức kiến trúc, biển quảng cáo...  

+ Không gian kiến trúc trên các trục đường liên khu vực Hầu hết là đi 

qua vùng sản xuất nông nghiệp, chức năng chính là lưu thông phục vụ sinh 

hoạt, phát triển sản xuất và du lịch. Tối đa giữ vẻ đẹp của cảnh quan sinh thái 

tự nhiên và tầm nhìn thoáng rộng để tạo hình ảnh đặc trưng vùng làng quê 

đồng bằng Bắc bộ qua đó hấp dẫn khách du lịch 

 

Hình 2- 8: Quy hoạch phân khu số 5 
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b) Các trục không gian chính  

- Hệ thống đường trục chính đô thị: đường Xương Giang, Hùng Vương, 

Nguyễn Thị Minh Khai, Nguyễn Văn Cừ, Hoàng Văn Thụ, Lê Lợi, Trần 

Nguyên Hãn, đường trục chính đô thị phía Nam đoạn từ TL239 đến QL31. 

- Hệ thống đường trong thành phố phát triển trên hai trục quốc lộ chính 

đi qua là đường 295B và đường gom cao tốc Bắc Giang – Lạng Sơn. Hiện tại 

thành phố Bắc Giang có 69 tuyến đường phố chính với tổng chiều dài khoảng 

86,33kmđã được nhựa hóa 100%. 

 

Hình 2- 9: Hệ thống giao thông thành phố Bắc Giang 

- Quy mô phân cấp các tuyến đường 

Mặt cắt 1-1 (đường cao tốc Hà Nội – Lạng Sơn): 

  + Lòng đường:   13,25m x 2 = 26,5m. 

  + Dải phân cách giữa:              2m.  

  + Lề đường:           2m x 2 = 4m. 

  + Hành lang bảo vệ đường bộ: 25-28m 

  Đường gom hai bên: 

  + Lòng đường:   7,5m 

  + Vỉa hè:    3+5= 8m 

Mặt cắt 2-2 (đường tỉnh 295B đoạn qua khu đô thị Đông Bắc): 

  + Lòng đường:   21m. 

  + Hè đường:    10m x 2 = 20m. 
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  + Hành lang đường sắt: 11m   

Đường gom bên đường sắt: 

  + Lòng đường:   7m 

  + Vỉa hè:    2x4m= 8m 

 Mặt cắt 2A-2A (đường tỉnh 295B đoạn qua đô thị hiện hữu): 

  + Lòng đường:   18m. 

  + Hè đường:    6m x 1 = 6m. 

  + Hành lang đường sắt: tính từ đường ray sang hai bên 7m. 

Mặt cắt 2’-2’ (đường tỉnh 295B từ cây xăng Tân Mỹ đi xã Hồng Thái): 

  + Lòng đường:   12m. 

  + Hè đường:     (4 6)m x 2 = (812)m. 

  + Hành lang đường sắt: 11m 

Mặt cắt 3-3 (vành đai 5 vùng Hà Nội): 

  + Lòng đường:   7,5m x 2 = 15m. 

  + Dải phân cách giữa:          1.5m.  

  + Lề đường:       3m x 2 = 6m. 

  + Hành lang bảo vệ đường bộ:          25m 

Mặt cắt 4-4 (56m):  

  + Lòng đường:   15m x 2 = 30m. 

  + Dải phân cách giữa:          10m.  

  + Hè đường:       8m x 2 = 16m. 

Mặt cắt 5-5 (48m-50m): 

  + Lòng đường:   15m x 2 = 30m. 

  + Dải phân cách giữa:           6m.  

  + Hè đường:     6(7)m x 2 = 12(14)m. 

Mặt cắt 6-6 (42m): 

  + Lòng đường:   10,5m x 2 = 21m. 

  + Dải phân cách giữa:             6m.  

  + Hè đường:       7,5m x 2 = 15m.  

Mặt cắt 6’-6’ (40m): Đường quốc lộ 17  đoạn qua trung tâm thành phố. 

  + Lòng đường:       12m x 2 = 24m. 

  + Dải phân cách giữa:             4m.  

  + Hè đường:       6m x 2 = 12m. 

Mặt cắt 6B-6B(60m): Đường vành đai 2 qua phân khu số 3. 

  + Lòng đường:       10.5m x 2 +  7.5m x 2= 36m. 

  + Dải phân cách giữa:             6m.  

  + Dải phân cách phụ:             2x1.5m.  

  + Hè đường:       6m x 2 = 12m. 

Mặt cắt 7-7 (35m): Vành đai Đông Bắc giai đoạn 1 XD 27m(6-15-6). 

  + Lòng đường:   10,5m x 2 = 21m. 
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  + Dải phân cách giữa:             2m.  

  + Hè đường:       6m x 2 = 12m. 

- Trục Hùng Vương - Tây Yên Tử:  

+ Chức năng: Là trục trung tâm hành chính - văn hóa - vui chơi giải trí: 

Bố trí các công trình trụ sở cơ quan, văn phòng, công viên vui chơi giải trí …. 

+ Từ đường Xương Giang đến QL1A nhà dân từ 3- 9 tầng và hệ số sử 

dụng đất <7 lần; mặt cắt bên KĐT phía Nam là 5 tầng và phải tuân thủ thiết 

kế mẫu) 

+ Chung cư (từ 15 đến 29 tầng, trừ công trình điểm nhấn được xác định 

theo quy hoạch chung, phân khu) 

+ Công trình công cộng – dịch vụ từ 3-29 tầng. 

 
Hình 2- 10: Sơ đồ thể hiện quy định quản lý chiều cao tối đa và khoảng lùi 

xây dựng trên đường Xương Giang; Hùng Vương 

- Trục Xương Giang  

+ Khu vực nhà dân từ 3- 9 tầng và hệ số sử dụng đất <7 lần 

+ Chung cư (từ 15 đến 29 tầng, trừ công trình điểm nhấn được xác định 

theo quy hoạch chung, phân khu) 

+ Công trình công cộng – dịch vụ từ 3-29 tầng 

-  Trục Lê Lợi  

+ Chức năng: Trục kết nối đô thị hiện hữu với đô thị dịch vụ phía Tây. 
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+ Gồm tổ hợp các công trình Trung tâm dịch vụ thương mại, văn phòng, 

khách sạn, triển lãm, trung tâm văn hóa, phố dịch vụ thương mại kết hợp ở 

+ Nhà dân từ 2-7 tầng 

+ Chung cư (từ 15 đến 29 tầng, trừ công trình điểm nhấn được xác định 

theo quy hoạch chung, phân khu). 

+ Công trình công cộng – dịch vụ từ 3-29 tầng. 

 

Hình 2- 11: Sơ đồ thể hiện quy định quản lý chiều cao tối đa và khoảng lùi 

xây dựng trên đường Nguyễn Văn Cừ, Hoàng Văn Thụ; Nguyễn Thị Minh 

Khai; Lê Hồng Phong; Trần Quang Khải, Lê Lợi 

- Trục dịch vụ trung chuyển phía Tây Nam 

+ Chức năng: Là trung tâm dịch vụ hỗ trợ cho khu vực kho vận trung 

chuyển phía Tây Bắc và Đông Nam của thành phố. Gồm các trung tâm bán sỉ, 

bán lẻ, trung tâm giao dịch, ký gửi hàng hóa, khách sạn, khu phố giải trí, dừng 

chân cho vận tải đường dài. 

 

Hình 2- 12: Sơ đồ thể hiện quy định quản lý chiều cao tối đa và khoảng 
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lùi xây dựng trên đường Lý Thải Tổ, Lê lợi, Ngô Gia Tự 

 
Hình 2- 13: Sơ đồ thể hiện quy định quản lý chiều cao tối đa đường Giáp 

Hải, Thần Nhân trung, hoàng Hoa Thám 

- Trục giao thông khu vực và phân khu vực  

Đối với đường có mặt cắt đường từ 16m đến dưới 25m  

 

Tầng cao tối đa 05 tầng Tầng cao tối đa 06 tầng: áp dụng khi 

thỏa mãn yếu tố cộng thêm. Tầng 6 

có khoảng lùi 3,5m so với tầng dưới 

Đối với đường có mặt cắt đường từ 6m đến dưới 16m 

 

Tầng cao tối đa 04 tầng Tầng cao tối đa 05 tầng: áp dụng khi 

thỏa mãn yếu tố cộng thêm. Tầng 5 

có khoảng lùi 3,5m so với tầng dưới 
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Đối với đường có mặt cắt đường từ 3,5m đến dưới 6m 

 

Tầng cao tối đa 03 tầng Tầng cao tối đa 04 tầng: áp dụng khi 

thỏa mãn yếu tố cộng thêm. Tầng 4 

có khoảng lùi 3,5m so với tầng dưới 

c) Công viên cây xanh đô thị  

- Hoàn thiện công viên Hoàng Hoa Thám hiện có. Xây mới 4 công viên  

+ Hữu ngạn sông Thương - Công viên phía Tây,khu vực đầu cầu từ chợ 

Thương sang đô thị phía Tây gắn với kênh Cống Bún; 

+  Công viên phía Nam Trên trục đường tỉnh 293 gắn với sông Thương 

và khu đô thị phía Nam. Hình thành các khu công viên đô thị gắn kết với 

không gian mặt nước tự nhiên tại các khu đô thị;  

+ Trong khu vực lõi khu nhà ở sinh thái dịch vụ Tân Tiến, hình thành 

dựa trên điều kiện cảnh quan tự nhiên nông nghiệp sinh thái gắn với vui chơi 

giả trí thể thao; 

+ Khu vực thành phố Tân Dân hình thành công viên đô thị gắn với điều 

hòa cảnh quan mặt nước, kết hợp trưng bày giới thiệu nông sản địa phương 

trên tuyến du lịch Tây Yên Tử và chùa Vĩnh Nghiêm. 

- Năm công viên lớn thành phố mỗi công viên thành phố có một tính 

chất riêng: 

+ Công viên Hoàng Hoa Thám: Đã cơ bản hoàn thành, quy mô khoảng 

38,7 ha và được đặt tại khu trung tâm hiện hữu. Công viên này sẽ được sử 

dụng cho các hoạt động vui chơi giải trí, hoạt động lễ hội, kỷ niệm của thành 

phố.  

+ Công viên phía Tây: quy mô khoảng 50ha; công viên này sẽ được bố 

trí dọc theo đường cong bờ Tây của sông Thương và mang tính năng động 

cao với các cơ sở thương mại và giải trí khác nhau. Công viên kết hợp với hồ 

điều hòa của thành phố và một số khu vực được khai thác sử dụng theo mùa. 

Trong công viên tổ chức các loại hình vui chơi giải trí, vườn sinh vật cảnh, 
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dịch vụ... phục vụ nhu cầu nghỉ ngơi của người dân thành phố. 

+ Công viên phía Nam (công viên tuổi trẻ), quy mô khoảng 40ha, nằm 

tại khu vực phía Nam của thành phố sẽ tập trung tổ chức các lĩnh vực: lịch sử 

văn hóa, nông nghiệp và các thế mạnh của thành phố. Trong công viên bao 

gồm các khu trưng bày và triển lãm, là cơ hội cho việc tổ chức các hội chợ 

thương mại trong công viên. 

+ Công viên sinh thái kết hợp vui chơi giải trí thể dục thể thao: quy 

mô khoảng 50 ha, bố trí trong phần được xây dựng trong khu vực Tân Tiến 

(QH2013 xác định là khu nông nghiệp công nghệ cao) tổ chức các loại hình 

đất cây xanh công viên vui chơi giải trí, sân golf, các hoạt động nước gắn nhà 

ở sinh thái. 

+ Công viên Đa Mai: Phường Đa Mai, thành phố Bắc Giang  

 

Hình 2- 14: Vị trí công viên cây xanh thành phố 

- Hình thành vùng không gian xanh hai bên sông Thương kết hợp với các 

không gian xanh phục vụ khu ở và các không gian dịch vụ thương mại khai 

thác theo mùa đoạn qua khu trung tâm, tạo nên nét đặc trưng cho trung tâm 

thành phố. Hình thành các công viên chức năng dọc theo hai bên bờ sông 
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Thương, nâng cao hình ảnh đô thị đồng thời kết nối với các khu chức năng lân 

cận.  

- Hình thành các khu công viên vui chơi giải trí, học tập, nghỉ dưỡng, 

công viên nông nghiệp khai thác các vùng trũng tại ngòi Đa Mai, tuyến mặt 

nước phía Nam nối với trạm đầu mối Văn Sơn và các tuyến cảnh quan, 

thương mại nhà hàng và tuyến du lịch kết nối phía Bắc và phía Nam sông 

Thương. 

- Tổ chức các công viên, vườn hoa nhỏ trong các khu đô thị. Kết nối với 

các công viên đô thị và không gian xanh hai bên sông Thương, vùng sinh thái 

nông nghiệp công nghệ cao đan xen giữa các khu chức năng hình thành nên 

một mạng lưới cây xanh liên hoàn của toàn thành phố. 

d) Điểm nhấn đô thị  

- Các công trình chủ chốt và điểm nhấn được xác định trong QHC, 

QHPK) bao gồm: 

  

Hình 2- 15: Thành cổ Xương Giang – Quảng trường 3/2 

+ Khu bảo tồn di tích thành cổ Xương Giang 

+ Khu khách sạn Mường Thanh 

+ Công trình văn hóa, thể dục thể thao: bảo tàng, trung tâm triển lãm, 

nhà hát, tổ hợp sân vận động, nhà thi đấu. 

+ Trục thương mại Nguyễn Văn Cừ. Các công trình thương mại dịch vụ 

tại khu vực đô thị mới phía Tây, tại khu vực trung tâm thể thao mới, trên 

đường TL398; Chợ đầu mối tại Tân Dĩnh.  

+ Quảng trường 3/2 của Thành phố đã đóng góp lớn cho hoạt động của 

đô thị. Dự kiến xây dựng 2 quảng trường mới gắn với trung tâm công cộng 

các khu đô thị mới Tây nam và phía Nam. Mỗi quảng trường gắn với một chủ 

đề tạo nên nét đặc trưng cho từng khu vực và là không gian công cộng cho 

người dân thành phố. 
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+ Hệ thống tượng đài được quy hoạch tại các cửa ngõ ra vào thành phố 

và các địa điểm có không gian rộng như quảng trường, vườn hoa. 

+ Các khu nhà ở cao tầng: Nhà ở thương mại trên đường Trần Quang 

Khải, công trình hỗn hợp tại nút giao cầu Đồng Sơn, công trình hỗn hợp tại 

nút giao đường Bà Triệu… 

- Các khu vực không gian trọng tâm: 

✓ Khu vực không gian mở  

- Đối với khu vực quảng trường xác định tầng cao, chiều cao, khoảng 

lùi, cao độ chuẩn tại vị trí chỉ giới xây dựng, hình thức mái,…theo quy định 

cụ thể tạo sự đồng bộ kiến trúc cảnh quan; các chỉ tiêu liên quan khác (hệ số 

sử dụng đất, mật độ xây dựng) tuân thủ theo đồ án quy hoạch phân khu và 

quy hoạch chi tiết tại khu vực) 

 

- Đối với các khu đất có các công trình với nhiều loại hình không gian 

kiến trúc cảnh quan khác nhau, cần xem xét theo các quy định của loại không 

gian tương ứng của từng loại. Việc thiết kế công trình chung trên lô đất nêu 

trên có thể theo chỉ tiêu chung tổng hợp từ các chỉ tiêu đối với mỗi phần, hoặc 

theo từng chỉ tiêu khu vực đối với mỗi phần công trình tương ứng. 

- Đối với hai khu vực có không gian kiến trúc cảnh quan tương phản 

nhau (cao tầng và thấp tầng) nằm kế cận hoặc tiếp giáp nhau thì cần lưu ý xử 

lý khu vực chuyển tiếp giữa hai loại không gian đó cho hài hòa (về quy mô, 

khối tích, mật độ xây dựng). 

✓ Khu trung tâm hành chính:  

+ Nhà liên cơ quan tỉnh, Tòa án – Công an, ngã 3 Hùng Vương – Hoàng 

Văn Thụ, Khu Trung tâm hành chính thành phố. 

+ Hình thành không gian trang trọng, nghiêm túc, yên tĩnh và quảng 

trường có thể hội tụ đông người tại khu trung tâm hành chính thành phố tại vị 

trí mơia tại khu đô thị phía Nam. Tạo đặc trưng nổi bật về không gian kiến 

trúc gắn kết tầm nhìn giữa khu trung tâm với các khu chức năng liền kề khác 

trong đô thị tạo nên trục không gian liên hoàn cho khu vực trung tâm mới 

Hình 2- 16: Hình ảnh minh họa không gian mở  
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thành phố. 

+ Khuyến khích hợp khối liên cơ quan để có được những công trình lớn 

tương xứng với bộ mặt đô thị. Hạn chế không xây dựng các công trình thấp 

tầng từ 1-2 tầng, xây dựng manh mún không hợp khối kiến trúc. 

+ Tạo không gian rỗng thoáng bên trong các tòa nhà công cộng.  

+ Khuyến khích xây dựng các biểu tượng tại vườn hoa Ngô Gia Tự, 

quảng trường 3/2… 

+ Khuyến khích các công trình xây dựng trong khu trung tâm hành 

chính có xu hướng kiến trúc mới, sử dụng các gam màu sáng (vàng nhạt, 

trắng), sử dụng vật liệu xây dựng địa phương,phù hợp với đặc trưng khí hậu 

và môi trường. 

+ Trên các tuyến phố tại trung tâm hành chính được trồng cây theo chủ 

đề trên từng đoạn phố, thống nhất, hài hòa về chủng loại, mầu sắc tạo nét 

trang nghiêm, đặc biệt dọc theo đường trục chính đô thị cần chú trọng trồng 

cây cảnh quan và tạo hình khối trang trí. Xử lý không gian vỉa hè và khoảng 

lùi tạo không gian rộng ngoài trời cho khách bộ hành. 

  

Hình 2- 17: Hình ảnh minh hoạ tổ chức không gian ngoài trụ sở cơ quan 

✓ Đối với khu trung tâm thương mại:  

+ Tạo không gian thương mại  nổi bật và đặc trưng nhất về tầng cao và 

khối tích công trình tại khu trung tâm thương mại của các khu đô thị. Gắn kết 

hợp lý giữa giao thông công cộng với các hoạt động thương mại đầu mối 

đồng thời tạo không gian linh hoạt rộng cho sự kiện đa năng suốt ngày đêm. 
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Hình 2- 18: Minh hoạ về tổ chức không gian công trình thương mại dich vụ 

+ Các công trình xây dựng hiện đại, cao tầng được hợp khối thống nhất.  

+ Thiết kế kiến trúc và cảnh quan xung quanh phản ánh những đặc tính 

nổi bật, độc đáo tạo ra đặc trưng mang tính biểu tượng và gây ấn tượng trước 

công chúng. 

+ Không được phép xây dựng manh mún, không tạo thành tổ hợp kiến 

trúc đồng nhất. Tạo không gian quảng trường rộng trước các tòa nhà. 

+ Xây dựng kiến trúc xanh, tiết kiệm năng lượng... 

✓ Đối với trung tâm vui chơi giải trí và dịch vụ du lịch.  

Hình thành không gian dịch vụ du lịch tiện nghi đáp ứng và nâng cao 

chất lượng cuộc sống, kết nối cây xanh sinh thái dọc tuyến sông với hệ thống 

cây xanh cảnh quan trong đô thị. 

Trong các công viên cây xanh và vui chơi giải trí cho phép tạo không 

gian cây xanh cảnh quan kết hợp mặt nước, đường dạo, các công trình nghệ 

thuật, các công trình vui chơi giải trí và các kiến trúc đặc trưng để hấp dẫn 

người dân. 

  

Hình 2- 19: Minh hoạ tổ chức không gian ngoài công trình công cộng 

        Trong đô thị cho phép xây dựng một số công trình khách sạn cao tầng 



48 
 

dạng nhà tháp tạo điểm nhấn kiến trúc. 

Khu du lịch vùng núi Nham Biền và Quảng Phúc, Phúc Thượng xây 

dựng công trình thấp tầng mang tính chất điểm xuyết, hài hoà với cảnh quan 

tự nhiên 

e) Các khu vực sinh thái  

Hình thành hai khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng, du lịch núi và sinh thái 

nông nghiệp trên địa bàn thành phố: Phía Bắc quy hoạch Khu du lịch sinh thái 

gắn với đồi Quảng Phúc và núi Phúc Thượng. Phía Nam quy hoạch khu du 

lịch núi Nham Biền gắn với các hoạt động nghỉ dưỡng, vui chơi giải trí, chăm 

sóc sức khỏe. 

- Khu du lịch núi Nham Biền  

- Khu du lịch núi Nam Biền, xã Đồng Sơn 

+ Khu A: Khu đô thị hiện hữu nằm bám dọc chân núi phía Bắc núi 

Nham Biền. Diện tích khoảng: 70,38 ha (13,2%). 

+ Khu B: Khu dân cư phát triển mở rộng nằm bám dọc Quốc lộ 17. Diện 

tích khoảng 74,75 ha (12,4%). 

+ Khu C: Khu dịch vụ thể thao phía Tây. Diện tích khoảng: 185,43 ha 

(30,3%) 

+ Khu D: Khu dịch vụ thể thao phía Đông. Diện tích khoảng: 183,54 ha 

(28,7%) 

+ Khu E: Là khu vực bảo tồn cảnh quan đồi núi tự nhiên.. Diện tích 

khoảng 91,04 ha (15,3%) 

 

Hình 2- 20: Quy hoạch khu du lịch núi Nham Biền 
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- Khu trung tâm đón tiếp dịch vụ du lịch kết hợp nghỉ dưỡng sinh thái 

làng bản đặc trưng gắn với cảnh quan núi và sân golf tại khu vực xã Nội 

Hoàng, Tiền Phong, phía Nam đường QL37 nối dài. 

- Quy hoạch cụm du lịch kết hợp nghỉ dưỡng sinh thái gắn với cảnh quan 

núi và thiền viện trúc lâm và 01 bệnh viện nghỉ dưỡng trên núi tại khu vực xã 

Tân Liễu. 

f) Đối với khu vực đô thị trung tâm (khu đô thị hiện hữu) 

Tính chất: Là trung tâm hành chính, chính trị, kinh tế, y tế, giáo dục, văn 

hóa, thể thao, du lịch và dịch vụ của tỉnh Bắc Giang và thành phố Bắc Giang. 

Nhà ở chủ yếu là nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ, nhà chia lô 

- Các khu vực phải lập quy hoạch chi tiết hoặc thiết kế đô thị để cải tạo, 

chỉnh trang và hướng ưu tiên đầu tư: 

       +  Các Khu công viên, cây xanh hiện có trong đô thị chưa được lập quy 

hoạch chi tiết để quản lý hoặc đã được lập quy hoạch chi tiết nhưng đã lỗi thời  

       + Quỹ đất hình thành do giải phóng, thu hồi từ các cơ sở sản xuất đã di 

dời và các công trình khác (công trình di dời do đã xuống cấp hoặc được tái 

cơ cấu được bố trí xây dựng ở vị trí mới). Khi lập quy hoạch chi tiết hoặc thiết 

kế đô thị cải tạo, chỉnh trang phải theo hướng ưu tiên xây dựng các công trình 

phục vụ cộng đồng và tạo cảnh quan đô thị như: Quảng trường giao tiếp cộng 

đồng quy mô nhỏ kết hợp vườn hoa cây xanh, sân thể thao, bãi đỗ xe tĩnh, các 

công trình văn hóa, giáo dục phổ thông, dịch vụ y tế...; 

       + Các nút giao cắt giao thông đồng mức giữa các tuyến đường phố trong 

đô thị không có đèn tín hiệu điều khiển giao thông. Ưu tiên cải tạo, chỉnh 

trang các nút giao thông giữa các tuyến phố chính; giữa tuyến phố chính với 

đường phố trong khu dân cư và các nút giao khác là điểm “đen” giao thông. 

Việc cải tạo, chỉnh trang các nút giao yêu cầu tuân thủ các quy định hiện hành 

của pháp luật về bán kính cua xe, về vát góc xây dựng công trình và về xây 

dựng tường rào của các công trình cạnh nút giao; 

- Khuyến khích lập và thực hiện các dự án đầu tư xây dựng, cải tạo, 

chỉnh trang đô thị đối với các công trình có một hoặc nhiều tiêu chí sau: 

       + Tổ chức sắp xếp lại hệ thống giao thông, cải tạo khoảng không gian đi 

bộ, đi dạo trên hè phố. Hiện đại hóa cơ sở hạ tầng kỹ thuật đô thị theo hướng 

hạ ngầm các đường dây kỹ thuật (cáp điện, cáp thông tin liên lạc); 

       + Cải tạo các sông, hồ bị ô nhiễm; di dời các cơ sở sản xuất hiện đang gây 

ô nhiễm ra khu công nghiệp tập trung; 
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       + Tổ chức lại hệ thống không gian mở (quảng trường, tượng đài, vườn 

hoa trước công trình) tạo điểm nhấn cho đô thị và các trục giao thông cảnh 

quan kết nối các không gian mở, các trục giao thông có nhiều các công trình 

văn hóa, thương mại theo quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được duyệt; 

       + Đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật khung, hạ tầng xã hội phục 

vụ lợi ích công cộng không có khả năng thu hồi vốn và không thuộc danh mục 

các công trình chủ đầu tư bắt buộc phải đầu tư; 

       + Đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư và cải tạo, xây dựng lại 

khu dân cư, chung cư cũ theo quy định của pháp luật; đầu tư xây dựng nhà ở 

cho thuê. 

       + Đầu tư xây dựng công trình có ứng dụng công nghệ mới, thân thiện với 

môi trường; 

       + Đầu tư dự án xây dựng các khu đô thị mới thực hiện theo tiêu chí Khu 

đô thị mới kiểu mẫu theo quy định hiện hành của nhà nước; 

       + Xây dựng công trình thương mại, dịch vụ trên các tuyến phố chính hiện 

hữu để khoảng lùi mặt tiền so với chỉ giới đường đỏ ≥ 5m và không xây dựng 

cổng tường rào, chỉ xây dựng vườn cây, vườn hoa hoặc quảng trường nhỏ 

phục vụ cộng đồng; 

       + Các công trình khác do cơ quan có thẩm quyền quyết định. 

 

Hình 2- 21: Sơ đồ vị trí các 

ô phố – Khu phố trung tâm 

 

Hình 2- 22: Khu phố trung tâm (thuộc Khu 

đô thị hiện hữu – Khu số 1) 

- Quản lý quy hoạch, xây dựng công trình và không gian đô thị: 

+ Quy định về tầng cao và mật độ xây dựng: Đối với khu vực: thực hiện 

theo đồ án quy hoạch phân khu đô thị trung tâm (đô thị hiện hữu) đã được 

UBND tỉnh phê duyệt, theo Quy hoạch chi tiết, theo Điều 4 và các nội dung 
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khác của Quy chế này;  

+ Trường hợp đặc biệt có sự thay đổi về mật độ và tầng cao phải có đồng 

thuận của UBND tỉnh. 

- Về đảm bảo tầm nhìn an toàn giao thông tại các điểm giao cắt giữa các 

tuyến đường phố: Theo quy định hiện hành của pháp luật về bán kính cua xe, 

vát góc xây dựng công trình và về xây dựng tường rào của các công trình 

cạnh nút giao; 

- Để có được những công trình lớn, tương xứng với bộ mặt thành phố 

Bắc Giang khuyến khích xây dựng công trình hợp khối cao tầng trên 15 tầng 

sử dụng với mục đích văn phòng, dịch vụ thương mại và các chức năng hỗn 

hợp khác; công trình liên cơ quan hành chính của tỉnh, của thành phố. Phương 

án thiết kế, số tầng cao và vị trí xây dựng của công trình trước khi xây dựng 

phải có sự chấp thuận của Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Giang trừ các công trình 

thuộc diện thi tuyển phương án kiến trúc quy định tại Điều 5 Quy chế này; 

 

Hình 2- 23: Minh họa về khoảng lùi xây dựng công trình 

       + Trường hợp công trình xây dựng nằm trong khu dân cư có quy hoạch 

chi tiết được phê duyệt phải tuân thủ khoảng lùi theo quy hoạch chi tiết được 

phê duyệt. Trường hợp công trình xây dựng nằm trong khu dân cư chưa có 

quy hoạch chi tiết được phê duyệt, thì khoảng lùi tuân thủ theo quy chuẩn, tiêu 

chuẩn và các quy định hiện hành khác có liên quan; 

       + Đối với các công trình công cộng, dịch vụ đô thị, thương mại và các 

công trình có chức năng hỗn hợp phải đảm bảo các yêu cầu về khoảng lùi, 

khoảng cách tối thiểu giữa các dãy nhà, đảm bảo phòng cháy chữa cháy, đảm 

bảo diện tích chỗ đỗ xe theo quy định hiện hành; 

 

 

 

 

 

*Ghi chú: Cao độ 

chuẩn mặt phố liên 

tục được tính từ 

cao trình đỉnh mái 

tầng 5 công trình 
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       + Đối với đơn vị ở gồm các dãy nhà ở liên kế đủ điều kiện và nằm tại các 

khu vực được phép xây dựng phải để khoảng lùi phần công trình so với chỉ 

giới xây dựng đúng quy định.  

g) Đối với các khu vực đô thị mới 

- Khu vực phát triển khu đô thị mới các trung tâm dịch vụ - thương mại 

chất lượng cao và khu dự trữ phát triển đô thị trong tương lai; 

- Quản lý quy hoạch, xây dựng công trình và không gian đô thị: 

+ Đối với khu vực đô thị quy định về tầng cao và mật độ xây dựng thực 

hiện theo Quy hoạch phân khu các Khu vực được UBND tỉnh phê duyệt, quy 

hoạch chi tiết được phê duyệt, Điều 4 và các nội dung khác của Quy chế này; 

+ Trường hợp đặc biệt có sự thay đổi về mật độ và tầng cao phải có đồng 

thuận của UBND tỉnh; 

- Quy định về khoảng lùi công trình: Thực hiện theo quy định quy 

hoạch chi tiết được duyệt. 

- Quy định về quy hoạch, tạo lập không gian cho khu dân cư (khu ở): 

       + Trong từng khu dân cư của khu đô thị phải xây dựng các trung tâm 

công cộng, sân vui chơi giải trí cho các lứa tuổi với bán kính phục vụ tối đa là 

500m. Xây dựng các khu vui chơi giải trí, sân chơi cho trẻ trong lõi các đơn vị 

ở tại vị trí không bị tác động bởi hoạt động của tuyến giao thông chính; 

       + Khu dân cư có từ 4.000 dân trở lên cần phải có sân chơi, thể dục thể 

thao và cây xanh có diện tích tối thiểu 5.000 m2; 

       + Bố trí đất xây dựng nhà sinh hoạt dân phố trong khu dân cư phải kết 

hợp sân chơi cho trẻ em, giải trí cho nhân dân trong khu phố; tổng diện tích 

đất chiếm tỷ lệ lớn hơn 10% diện tích khu đất (không bao gồm diện tích 

đường giao thông); 

       + Hai dãy nhà ở liên kề, nhà chia lô quay lưng vào nhau phải đảm bảo 

khoảng thông gió tối thiểu 4,0m theo quy định của Tỉnh, để bố trí đường ống 

kỹ thuật dọc theo dãy nhà, bố trí lối thoát nạn phía sau khi có sự cố xảy ra; 

       + Quy hoạch xây dựng các khu dân cư phải quy định rõ mục đích sử dụng 

đất giữa đất dành cho xây dựng nhà ở riêng lẻ và đất xây dựng nhà biệt thự. 

Nghiêm cấm quá trình sử dụng chia lẻ đất xây dựng nhà biệt thự thành đất xây 

dựng nhà ở riêng lẻ; 

       + Bản đồ quy hoạch phải quy định cụ thể số tầng cao, mật độ, khoảng lùi 

xây dựng công trình; 
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       + Quy hoạch xây dựng các khu dân cư phải quy định rõ loại đất ở được 

kết hợp hỗn hợp giữa ở - thương mại dịch vụ để quản lý phát triển các trường 

hợp kinh doanh hộ cá thể. 

       + Trên mạng ống cấp nước đô thị, dọc theo các đường phố phải bố trí các 

trụ nước chữa cháy đảm bảo các quy định về khoảng cách tối đa giữa các trụ 

và mép đường là 2,5m. Đường kính ống dẫn nước chữa cháy ngoài nhà phải 

lớn hơn hoặc bằng 100mm. Tận dụng các sông hồ để làm bến nước chữa cháy 

và có đường cho xe chữa cháy tới lấy nước, có bãi đỗ xe kích thước tối thiểu 

12mx12m, bề mặt đảm bảo tải trọng cho xe chữa cháy. 

       + Bố trí đường giao thông đảm bảo chiều rộng thông thủy tối thiểu 3,5m, 

chiều cao thông thủy tối thiểu 4,5m; nếu chiều dài của đường dạng cụt và lớn 

hơn 46m thì ở cuối đường phải có bãi quay xe thiết kế theo quy định đảm bảo 

quy chuẩn quốc gia về an toàn về phòng cháy, chữa cháy cho nhà và công 

trình. 

       + Khi lập quy hoạch hệ thống hạ tầng cần có hạ tầng PCCC bao gồm: hệ 

thống giao thông, hệ thống cấp nước, hệ thống thông tin liên lạc, quỹ đất xây 

dựng doanh trại cho đơn vị Cảnh sát PCCC&CNCH, trụ sở các đội Cảnh sát 

PCCC có kết nối với hạ tầng phòng cháy chữa cháy chung của toàn tỉnh. 

- Quy định về tổ chức cây xanh: 

       + Trên các trục phố chính của thành phố, khu đô thị phải được trồng cây 

bóng mát theo từng chủ đề. Đối với các đường phố lớn và các đường phố có 

hè phố rộng ngoài trồng cây xanh bóng mát khuyến khích trồng thêm các dải 

cây xanh và bồn hoa thấp để tạo cảnh quan môi trường. Đối với các đường 

phố có hè phố hẹp (nhỏ hơn 2m) không mở rộng được hè phố cần xem xét, 

quy định khoảng lùi của các công trình xây dựng để tạo không gian trồng cây 

xanh. Cây xanh đường phố chọn loại cây có bóng mát, ít rụng lá và xanh 

quanh năm; 

       + Trong các đơn vị ở kết hợp các loại cây trồng theo tầng tán lá và theo 

chủng loại (tầng cao, trung bình, thấp; cây bóng mát, cây bụi, cây trang trí, 

thảm cỏ) tạo màu sắc phong phú cho các vườn hoa, khu vui chơi trong đô thị. 

Cây xanh cần được kết hợp với các công trình công cộng trong khu đô thị tạo 

cảnh quan sạch, đẹp cho các khu vực dành cho hoạt động cộng đồng; 

       + Việc trồng, cải tạo và quản lý hệ thống cây xanh trong Thành phố theo 

đồ án quy hoạch riêng về quy định quản lý cây xanh đô thị trên địa bàn Thành 

phố Bắc Giang. 
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Hình 2- 24: Quy hoạch các khu ở mới ở phân khu 5 

h) Đối với các khu vực cải tạo đô thị  

 

Hình 2- 25: Sơ đồ cải tạo chỉnh trang đô thị 

Khi cải tạo chỉnh trang đô thị cần phải có đồ án chi tiết cho từng khu vực 

đảm bảo các chỉ tiêu về quy hoạch, phù hợp với chương trình phát triển của 

thành phố Bắc Giang và phù hợp với điều kiện tự nhiên và hình thức kiến trúc 

hiện có  

- Việc đầu tư xây dựng mới, cải tạo sửa chữa các công trình phải thực 
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hiện đúng theo quy định về sử dụng đất, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, 

quy hoạch giao thông, hạ tầng kỹ thuật của đồ án quy hoạch đã được phê 

duyệt. 

       Khi cải tạo chỉnh trang đô thị phải có đồ án thiết kế đô thị chi tiết cho 

từng khu, đảm bảo các chỉ tiêu quy hoạch, phù hợp với hình thái kiến trúc 

hiện có 

- Quy định khoảng lùi xây dựng công trình  

+ Chiều cao công trình tính từ cao độ mặt đất đặt công trình theo quy 

hoạch được duyệt tới điểm cao nhất của công trình (kể cả mái tum hoặc mái 

dốc). Đối với công trình có các cao độ mặt đất khác nhau thì chiều cao công 

trình tính từ cao độ mặt đất thấp nhất theo quy hoạch được duyệt. 

+ Nếu công trình có chiều cao dưới 22m và mặt cắt đường rộng từ 19 – 

dưới 22m thì khoảng lùi xây dựng bằng 0. 

+ Các công trình có chiều cao dưới 28m thì được phép xây dựng đến chỉ 

giới đường đỏ, các công trình từ 28m trở lên phải đảm bảo khoảng lùi tối 

thiểu là 6m  

+ Tính từ vỉa hè đến công trình và chiều cao 25m thì khoảng lùi XD 

bằng 3. 

- Quy định mật độ xây dựng, chiều cao, cốt nền công trình 

+ Các công trình xây dựng có nhu cầu vượt tầng cao cjo phép thì phải 

được cấp có thẩm quyền thông qua và phải đảm bảo không gian kiến trúc 

cảnh quan của khu vực và phải đảm bảo đúng theo quy hoạch đã được phê 

duyệt. 

+  Cốt nền công trình được xác định theo đồ án quy hoạch đã được các 

cấp thẩm quyền phê duyệt. Trường hợp chưa có quy hoạch chi tiết thì cốt nền 

nhà được xác định nhằm thuận tiện cho sự liên hệ với hè đường và không 

được bố trí bậc ra phạm vi hè đường. 

+ Quy định đất tối thiểu được tách thửa, kích thước các cạnh, hình dạng 

lô đất xây dựng. 

+ Các hộ gia đình, cá nhân được công nhận quyền sử dụng đất có nhu 

cầu tách thửa thì diện tích tối thiểu sau khi tách thửa được quy định. 

+ Đối với khu vực hiện chưa có quy hoạch chi tiết thì diện tích đất sau 

khi tách thửa tối thiểu là 24m² trở lên và kích thước mặt tiền tối thiểu 3m trở 

lên, chiều sâu tối thiểu phải từ 5,5m trở lên trường hợp phải có lối vào cho 
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thửa đất phía sau thì chiều rộng lối vào tối thiểu là 1,5m. 

+ Trường hợp người sử dụng đất có nhu cầu tách thửa đất để hợp với 

thửa đất liền kề thì thửa đất còn lại sau khi tách thửa và thửa đất mới được 

hình thành sau khi hợp thửa phải có diện tích tối thiểu, kích thước măt tiền, 

chiều sâu, lối vào cho thửa đất phía sau bảo đảm theo quy định trên. 

- Hình thức kiến trúc  

+ Khuyến khích áp dụng hình thức kiến trúc truyền thống, áp dụng các 

giải pháp kiến trúc xanh, thông minh phù hợp với điều kiện khí hậu của địa 

phương.  

+ Công trình kiến trúc xây mới, cải tạo chỉnh trang trong khu vực cần 

đảm bảo không phá vỡ cảnh quan chung, hài hòa với các công trình hiện có.  

+ Khi xây dựng phải đảm bảo các quy định về an toàn phòng cháy chữa 

cháy, môi trường, giao thông theo đúng quy định.  

- Quy định quản lý phải tuân thủ theo quy hoạch phân khu và quy hoạch 

chi tiết đã được duyệt. 

i) Các di tích lịch sử đã xếp hạng  

-  Khu vực di tích lịch sử -văn hóa, danh lam thắng cảnh, bảo tồn từ cấp 

tỉnh, quốc gia trở lên: gồm 12 di tích cấp quốc gia và 33 di tích cấp tỉnh được 

xếp hạng.  

TT 

 
Tên di tích lịch sử văn hóa 

Địa điểm 

(Phường, xã) 
Loại hình di tích 

Xếp hạng 
Ghi chú 

BỘ TỈNH 

1 

 
Đình Vĩnh Ninh 

H. Văn Thụ 
Di tích nghệ thuật X   

2 Đền Phủ Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

3 Đình làng Vẽ  
 

Thọ Xương 

Di tích KT nghệ thuật X   

4 Chùa Vẽ   Di tích KT nghệ thuật X   

5 Đền thờ Lều Văn Minh Di tích lịch sử X   

6 Chùa Như Nguyệt  

Mỹ Độ 

Di tích lịch sử  x  

7 Từ đường họ Ngô Văn Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

8 Nhà thờ họ Hoàng Di tích Lịch sử  x  

9 Đình làng Thành  

Xương 

Giang 

Di tích KT nghệ thuật X   

10 Chùa Làng Thành Di tích nghệ thuật X   

11 Chiến thắng Xương Giang Di tích lịch sử X   

12 Chùa Kế( Đống Nghiêm) 

 

Dĩnh Kế 

Di tích nghệ thuật X   

13 Nghè Dĩnh Kế (Nghè Cả) Di tích lịch sử X 
QĐ số 226/QĐ-BT 

Ngày 5/2/1994 

14 Đình Giáp Đông Tiêu Di tích lịch sử - văn hóa  x 12/2016 

15 Địa điểm Điếm Thiên Di tích lịch sử  x  

16 
Khán đài B sân vận động 

Bắc Giang (Bác Hồ nói 

Ngô Quyền 

(Trần Hoàn 
Di tích lịch sử X   
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TT 

 
Tên di tích lịch sử văn hóa 

Địa điểm 

(Phường, xã) 
Loại hình di tích 

Xếp hạng 
Ghi chú 

BỘ TỈNH 

chuyện với dân Bắc Giang) ký) 

17 Đình Tiền Môn 
Lê Lợi 

Di tích lịch sử-Văn hoá  x  

18 Nhà thờ Thiên chúa giáo Di tích lịch sử  x  

19 
Đền Thờ, Phần mộ Việp 

quận công Hoàng Ngũ Phúc 

 

Tân Mỹ 

Di tích Lịch sử X   

20 Đền Ngọc Lâm Di tích Lịch sử X   

21 Đình Phụng Pháp Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

22 Đình Đông Lý Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

23 Đình Lực Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

24 Đ. thờ TS  Đào Toàn Mân 

 

Song Khê 

Di tích Lịch sử -văn hoá    

25 Mộ TS  Đào Toàn Mân Di tích Lịch sử -văn hoá    

26 Đình Liêm Xuyên Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

27 Chùa Liêm Xuyên Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

28 Nguyễn Khắc Nhu Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

29 Đình Phấn Sơn 
 

Đồng Sơn 

Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

30 Chùa Phấn Sơn   x  

31 Chùa Diên Khánh Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

32 Chùa Phúc Sơn 

Tân Tiến 

Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

33 Đình Văn Sơn Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

34 Chùa Bình Đăng Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

35 Đình Văn Giàng Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

36 Đình Thanh Cảm   x  

37 Đình Làng Thuyền 

 

Dĩnh Trì 

Di tích Lịch sử  x  

38 Đình làng Đông Di tích lịch sử-văn hóa  x  

39  Chùa làng Đông Di tích lịch sử-văn hóa  x  

40 Đình làng Riễu Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

41 Chùa Liên Hoa Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

42 Đình Núm Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

43 Nghè Lê Trưng 

Song Mai 
Di tích Lịch sử -văn hoá 

 x  

44 Đình Vĩnh An  x  

45 Chùa Vĩnh An Di tích Lịch sử -văn hoá  x  

46 Đình Đa Mai Đa Mai Di tích lịch sử  x  

Tổng số: 46 di tích      

- Bảo tồn, cải tạo các công trình kiến trúc có giá trị 

+ Nghiêm cấm việc phá dỡ hoặc cải tạo không đúng cách các công trình 

có giá trị bảo tồn, nhằm bảo vệ tính xác thực nguyên bản và sự toàn vẹn của 

chúng. 

+ Các quy định về bảo tồn các công trình kiến trúc có giá trị được áp 

dụng cho mặt ngoài các công trình, ngoại trừ các trường hợp đặc biệt. Nếu nội 

thất có giá trị vẫn còn tồn tại, thì chủ sở hữu được khuyến khích cố gắng bảo 

tồn nội thất nguyên gốc càng nhiều càng tốt. 

+ Bất kỳ sự tác động nào đối với các công trình có giá trị bảo tồn đã 
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được liệt kê cũng như việc xây dựng mới trong các khu vực có giá trị lịch sử 

đều phải được nghiên cứu kỹ lưỡng và tiến hành dưới sự xem xét của các cơ 

quan quản lý có thẩm quyền. 

+ Chủ sở hữu của các công trình phải thực thiện các công tác duy tu bảo 

trì cần thiết để tránh làm cho di tích bị hư hại. Bất kỳ báo cáo nào về sự hư 

hỏng của công trình do thiếu bảo dưỡng bởi chủ sở hữu sẽ không được coi là 

hợp lệ. 

- Quy định về điều chỉnh, bổ sung đối với các công trình bảo tồn và xây 

dựng trong khuôn viên công trình bảo tồn 

+ Chức năng nguyên thủy hay chức năng mới cần được lựa chọn cho 

các công trình bảo tồn phải đảm bảo không gây ra bất kỳ thay đổi nghiêm 

trọng. 

+ Đảm bảo không phá hủy đặc tính lịch sử đặc trưng hoặc tính chất của 

công trình, khuôn viên hoặc môi trường khu vực. Không được tháo dỡ hoặc 

thay đổi bất kỳ chi tiết kiến trúc đặc trưng nào của công trình. 

+ Lưu giữ tính tổng thể về thị giác của thiết kế bên ngoài của công trình. 

+ Các phần xây thêm vào các di tích văn hóa và lịch sử không được nổi 

bật hơn về mặt tỷ lệ, khối tích và độ cao, và đồng thời phải tương thích với 

công trình chính về thiết kế, màu sắc và vật liệu. Các phần cũ và mới phải kết 

hợp như một công trình hài hòa nhưng phải đảm bảo sự khác biệt có thể phân 

biệt được. Không chọn Việc sao chép nguyên bản di tích làm thiết kế cho 

phần xây thêm. 

+ Công trình xây dựng mới nằm trong khu vực có tính lịch sử phải 

tương thích với không gian lịch sử của khu vực xung quanh và không sao 

chép lại công trình hiện hữu nào. 

- Quy định cho việc sửa chữa cụ thể: 

+ Phải duy trì sự toàn vẹn về mặt hình ảnh của các mặt tường ngoài, 

khuôn mẫu điển hình của các ô cửa sổ và các chi tiết trang trí khác. 

+ Tháo dỡ các chi tiết trang trí, đắp nổi: Cấm tháo dỡ các yếu tố này của 

tòa nhà. 

+ Chỉ thay thế khi có sự chấp thuận của phòng QHKT và cơ quan có 

thẩm quyền về văn hoá/lịch sử của thành phố. Để có thể tiến hành, chủ sở hữu 

công trình phải chuẩn bị báo cáo tình trạng hiện hữu để chứng minh khả năng 

sửa chữa, cải tạo không thể thực hiện được.. 
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+ Khi lắp đặt các thiết bị ngoài trời của hệ thống điều hòa không khí tại 

phía ngoài mặt tiền của công trình có giá trị lịch sử và công trình nằm trong 

khu vực lịch sử đặc biệt, cần tuân theo các nguyên tắc sau: Các thiết bị ngoài 

trời không gây cản trở về mặt thị giác đến công trình di tích và nét đặc trưng 

của khu vực lịch sử. 

+ Không được phép tháo dỡ các vật liệu nguyên gốc của công trình di 

tích. Trong trường hợp bất khả kháng, phải đảm bảo phần vật liệu bị tháo bỏ 

là nhỏ nhất. 

+ Không cho phép bố trí bất cứ chi tiết bổ sung nào trên mái công cộng 

có thể nhìn thấy được . 

+ Các hàng rào ở ranh trước và hai bên công cộng có thể nhìn thấy được 

phải thiết kế đơn giản và không cản trở tầm nhìn. 

+ Cấm sử dụng dây xích hoặc dây thép gai làm hàng rào ở phía trước và 

hai bên. Bờ rào bằng cây xanh thấp có thể được dùng làm hàng rào cho các 

khu nhà ở. 

Chiều cao tối đa của hàng rào là 2,6m, hàng rào thấp được khuyến khích sử 

dụng, đặc biệt cho các khu biệt thự. Nếu hàng rào có bệ tường thì chiều cao 

phần bệ không vượt quá 0,6m. 

j) Các khu vực hạn chế phát triển : 

- Khu vực nằm giữa đường Nguyễn Thị Minh Khai kéo dài và nhà máy 

Đạm Hà Bắc 

+ Tại khu vực này chỉ duy trì dân cư hiện trạng, công trình công cộng và 

sản xuất đã có, những dự án đã được chấp thuận của tỉnh nhưng phải tuân thủ 

quy định đảm bảo an toàn và điều kiện môi trường không bị ảnh hưởng bởi 

nhà máy Đạm. Duy trì trồng cây nông nghiệp, cây ăn quả,  ... Tăng cường các 

dải cây xanh cách ly với nhà máy Đạm 

+ Mật độ xây dựng :25-35%. 

+ Tầng cao xây dựng: 1-3 tầng 

- Khu vực phía Bắc giáp đồi Quảng Phúc và khu nhà ở sinh thái phía 

Nam: 

+ Tại các khu vực này hình thành các khu nhà ở sinh thái, khu du lịch 

nghỉ dưỡng mật độ thấp, phát triển đô thị gắn với bảo vệ cảnh quan tự nhiên, 

tạo thành khu vực chuyển tiếp giữa vùng phát triển đô thị và vùng cảnh quan 

đồi rừng phía Bắc và phía Nam. 
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+ Mật độ xây dựng :25-35%. 

+ Tầng cao xây dựng: 1-3 tầng 

- Khu vực không gian xanh giữa các khu đô thị: 

+ Tại khu vực này hình thành các công viên nông nghiệp kết hợp các hồ 

chứa, là hướng tiêu thoát nước chính cho toàn thành phố. Đây là các khu vực 

được khai thác sử dụng theo mùa, kết hợp giữa công viên và vùng trồng cây 

nông nghiệp ngắn ngày như rau, hoa... phục vụ đô thị 

+ Mật độ xây dựng :<3%. 

+ Tầng cao xây dựng: 1tầng 

k) Khu vực không được phép xây dựng 

Các khu vực nằm trong hành lang an toàn giao thông của QL1A, QL31, 

TL295B và QL17;  đường vành đai 5 vùng Thủ đô Hà nội (dự kiến), đường 

sắt Hà Nội - Lạng Sơn, đường sắt chuyên dụng vào khu nhà máy đạm; hành 

lang tuyến điện, hành lang thoát lũ sông Thương... 

Điều 7:  Yêu cầu về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc 

1. Đối với cảnh quan đô thị: Phải thể hiện được các đặc điểm sau: 

a) Là “đô thị vùng đồng bằng Bắc bộ”  với hệ thống công trình truyền 

thống tạo nên hình ảnh của đô thị cổ hình thành nếp sinh hoạt lâu đời và cảnh 

quan gắn bó của người dân Kinh Bắc xưa và nay. 

b) Kế thừa, tiếp thu và phát huy các phong cách kiến trúc bản địa và xu 

hướng kiến trúc quốc tế qua các thời kỳ; tạo nên những công trình kiến trúc, 

không gian kiến trúc đa dạng, hài hòa, thân thiện, phù hợp nếp sinh hoạt cộng 

đồng. 

c) Áp dụng kiến trúc công trình xanh: Bổ sung cây xanh tự nhiên vào các 

công trình, tạo không gian gần gũi với thiên nhiên. Đây cũng là biện pháp cải 

tạo, giữ gìn môi trường trong lành, sử dụng hiệu quả các vật liệu có sẵn tạo 

kiến trúc cho công trình, giữ gìn bản sắc khu vực. 

d) Sự hòa quyện hài hòa giữa không gian cảnh quan và kiến trúc mới – 

cũ của đô thị, tinh thần văn hóa “văn minh, hiện đại, nghĩa tình” là nền tảng 

về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc của Thành phố Bắc Giang và 

huyện Yên Dũng. 

2. Đối với công trình kiến trúc mới, cải tạo sửa chữa: 

a) Kế thừa, tiếp thu và phát huy các phong cách kiến trúc bản địa và xu 
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hướng kiến trúc quốc tế qua các thời kỳ; tạo nên những công trình kiến trúc, 

không gian kiến trúc đa dạng, hài hòa, thân thiện, phù hợp nếp sinh hoạt cộng 

đồng. Kiến trúc theo kiểu mẫu truyền thống, đặc trưng cho văn hóa – tín 

ngưỡng của địa phương. 

b) Bố cục không gian kiến trúc tận dụng cảnh quan truyền thống, góp 

phần cải tạo môi trường cảnh quan gắn với phát triển kinh tế, du lịch của 

Thành phố. 

c) Bảo vệ và phát huy giá trị kiến trúc của các công trình di sản văn hóa, 

công trình kiến trúc có giá trị nhằm gìn giữ dấu ấn lịch sử của thành phố Bắc 

Giang 

d) Hình thức kiến trúc, chi tiết trang trí kiến trúc phải phù hợp với thuần 

phong mỹ tục của dân tộc; không gây phản cảm. Khuyến khích đưa các hình 

ảnh, biểu tượng truyền thống dân tộc vào công trình kiến trúc mới. Khi cải tạo 

sửa chữa công trình cũ, quan tâm bảo vệ, gìn giữ và kết hợp những chi tiết, 

cấu phần kiến trúc có giá trị đặc trưng của thành phố đã được kiểm kê, đánh 

giá và công nhận bởi các cơ quan đơn vị, hội đồng chuyên môn. 

e) Sử dụng đa dạng vật liệu xây dựng từ vật liệu truyền thống, phổ biến 

đến các vật liệu đặc trưng, tiến tiến nhằm nâng cao thẩm mỹ kiến trúc và tính 

thích dụng, bền vững của công trình. 

f) Đối với công trình xây dựng mới, thiết kế kiến trúc phải phù hợp với 

từng loại công trình, mang đậm bản sắc văn hóa dân tộc, phát huy các giá trị 

văn hóa, nghệ thuật của địa phương. 

g) Đối với công trình cải tạo, sửa chữa, cần sử dụng kỹ thuật, vật liệu để 

đáp ứng các yêu cầu về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc. 

  
Hình 2- 26: Hình ảnh dự án thực hiện cải taọ chỉnh trang đô thị 

Điều 8:  Quy định đối với khu vực có yêu cầu quản lý đặc thù 

Nguyên tắc, quy định chung được xác định tại khoản 2, điều 4 Quy chế 

này. Bao gồm: 
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- Các khu vực có ý nghĩa quan trọng về cảnh quan, khu vực có yêu cầu 

quản lý kiến trúc đặc thù. 

- Các trục đường chính, các tuyến phố đi bộ, các trục đường có tính chất 

đặc biệt quan trọng về hành chính, thương mại, du lịch. 

- Các khu vực di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh, bảo tồn từ 

cấp tỉnh, quốc gia trở lên. 

- Khu quảng trường và công viên lớn; các khu trung tâm công cộng; các 

khu vực xung quanh đầu mối giao thông công cộng. 

- Cửa ngõ đô thị 

1. Xác định các khu vực bảo tồn, khu vực có các công trình có giá trị, định 

hướng bảo tồn, phân vùng theo cấp độ kiểm soát, bảo vệ; quy định khu 

vực cho phép phát triển  

a) Đối với Đền Xương Giang – trong quần thể di tích lịch sử “Địa điểm 

chiến thắng Xương Giang” và các di tích lịch sử văn hóa đã được xếp hạng 

(từ cấp tỉnh) 

- Các công trình di tích, lịch sử đã được xếp hạng trên địa bàn, thực hiện 

quản lý theo Luật Di sản văn hóa và các quy định có liên quan nhằm bảo tồn, 

phát huy những giá trị cơ bản của các di tích trong khu vực như không gian, 

kiến trúc, cảnh quan; việc xây dựng, tôn tạo, tu bổ phải có giấy phép của cấp 

có thẩm quyền. 

- Phải phối hợp giữa kiến trúc sư công trình với các chuyên gia thuộc các 

lĩnh vực nghệ thuật liên quan khác như: Kiến trúc sư cảnh quan, điêu khắc, 

hội họa và các nhà văn hóa, lịch sử, nghệ thuật, dân tộc học, xã hội học và 

chuyên gia kỹ thuật như kết cấu, chiếu sáng nhân tạo...trong quá trình cải tạo 

và trùng tu hoặc xây mới; 

- Đảm bảo các quy chuẩn – tiêu chuẩn về thiết kế công trình xây dựng có 

liên quan; 

- Tổ chức thi tuyển thiết kế đối với các công trình yêu cầu phải tổ chức 

thi tuyển; 

- Làm mô hình để trưng bày lấy ý kiến rộng rãi cộng đồng trước khi 

quyết định chọn phương án thiết kế thi công. Trường hợp các công trình quan 

trọng, phải làm mẫu tỷ lệ 1/1 tại địa điểm xây dựng; 

b) Khu vực bảo tồn 

- Khu vực có các công trình có giá trị, định hướng bảo tồn, phân vùng 

theo cấp độ kiểm soát, bảo vệ; quy định khu vực cho phép phát triển. 
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- Không được phép xây dựng bất kỳ công trình kiến trúc, kỹ thuật nào 

gây ảnh hưởng đến tính chất đặc thù của hành lang hai bên bờ sông Thương. 

Đồng thời phải thực hiện các quy định liên quan tại Luật Đê điều số 

79/2006/QH11 ngày 29/11/2006. 

- Cấm mọi hoạt động xâm hại hoặc làm biến dạng cảnh quan, danh 

thắng, thay đổi diện mạo tự nhiên. Hạn chế tối đa việc san lấp và thay đổi các 

đặc điểm địa hình tự nhiên của đô thị (như hồ, sông, kênh, mương, đầm trũng, 

gò đồi...). 

- Không xây dựng các công trình kiến trúc có quy mô lớn trong khu công 

viên (công viên mùng 3/2;  công viên Hoàng Hoa Thám, công viên Ngô Gia 

Tự) và các khu cảnh quan của đô thị, nếu có phải được cấp có thẩm quyền phê 

duyệt. 

c) Khu công nghiệp 

- Vị trí: Hiện tại Bắc Giang có 5 Khu công nghiệp đang hoạt động gồm 

Khu công nghiệp Đình Trám, Song Khê – Nội Hoàng, Quang Châu, Vân 

Trung, Hòa Phú. Khu công nghiệp (KCN) Yên Dũng có điều kiện thuận lợi để 

phát triển công nghiệp. Huyện Yên Dũng có các khu, cụm công nghiệp: khu 

công nghiệp Song Khê – Nội Hoàng và các cụm công nghiệp như: Tân Dân, 

thành phố Neo, Nội Hoàng, Yên Lư, Nham Sơn – Yên Lư , làng nghề Đông 

Thượng – Lãng Sơn… Năm 2021, huyện đã quy hoạch phân khu xây dựng 

Khu công nghiệp Yên Lư (tỷ lệ 1/2000). Đây sẽ là Khu công nghiệp tổng hợp 

đa ngành, chủ yếu là công nghiệp chế biến, chế tạo công nghệ kỹ thuật cao, 

thân thiện với môi trường…Khu công nghiệp Yên Lư có cơ cấu sử dụng đất 

sẽ dành khoảng 227ha xây dựng nhà máy; hơn 31ha cho kho bãi; 46.7ha cây 

xanh và mặt nước; hơn 57ha đất giao thông; hơn 8.2ha cho hạ tầng kỹ thuật 

và hơn 2 ha đất hành chính dịch vụ. 

- Quản lý về các chỉ tiêu quy hoạch theo mục 2.5 Quy chuẩn 

01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng và các 

quy định hiện hành: 

+ Sử dụng đất: Phải bố trí các ngành nghề công nghiệp phù hợp để mùi 

hôi và tiếng ồn từ khu công nghiệp không ảnh hưởng đến các khu dân cư 

xung quanh (nếu có). Ví dụ: ngành công nghiệp gia công lắp ráp có khả năng 

phát sinh tiếng ồn được bố trí ở khu vực ít ảnh hưởng đến môi trường xung 

quanh và lắp đặt đầy đủ các thiết bị khử mùi, cách âm; 

+ Mật độ xây dựng cho toàn khu: từ 60-70%. Trong đó mật độ xây dựng 

thuần của lô đất xây dựng nhà máy, kho tàng tối đa là 70%. Đối với các lô đất 
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xây dựng nhà máy có trên 05 sàn sử dụng để sản xuất, mật độ xây dựng thuần 

tối đa là 60%; 

+ Khoảng cách ly: Tất cả các mặt tiếp giáp của khu công nghiệp với khu 

dân cư phải có dải cách ly ≥ 10m. Chiều rộng của khoảng cách ly giữa 2 khu 

đất xây dựng công trình nhà xưởng phải đảm bảo phòng cháy, chữa cháy theo 

quy định nhưng không nhỏ hơn 10m. Diện tích trồng cây xanh trong khu đất 

bố trí xây dựng công trình phải ≥20% tổng diện tích đất; 

+ Hình thức bố trí cổng chính vào khu công nghiệp phải được cân nhắc 

lựa chọn mẫu thiết kế và phải được Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh 

chấp thuận bằng văn bản; 

+ Lối vào dự án, nhà máy: Việc thiết kế, bố trí và xây dựng lối vào khu 

các dự án, nhà máy phải đảm bảo mỹ quan và theo quy hoạch chung của Khu 

công nghiệp (KCN). Thiết kế phải được Ban quản lý khu công nghiệp tỉnh 

chấp thuận bằng văn bản trước khi tiến hành thi công xây dựng và xác nhận 

trước khi đưa vào sử dụng.  

+ Tường rào: Các đơn vị trong KCN phải xây dựng tường rào theo ranh 

giới khu đất của mình. Tường rào ở trên và phần móng dưới đất không được 

nhô sang khu đất bên cạnh. Các đơn vị không được phép thiết kế lắp đặt hệ 

thống dây điện trần hay thủy tinh làm hệ thống bảo vệ đỉnh tường. Tường rào 

mặt đứng trước nhà máy, xí nghiệp không được thiết kế đặc kín; phải thiết kế 

thông thoáng và hài hòa với cảnh quan chung khu vực; 

+ Bãi đỗ xe dành cho nhân viên, khách và xe vận chuyển nguyên vật 

liệu và sản phẩm phải được bố trí bên trong khuôn viên khu đất. Việc sử 

dụng phần lề đường và dải cách ly công cộng làm bãi đậu xe hoặc vào bất kỳ 

mục đích nào đều phải được sự chấp thuận của Ban quản lý khu công nghiệp. 

- Về hạ tầng kỹ thuật: 

+ Cao độ khống chế xây dựng trong KCN đảm bảo tuân thủ cao trình 

khống chế khu vực theo quy hoạch được duyệt; 

+ Giao thông: Nút giao của đường trục chính với tuyến đường khác 

trong KCN phải tổ chức giao thông hợp lý đảm bảo an toàn và lưu thông 

nhanh chóng, tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành; 

+ Cấp nước: Việc thiết kế, bố trí hệ thống cấp nước và vị trí lắp đặt 

đồng hồ nước cho các nhà máy phải theo quy hoạch chung của KCN, phải 

được Ban Quản lý các KCN tỉnh chấp thuận bằng văn bản trước khi tiến 

hành thi công xây dựng. Các đơn vị không được phép tự khoan giếng để khai 
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thác nước ngầm. Đối với đơn vị đã có giếng khoan thì phải được cơ quan có 

thẩm quyền cho phép mới được khai thác; 

+ Cấp nước cứu hỏa: Hệ thống cấp nước chữa cháy phải cách mép 

đường 2,5m, đường kính không nhỏ hơn 100mm; bố trí các họng lấy nước 

chữa cháy theo nhánh rẽ vào nhà máy, cách tường nhà máy 5m. Khoảng cách 

giữa các họng 150m; 

+ Thoát nước: Các nhà máy phải có hai hệ thống thoát nước riêng biệt: 

Thoát nước mặt (nước mưa) và thoát nước thải. Cao trình đáy mương thoát 

nước mặt và thoát nước thải phải phù hợp với cao trình mương thoát nước 

chung của KCN, cao hơn đáy mương chung ≥ 20cm. Nước thải của các nhà 

máy trước khi đổ vào hệ thống thoát nước chung của KCN phải qua một hố 

thăm có kích thước tối thiểu là (0,5x0,5x1,0)m để quan trắc chất lượng nước 

thải. Nước thải gồm nước thải công nghiệp và nước thải sinh hoạt của các 

nhà máy, trước khi đổ vào hệ thống thoát nước chung của KCN phải được xử 

lý, đạt giá trị giới hạn các thông số và nồng độ chất gây ô nhiễm của nước 

thải theo tiêu chuẩn, quy chuẩn của pháp luật và quy định của KCN. Nghiêm 

cấm xả nước thải ô nhiễm chưa xử lý và nước thải không đạt tiêu chuẩn quy 

định vào hệ thống thoát nước chung của KCN; 

+ Cấp điện: Việc đầu tư xây dựng các công trình cấp điện trong KCN 

phải tuân thủ theo quy định hiện hành của pháp luật; 

+ Bảo vệ môi trường: Khoảng cách ly đối với các công trình thoát nước 

thải của KCN phải tuân thủ Quy chuẩn thiết kế quy hoạch đô thị về khoảng 

cách ly và vệ sinh môi trường. Các nhà máy, xí nghiệp bố trí tiếp giáp với 

khu dân cư phải thuộc loại, nhóm có mức độ độc hại thuộc nhóm V. Chất 

thải rắn phải được phân loại và xử lý theo quy định của Chính phủ và đô thị. 

- Được phép/Khuyến khích 

+ Mở rộng khoảng cách ly với khu dân cư bằng việc trồng nhiều cây 

xanh; 

+ Áp dụng khoa học tiên tiến vào sản xuất và xử lý nươc, rác thải công 

nghiệp 

- Nghiêm cấm/ hạn chế: Các hoạt động đầu tư xây dựng sau đây trong 

KCN đều bị cấm: Xây dựng khách sạn, trung tâm thương mại và các hoạt 

động thương mại, công trình công nghiệp gây ô nhiễm. 

d) Đối với khu vực quảng trường, công viên, cây xanh  
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- Vị trí, quy mô: Theo Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Bắc Giang 

mở rộng được duyệt, các công viên có quy mô lớn và quan trọng như: Công 

viên Hoàng Hoa Thám; Công viên phía Nam; Công viên phía Tây, Công viên 

Tuổi trẻ; Công viên sinh thái kết hợp vui chơi giải trí thể dục thể 

thao…Quảng trường 3/2, khu vực tượng đài Chiến Thắng không quân Mỹ tại 

đầu cầu Sông Thương. 

- Tính chất, chức năng: Là công viên cây xanh kết hợp công trình thể dục 

thể thao, phục vụ cho nhu cầu nghỉ ngơi, giải trí tổng hợp của người dân. Góp 

phần cải tạo điều kiện môi trường và cảnh quan cho đô thị;  

- Chỉ tiêu quy hoạch, tạo lập không gian, cảnh quan, môi trường:  

+ Bố trí công viên, vườn hoa cây xanh, sân chơi kết hợp vườn hoa cây 

xanh: Việc bố trí phải đảm bảo mỗi công trình có thể phát huy hiệu quả các 

chức năng: Bảo vệ môi trường, thư giãn, vui chơi giải trí, phòng chống thiên 

tai, hình thành cảnh quan; 

 + Hình thức công trình và cây xanh công viên: Cây trồng sử dụng nhiều 

chủng loại, đảm bảo xanh cho cả bốn mùa, có thể kết hợp với sân thể thao 

nhỏ, các đường dạo, vòi phun nước, ghế đá và các hạng mục công trình công 

cộng khác tương đồng, tường rào thoáng không che chắn tầm nhìn. Hè phố, 

đường đi bộ trong công viên phải được xây dựng đồng bộ, hài hòa về cao độ, 

vật liệu, màu sắc. Hố trồng cây phải có kích thước phù hợp về độ rộng; độ 

bằng phẳng của đường dạo phải đảm bảo an toàn cho người đi bộ, đặc biệt đôi 

với người khuyết tật. Sử dụng cây xanh tham khảo tại TCVN 9257:2012 về 

Quy hoạch cây xanh sử dụng công cộng trong các đô thị - tiêu chuẩn thiết kế 

và các quy định hiện hành của pháp luật có liên quan. 

 + Nhà vệ sinh công cộng phải đảm bảo mỹ quan và thuận tiện cho mọi 

đối tượng sử dụng. Rác thải sinh hoạt được thu gom vào các thùng rác, sau đó 

được doanh nghiệp, đơn vị làm công tác vệ sinh môi trường vận chuyển đến 

khu xử lý rác của đô thị. Thùng rác trong công viên phải được bố trí hợp lý, 

bảo đảm mỹ quan, có kích thước thích hợp với mọi đối tượng, sử dụng thuận 

tiện và dễ nhận biết;  

- Được phép/Khuyến khích:  

+ Lập quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị cho hệ thống công viên, cây 

xanh, thể dục thể thao trong đô thị;  

 + Công viên khu nhà ở được bố trí giáp với trường tiểu học hay trung 

học cơ sở để có thể sử dụng làm sân chơi, tạo điều kiện cho việc sử dụng đa 

chức năng;  
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+ Nên bố trí tại những nơi có thể sử dụng gắn với môi trường thiên nhiên 

như mặt nước; 

- Ngăn cấm/Hạn chế: Xây dựng công trình với mục đích khác hay giảm 

diện tích đất đã quy hoạch cho cây xanh công viên. 

e) Khu vực an ninh và quốc phòng 

- Vị trí: Các khu đất của các cơ quan, đơn vị trực thuộc Công an tỉnh và 

Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh và các cơ quan an ninh, đóng trên địa bàn Thành phố 

Bắc Giang và huyện Yên Dũng nằm trong phạm vi, ranh giới Điều chỉnh quy 

hoạch chung thành phố Bắc Giang mở rộng được duyệt; 

- Quản lý về quy hoạch, ngoài các quy định đặc thù, đơn vị cũng cần 

tuân thủ và xem xét các yếu tố, liên quan tới mỹ quan của đô thị nói chung 

như sau: 

+ Mật độ xây dựng của khu vực (50÷60%); 

+ Khoảng lùi tuân theo quy hoạch cụ thể của trục tuyến đường và quy 

định tại Quy chế này; 

+ Tầng cao: Theo quy hoạch xây dựng khu vực được duyệt; 

+ Những công trình có tính chất an ninh, quốc phòng do Bộ Công an, Bộ 

Quốc Phòng phê duyệt nằm trên những tuyến phố chính, nút giao giữa các 

tuyến phố chính và tại các vị trí có ảnh hưởng nhiều đến cảnh quan, mỹ quan 

đô thị trước khi xây dựng phải được sự thỏa thuận của UBND về kiến trúc, 

quy hoạch. 

- Quản lý về hạ tầng kỹ thuật: 

+ Đấu nối hạ tầng kỹ thuật: Đảm bảo việc đấu nối cấp nước, thoát nước, 

vệ sinh môi trường, thông tin liên lạc đúng vị trí quy định với hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật chung của đô thị; 

+ Phòng cháy chữa cháy và an toàn: Đơn vị cần có các biện pháp phòng 

cháy, chữa cháy và đảm bảo khoảng cách an toàn về phòng cháy, chữa cháy 

giữa công trình bên trong và các công trình lân cận theo đúng quy định của 

pháp luật; 

+ Vệ sinh môi trường: Phải có các biện pháp vệ sinh khu vực (xử lý 

nước thải, có các biện pháp xử lý riêng đối với nước chứa hàm lượng vượt giá 

trị cho phép). 

Lưu ý: Riêng với khu vực an ninh, quốc phòng, trên cơ sở căn cứ vào quy 

định của ngành và tính đặc thù riêng biệt đối với chức năng từng khu đất, 
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đơn vị xét chiều hướng ưu tiên để đưa ra giải pháp quản lý kiến trúc. 

f) Đối với khu vực ngoại thị dự kiến mở rộng 

- Định hướng chung: 

+ Phát triển theo định hướng nông nghiệp đô thị sinh thái; nông nghiệp 

công nghệ cao; du lịch nông nghiệp; nông nghiệp nghỉ dưỡng; du lịch sinh 

thái kết hợp với bảo tồn không gian tự nhiên, bảo tồn sự đa dạng sinh học. 

Hình thành các cụm đô thị động lực hỗ trợ cho sự phát triển của đô thị trung 

tâm thành phố. 

+ Tạo ra sự chuyển tiếp về mặt không gian, chiều cao công trình, hình 

thức kiến trúc giữa đô thị và nông thôn. 

+ Xây dựng mô hình khu ở nông thôn phù hợp với điều kiện địa hình 

từng khu vực, bảo đảm phát triển bền vững, bảo vệ môi trường sinh thái. Hạn 

chế tối đa việc chuyển đổi chức năng các khu vực đất nông nghiệp và đất 

dành cho hệ thống cây xanh, công viên; 

+ Xác định rõ ranh giới đô thị và nông thôn, quản lý chặt chẽ, tránh việc 

phát triển đô thị tự phát trong cả hai khu vực; 

+ Những khu vực đô thị hóa cần lập quy hoạch chi tiết và quản lý thực 

hiện đúng quy hoạch đô thị; 

- Định hướng cụ thể từng khu vực: 

+ Phát triển các khu vực tạo động lực, hỗ trợ khu vực đô thị trung tâm. 

+ Phát triển khu vực du lịch nghỉ dưỡng kết hợp chăm sóc sức khỏe, du 

lịch sinh thái gắn với nông nghiệp chất lượng cao, gắn kết việc đa dạng hóa 

các sản phẩm du lịch; nâng cấp các khu du lịch hiện hữu. 

+ Khu vực các xã lân cận: phát triển theo mô hình các làng ven đô, làng 

đô thị xanh kết hợp hài hòa giữa các khu vực phát triển dân cư tập trung với 

các vùng sản xuất nông, lâm nghiệp; trong đó, đặc biệt chú trọng việc bảo 

tồn các không gian nông, lâm nghiệp để hình thành các vùng cây xanh vùng 

ven. 

+ Định hướng phát triển không gian khu vực ngoại ô, các điểm dân cư 

nông thôn được quản lý theo mô hình nông thôn mới, có hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ, các làng đô thị xanh, đảm bảo sự phát triển 

hài hoà giữa nông thôn và đô thị, tiếp cận tiện ích đô thị và thích ứng với 

biến đổi khí hậu. 
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Điều 9:  Quy định đối với kiến trúc các loại hình công trình 

1. Công trình công cộng 

1.1. Đối với công trình hành chính, chính trị, trụ sở làm việc 

a) Tính chất, chức năng,  

- Xác định loại công trình: Là các công trình quan trọng trong hệ thống 

các công trình của thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng, tạo lập khu vực 

có chức năng phục vụ cộng đồng và là nơi thể hiện quyền hạn và chức năng 

của chính quyền; các công trình có chức năng văn phòng làm việc của các 

doanh nghiệp có quy mô lớn ảnh hưởng và tạo lập cảnh quan cho đô thị. 

b) Quản lý về kiến trúc 

- Nguyên tắc cơ bản để quản lý: Theo Tiêu chuẩn Việt Nam 4601:2012 

Công sở cơ quan hành chính nhà nước - Yêu cầu thiết kế và các quy chuẩn, 

tiêu chuẩn hiện hành khác có liên quan; 

- Đối với các công trình hành chính - chính trị cấp tỉnh, cấp huyện và 

văn phòng làm việc cấp tỉnh (văn phòng các tổng công ty, tập đoàn trên địa 

bàn): Quy hoạch tổng mặt bằng và phương án kiến trúc công trình chính phải 

được Hội đồng Kiến trúc quy hoạch tỉnh chấp thuận mới được lập dự án, trừ 

những công trình thuộc diện phải thi tuyển phương án kiến trúc; 

- Hình thức kiến trúc: Kiến trúc công trình cần được thiết kế định 

hướng song song với các trục đường chính, mặt đứng các hướng đều phải 

được nghiên cứu đồng bộ. Hình thức kiến trúc cần đơn giản, khuyến khích 

theo phong cách kiến trúc hiện đại; 

- Màu sắc: màu sắc công trình kiến trúc phải phù hợp với kiến trúc, 

cảnh quan của khu vực, không sử dụng màu phản quang. Chỉ nên sử dụng tối 

đa 03 màu sơn bên ngoài cho một công trình; 

- Vật liệu: Hài hòa với cảnh quan kiến trúc các công trình kế cận. Vật 

liệu xây dựng của công trình cần phù hợp với phong cách kiến trúc và hài 

hòa với kiến trúc và cảnh quan của khu vực. Khuyến khích sử dụng vật liệu 

xây dựng đẹp, bền, có chất lượng cao, không bám bụi, chịu được các điều 

kiện khí hậu mưa nắng nhiều, đặc biệt đối với tầng một, các hành lang đông 

người sử dụng; 

- Các hệ thống kỹ thuật của công trình như điều hòa, bể hoặc bồn 

nước, máy năng lượng mặt trời, đường ống kỹ thuật cần được bố trí phù hợp 

sao cho không được nhìn thấy từ các không gian công cộng; 
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- Chiều cao tầng: Tầng 1 cao không quá 4,2m; các tầng còn lại cao 

không quá 3,6m. Đối với công trình không có tầng hầm cao trình nền tầng 1 

(cos ± 0,00) cao không quá 0,75m so với hè phố đường phố chạy phía trước 

khu đất xây dựng công trình. Trường hợp cần thiết phải tăng chiều cao tầng 

nhà, cao độ nền tầng 1 để đảm bảo phù hợp với công năng, tăng hiệu quả sử 

dụng thì Sở Xây dựng xem xét cụ thể, báo cáo UBND tỉnh quyết định; 

- Tầng hầm: Tầng hầm phải xây cách mọi ranh giới khu đất tối thiểu 

1,0 m; điểm bắt đầu của đường dốc lối vào tầng hầm lùi so với chỉ giới 

đường đỏ tối thiểu là 3m để đảm bảo an toàn khi ra vào. Đối với công trình 

xây dựng cách chỉ giới đường đỏ dưới 5m, cao độ sàn tầng 1 đối với công 

trình có tầng hầm không vượt quá 1,4m so với cao độ hè phố. Đối với công 

trình xây dựng cách chỉ giới đường đỏ ≥ 5m, cao độ sàn tầng 1 không vượt 

quá 2,5m so với cao độ hè phố. Mọi bộ phận ngầm dưới mặt đất của ngôi nhà 

đều không được vượt quá chỉ giới đường đỏ; 

- Trong khoảng không từ mặt hè phố lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận 

của nhà đều không được nhô quá chỉ giới đường đỏ; 

- Khoảng lùi của mỗi công trình tùy thuộc vào vị trí thửa đất và mặt cắt 

ngang của tuyến đường mặt chính để xác định trên cơ sở quy định hiện hành. 

c) Khuyến khích 

- Khuyến khích quy hoạch, thiêt kế các công trình hành chính - chính 

trị hợp khối với nhau,  bề thế, khang trang, có kiến trúc hài hòa với cảnh 

quan khu vực. 

- Khuyến khích xây dựng công trình bề thế, khang trang, có kiến trúc 

hài hòa với cảnh quan khu vực. 

d) Hạn chế 

- Tăng mật độ xây dựng trong quá trình cải tạo, nâng cấp công trình; 

- Xây dựng mới phân tán công trình hành chính - chính trị trong đô thị 

1.2. Đối với công trình dịch vụ - thương mại 

a) Tính chất, chức năng, xác định loại công trình: Bao gồm các trung 

tâm thương mại phức hợp, siêu thị có quy mô lớn, chợ chính và các công 

trình dịch vụ, buôn bán khác. 

b) Quy định về diện tích  

- Căn cứ vào quy mô và tính chất, tính bình quân 1 công trình/đơn vị ở 

(theo quy định tại QCVN 01:2021/BXD do chưa có quy định trung tâm 
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thương mại dịch vụ); 

- Đối với trung tâm thương mại phức hợp, siêu thị, chợ chính diện tích 

khuôn viên tối thiểu: 2.000 m2/đơn vị ở hay 8.000 m2/đô thị. 

c) Yêu cầu về địa điểm xây dựng: Địa điểm xây dựng phải thỏa mãn các 

khoảng cách về an toàn PCCC và điều kiện an toàn vệ sinh môi trường. Có hệ 

thống giao thông thuận tiện cho các phương tiện giao thông cá nhân và công 

cộng, đảm bảo cho công tác xây dựng và đáp ứng yêu cầu hoạt động theo 

chức năng. 

d) Quy định về chỉ tiêu xây dựng 

- Số tầng, mật độ xây dựng: Theo quy hoạch chi tiết, quy hoạch phân 

khu và Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc được duyệt. Chiều cao tầng 

nhà: Tầng 1 cao không quá 4,2m; các tầng còn lại cao không quá 3,6m. Đối 

với công trình không có tầng hầm, cao trình nền tầng 1 (cos ± 0,00) cao 

không quá 0,75m so với hè phố đường phố chạy phía trước khu đất xây dựng 

công trình. 

- Khoảng lùi cách chỉ giới đường đỏ trục mặt phố chính tối thiểu 5m; 

- Khoảng lùi cách ranh giới đất xung quanh đảm bảo phòng cháy chữa 

cháy, thoát hiểm, cứu hộ. 

- Trường hợp cần thiết phải tăng chiều cao tầng nhà, cao độ nền tầng 1 

hoặc điều chỉnh khoảng lùi để đảm bảo phù hợp với công năng, tăng hiệu quả 

sử dụng thì Sở Xây dựng xem xét cụ thể, báo cáo UBND tỉnh quyết định. 

e, Được phép/ khuyến khích 

- Bố trí các biển quảng cáo trong phạm vi công trình với nội dung và 

hình thức phù hợp với các quy định của pháp luật có liên quan; 

- Phát triển trung tâm thương mại dịch vụ có quy mô lớn kết hợp với 

các trạm xe bus, đồng bộ với công trình và hạ tầng đô thị xung quanh. 

f, Hạn chế/ ngăn cấm 

- Xây dựng các công trình trung tâm thương mại, dịch vụ có quy mô 

nhỏ lẻ, không theo quy hoạch. Bố trí biển quảng cáo bên ngoài phạm vi công 

trình, có kích thước lớn không phù hợp với quy định của pháp luật; 

- Trong quá trình cải tạo và nâng cấp công trình hiện hữu, không tăng 

mật độ xây dựng. Nghiêm cấm mở và duy trì hoạt động những chợ cóc, nhất 

là khu vực gần các trung tâm thương mại, dịch vụ. 

e)  Quy định về kiến trúc 
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- Hình thức kiến trúc: Khối nhà trung tâm thương mại cần được thiết 

kế định hướng song song với các trục đường chính, mặt đứng các hướng đều 

phải được nghiên cứu đồng bộ. Hình thức kiến trúc cần đơn giản, khuyến 

khích theo phong cách kiến trúc hiện đại; 

- Tường rào: Không xây dựng tường rào, hàng rào đặc kín (chỉ sử dụng 

hàng rào thấp mang tính biểu trưng, ngăn cách) phía trước công trình để bố 

trí lối ra vào cho người đi bộ kết hợp bồn cỏ, vườn hoa, hồ nước trang trí 

hoặc quảng trường nhỏ tạo cảnh quan môi trường nhẹ nhàng, xanh, sinh động 

đối với công trình; 

- Màu sắc: Công trình kiến trúc nhà thương mại phải phù hợp với kiến 

trúc, cảnh quan của khu vực, không sử dụng màu phản quang. Chỉ nên sử 

dụng tối đa 03 màu sơn bên ngoài cho một công trình; 

- Vật liệu: Không sử dụng vật liệu phản quang và phải hài hòa với cảnh 

quan kiến trúc các công trình kế cận. Vật liệu xây dựng của công trình cần 

phù hợp với phong cách kiến trúc và hài hòa với kiến trúc và cảnh quan của 

khu vực. Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng đẹp, bền vững và thân 

thiện với môi trường (như gạch không nung...), chịu được các điều kiện khí 

hậu mưa nắng nhiều; 

- Các hệ thống kỹ thuật của công trình như máy lạnh, bể nước, máy 

năng lượng mặt trời, đường ống kỹ thuật cần được bố trí phù hợp sao cho 

không được nhìn thấy từ các không gian công cộng; 

- Tầng hầm: Điểm bắt đầu của đường dốc lối vào tầng hầm lùi so với 

chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m để đảm bảo an toàn khi ra vào. Cao độ sàn 

tầng 1 đối với công trình có tầng hầm không vượt quá 1,4m so với cao độ hè 

phố. Mọi bộ phận ngầm dưới mặt đất của ngôi nhà đều không được vượt quá 

chỉ giới đường đỏ. 

f) Quản lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường, cảnh quan 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật yêu cầu thiết kế và thi công đồng bộ; hạ 

ngầm các tuyến cáp kỹ thuật trong khuôn viên đất công trình; 

- Đảm bảo đủ diện tích bãi đỗ xe trong từng công trình và đảm bảo lối 

tiếp cận an toàn ra đường giao thông; 

- Sự tiếp cận thuận lợi cho các đối tượng, kể cả người khuyết tật. 

g) Quy định về giao thông 

- Bố trí 2 luồng giao thông ra vào riêng biệt, liên thông. Chiều rộng lối 

ra vào tối thiểu 4m, có diện tích tập kết người và xe trước cổng (còn gọi là 
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vịnh đậu xe hoặc khu vực phân tán xe) tiêu chuẩn 0,3 m2/chỗ ngồi. Việc bố 

trí lối ra vào từ đường giao thông phải tuân thủ quy định hiện hành, nghiêm 

cấm bố trí lối ra vào tại các nút giao cắt đồng mức giữa các tuyến đường giao 

thông; 

- Phải bố trí đường vòng quanh công trình để xe chữa cháy có thể chạy 

liên thông, không phải lùi và có thể tiếp cận mọi phía của công trình; 

- Chỗ để xe: 100m2 sàn sử dụng/1 chỗ hoặc (3-5) m2/người theo mục 

2.9 Quy chuẩn QCVN 01:2021/BXD. 

1.3. Đối với các công trình giáo dục phổ thông và mầm non 

a) Quy định về chỉ tiêu xây dựng: Theo tiêu chuẩn thiết kế trường mầm 

non, tiểu học, trung học và các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành khác có liên 

quan; 

- Đối với các trường hiện hữu trong đô thị khi lập tổng mặt bằng cải 

tạo, chỉnh trang, xây dựng mới hạng mục công trình phải tiết kiệm quỹ đất để 

dành đất xây dựng các công trình tập thể dục thể thao phục vụ nhu cầu học 

tập, rèn luyện sức khỏe của học sinh. 

b) Quy định về kiến trúc 

- Nguyên tắc cơ bản để quản lý: Theo các tiêu chuẩn quốc gia TCVN 

3907: 2011 Trường mầm non, TCVN 8793:2011 Trường tiểu học 

- Yêu cầu thiết kế, TCVN 8794:2011 Trường trung học - Yêu cầu thiết 

kế và các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành khác có liên quan; 

- Hình thức kiến trúc cần đơn giản, khuyến khích theo phong cách kiến 

trúc hiện đại, đồng bộ; không sử dụng các chi tiết trang trí rườm rà, phù điêu, 

tượng, điêu khắc, mái chóp, mái vảy ... Đối với các công trình trong đô thị 

hiện hữu có diện tích đất không đủ cho phép hợp khối nhưng phải đảm bảo 

công năng sử dụng theo quy định; 

- Kiến trúc công trình nhà học phải tuân thủ các quy định về hướng lớp 

học, chống bất lợi về ánh sáng, nhiệt độ, ảnh hưởng tới việc học; 

- Lan can, ban công phải an toàn và không được thấp hơn 1,2 m; cấu 

tạo lan can phải đảm bảo học sinh không leo trèo được; 

- Tường rào (nếu có) phải có hình thức đẹp, thoáng, cao tối đa 2,5 m 

(trong đó chiều cao hàng rào phía trước xây đặc h ≤ 0,9m); 

- Sân trường không được lát gạch hoặc đổ bê tông phủ kín toàn bộ gây 

tích nhiệt vào mùa hè; phải có mạch (rãnh) giữa các ô gạch lát, ô bê tông để 
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trồng cỏ; chiều rộng các ô gạch lát, ô bê tông không lớn hơn 1m2; chiều rộng 

mạch cỏ tối thiểu 8 cm/mạch; 

- Màu sắc công trình sử dụng gam mầu tươi sáng (có tác dụng phản xạ 

nhiệt) và phải hài hòa với kiến trúc cảnh quan khu vực; không sử dụng mầu 

sắc có tác động tiêu cực đến tâm lý học tập của học sinh, mầu hấp thụ nhiệt; 

- Vật liệu: Sử dụng vật liệu bền vững, kết cấu chính bằng bê tông cốt 

thép hoặc xây tường gạch, vật liệu trang trí bề mặt trường học phải hài hòa 

với kiến trúc công trình. Khuyến khích sử dụng vật liệu bền vững, thân thiện 

với môi trường như gạch không nung; 

- Hình thức mái: Khuyến khích xây dựng mái ngói cho các trường 

mầm non và phải có giải pháp xử lý cho phù hợp, đảm bảo kỹ mỹ thuật cho 

đô thị; 

- Quảng cáo, biển hiệu, biển báo, thông tin: Trên hàng rào và bề mặt 

ngoài của công trình trường học không cho phép mọi hình thức quảng cáo, 

chỉ được phép treo biển hiệu, biển báo, thông tin của trường học theo quy 

định pháp luật. Các bảng hiệu gắn liền với công trình phải ở độ cao trên 

3,5m; phần nhô ra không quá 20cm và phải đảm bảo an toàn cho người đi bộ. 

Chiếu sáng: Thiết kế hệ thống chiếu sáng bên ngoài cho cổng, lối đi chính, 

sân, bãi tập,… và thiết kế chiếu sáng cho các phòng học phải tuân theo quy 

định hiện hành; 

- Cây xanh cảnh quan: Cây xanh trong sân trường để tạo bóng mát cần 

phải đảm bảo các quy chuẩn kỹ thuật về khoảng cách cây trồng, chiều cao, 

đường kính cây; lưu ý chọn các loại cây không độc hại, hạn chế trồng cây ăn 

trái, không trồng cây có gai và nhựa độc. Trồng cây không che khuất biển 

hiệu, biển báo khu vực trường học. 

c) Quy định về giao thông 

- Lối ra vào trường học cần phải tạo vịnh đậu xe trước cổng chính của 

trường (cổng trường học lùi cách ranh mặt cắt đường tối thiểu 3m); 

- Kết nối giao thông công cộng: Trước trường học bố trí trạm dừng xe 

buýt; 

- Các lối đi bộ phải đảm bảo cho người khuyết tật sử dụng dễ dàng. 

1.4. Đối với các công trình y tế 

a) Phân loại công trình y tế: Theo QCVN 03:2012/BXD; 

b) Diện tích khuôn viên, chiều rộng tối thiểu 
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- Diện tích khu đất xây dựng bệnh viện đa khoa theo số giường bệnh, 

áp dụng Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4470:2012 Bệnh viên đa khoa - Tiêu 

chuẩn thiết kế và các quy chuẩn, tiêu chuẩn khác có liên quan; 

- Trường hợp bệnh viện được xây dựng trên địa bàn không bảo đảm 

diện tích đất xây dựng theo quy định của TCVN 4470:2012 thì có thể được 

thiết kế, xây dựng theo hình thức nhà hợp khối, cao tầng và bảo đảm diện 

tích sàn xây dựng tối thiểu theo quy định. 

c) Quy định về chỉ tiêu xây dựng 

- Tầng cao, chiều cao, mật độ xây dựng theo quy hoạch được phê 

duyệt, các quy định của công trình y tế và Quy chế quản lý kiến trúc được 

duyệt; 

- Khoảng lùi các phía: Khoảng lùi so với đường phố chính tối thiểu 

6m. Khoảng lùi so với ranh giới đất tối thiểu 4m. Đối với bệnh viện đa khoa 

(theo Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 4470:2012); 

- Mặt ngoài tường của mặt nhà: Nhà bệnh nhân, nhà khám bệnh và 

khối kỹ thuật nghiệp vụ tối thiểu 15m so với chỉ giới đường đỏ giới. Nhà 

hành chính quản trị và phục vụ tối thiểu 12m; 

- Mặt ngoài tường đầu hồi: Nhà bệnh nhân, nhà khám bệnh và khối 

kỹ thuật nghiệp vụ tối thiểu 12m so với chỉ giới đường đỏ; 

- Tầng hầm (nếu có): Chỉ được đặt các công trình kỹ thuật và nhà xe; 

- Lối ra vào công trình y tế cần phải bố trí vịnh đậu xe trước cổng 

chính công trình (cổng chính lùi cách ranh mặt cắt đường tối thiểu 3m). Vịnh 

đậu xe rộng tối thiểu 15m. Kết nối giao thông công cộng: Trước công trình 

cần bố trí các trạm dừng xe buýt, phương tiện giao thông công cộng. Lối đi 

bộ cần phải đảm bảo cho người khuyết tật sử dụng dễ dàng. 

d) Quy định về kiến trúc 

- Yêu cầu thiết kế kiến trúc cho công trình hiện đại, thông thoáng, thân 

thiện môi trường. Lan can ban công đảm bảo an toàn và không được thấp 

hơn 1,2 m. Tường rào phải có hình thức đẹp, thoáng, cao tối đa 2,6m (trong 

đó hàng rào giáp các đường giao thông có chiều cao tường xây đặc h ≤ 

0,6m). Tường rào giáp các trục đường phố có độ rỗng tối thiểu 50%, giáp các 

ranh giới đất lân cận được phép xây đặc; 

- Màu sắc: Hài hòa với kiến trúc cảnh quan khu vực. Không sử dụng 

màu sắc gây tác động tiêu cực đến tâm lý bệnh nhân; 
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- Vật liệu: Kết cấu chính bê tông cốt thép hoặc xây tường gạch, vật liệu 

trang trí bề mặt phải hài hòa với kiến trúc công trình. Khuyến khích sử dụng 

vật liệu bền vững, thân thiện với môi trường; 

- Chi tiết trang trí: Mặt ngoài công trình (mặt tiền, mặt bên) phải theo 

quy hoạch chi tiết, có kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến trúc hiện có xung 

quanh, không sơn quét màu đen, màu tối sẫm, sơn phản quang và trang trí 

các chi tiết phản mỹ thuật; đồng thời phải phù hợp với màu sắc kiến trúc 

cảnh quan khu vực; 

- Quảng cáo, biển hiệu, biển báo: Trên hàng rào và bề mặt ngoài của 

công trình y tế không cho phép mọi hình thức quảng cáo, chỉ được phép treo 

biển hiệu, biển báo, thông tin của ngành theo quy định pháp luật. Các bảng 

hiệu gắn liền với công trình phải ở độ cao trên 3,5m; phần nhô ra mặt cắt 

đường không quá 20cm và phải đảm bảo an toàn cho người đi bên dưới. 

Được phép xây dựng 01 biển hiệu trước cổng với diện tích tối đa 5m2 và 01 

biển hiệu trên nóc công trình cao nhất với diện tích tối đa 5m2 (theo quy 

chuẩn QCVN 17:2018/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về xây dựng và lắp 

đặt phương tiện quảng cáo ngoài trời) 

e) Cây xanh cảnh quan: Cây xanh trong khuôn viên công trình y tế để tạo 

bóng mát cần phải đảm bảo các quy chuẩn kỹ thuật về khoảng cách cây trồng, 

chiều cao, đường kính cây; lưu ý chọn các loại cây không độc hại, hạn chế 

trồng cây ăn trái, không trồng cây có gai và nhựa độc. Không trồng cây xanh 

che khuất biển hiệu, biển báo khu vực cơ sở y tế; 

f) Được phép/Khuyến khích: Bố trí loại hình dịch vụ liên quan, đáp ứng 

yêu cầu của người dân đến sử dụng dịch vụ chăm sóc sức khoẻ, có sự kiểm 

soát của các cơ quan chức năng có liên quan; 

g) Hạn chế/ ngăn cấm: Bố trí các công trình gây ô nhiễm về âm thanh, 

không khí và các công trình khác có tác động, ảnh hưởng bất lợi đến sức khoẻ 

của người đến công trình chăm sóc sức khoẻ - y tế. 

1.5. Đối với các công trình dịch vụ, văn hóa, thể dục thể thao (TDTT) 

a) Phân loại công trình 

- Công trình dịch vụ: Nhà hàng, khách sạn, nhà nghỉ; 

- Công trình văn hóa: Nhà hát, Trung tâm văn hóa, Trung tâm triển 

lãm, Bảo tàng, Thư viện, Rạp chiếu phim; 

- Công trình thể dục thể thao: Nhà thi đấu và tập luyện thể thao, sân thể 

thao có mái che hoặc không có mái che và các công trình thể dục thể thao 
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khác. 

b) Quy định về quy mô diện tích đất 

- Nguyên tắc xác định: Theo các quy chuẩn, tiêu chuẩn và các quy định 

hiện hành có liên quan; đảm bảo không gian, diện tích cho các hoạt động 

chính trong công trình và diện tích dành cho hạ tầng kỹ thuật như bãi đỗ xe, 

đường chữa cháy...; 

- Quy mô diện tích đất đối với từng loại công trình phải phù hợp với 

tiêu chuẩn và quy chuẩn xây dựng nhưng yêu cầu phải đạt tối thiểu 1.000m2; 

riêng công trình dịch vụ cho phép đạt tối thiểu 300m2. 

c) Quy định về địa điểm xây dựng 

- Chỉ được bố trí các công trình văn hóa, thể thao trên các trục đường 

có chiều rộng Bn ≥ 15,5m; 

- Xa các nguồn ồn lớn, nguồn khí độc hại, nơi có nguy cơ cháy nổ cao; 

- Khuyến khích bố trí tại các khu vực thuộc trung tâm các phường, 

thành phố. 

d) Quy định về quy mô công trình 

- Tầng cao, chiều cao và mật độ xây dựng: Theo quy hoạch chi tiết, 

quy hoạch phân khu và tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng và quy chế quản lý 

quy hoạch kiến trúc khu vực được duyệt; 

- Khoảng lùi cách chỉ giới đường đỏ của tuyến phố giáp mặt đứng 

chính công trình phải đạt tối thiểu 3,5m; 

- Thiết kế, xây dựng công trình phải đảm bảo đủ chỗ để xe theo quy 

định. Đối với công trình trong đô thị không đủ diện tích đất dành cho đỗ xe 

phải xây dựng tầng hầm phục vụ đỗ xe; 

e) Quy định về kiến trúc 

- Khuyến khích sáng tác kiến trúc hiện đại, thông thoáng và thân thiện 

với môi trường; 

- Đối với các công trình vị trí nằm trên tuyến phố chính, nằm ở nút 

giữa các tuyến phố chính không được xây dựng tường rào, hàng rào đặc kín 

(chỉ sử dụng hàng rào thấp mang tính biểu trưng, ngăn cách) phía trước công 

trình để bố trí lối ra vào cho người đi bộ kết hợp bồn cỏ, vườn hoa, hồ nước 

trang trí hoặc quảng trường nhỏ. Tường rào (đối với công trình nằm ở các vị 

trí còn lại) phải có hình thức đẹp, thoáng, cao tối đa 2,6m (trong đó hàng rào 

giáp các đường giao thông có chiều cao tường xây đặc h ≤ 0,6m). Tường rào 
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giáp khu đất lân cận được phép xây đặc; 

- Màu sắc phải hài hòa với kiến trúc cảnh quan khu vực. Không sử 

dụng màu sắc gây phản cảm về mỹ quan đô thị; 

- Vật liệu: Không sử dụng vật liệu phản quang, đồng thời phải hài hòa 

với cảnh quan kiến trúc các công trình kế cận; 

- Chi tiết trang trí: Mặt ngoài công trình (mặt tiền, mặt bên) phải có 

kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến trúc hiện có xung quanh, không sơn 

quét màu đen, màu tối sẫm, sơn phản quang và trang trí các chi tiết phản mỹ 

thuật; 

- Quảng cáo, biển hiệu, biển báo: Trên hàng rào của công trình không 

cho phép mọi hình thức quảng cáo, chỉ được phép treo biển hiệu, biển báo, 

thông tin của công trình. Biển hiệu, biển báo thông tin trên cổng có tổng diện 

tích không quá 5 m2 và không treo cao quá 4 m. Biển hiệu không được treo 

lấn chỉ giới đường đỏ. Trên công trình kiến trúc, cho phép thực hiện quảng 

cáo. Tổng diện tích quảng cáo không quá 20m2. Chiều cao của quảng cáo 

không vượt quá nóc công trình. Quảng cáo không được vượt quá mặt ngoài 

công trình 60cm, không che chắn cửa sổ, cửa đi, cửa thoát hiểm, lối đi bộ, 

không ảnh hưởng đến thẩm mỹ kiến trúc của công trình. 

f) Cây xanh cảnh quan 

- Các công trình phải trồng và duy trì cây xanh xung quanh công trình 

kiến trúc tại các khoảng lùi với ranh giới khu đất, khoảng cách ly an toàn, 

xung quanh khu vực sân bãi, khu vực cổng và nhà để xe nhằm tạo bóng mát, 

giảm bức xạ mặt trời, cải thiện vi khí hậu cho công trình; 

- Diện tích cây xanh cảnh quan phải chiếm tối thiểu 15% diện tích đất 

khuôn viên. 

1.6. Công trình tượng đài, công trình kỷ niệm 

a) Giữ gìn những công trình tượng đài, công trình kỉ niệm hiện trạng với 

nguyên dạng ban đầu cùng với cảnh quan khu vực. Có kế hoạch chỉnh trang, 

nâng cấp công trình tượng đài và cảnh quan xung quanh khu vực tượng đài. 

Khuyến khích tổ chức các sự kiện tại khu vực tượng đài, tuy nhiên cần phải 

có sự xin phép bằng văn bản. Nghiêm cấm quảng cáo, công trình xây dựng 

lấn chiếm không gian công trình. Những công trình xây dựng mới đảm bảo 

phù hợp về văn hóa, lịch sử địa phương; 

b) Quá trình quy hoạch, lập dự án và thiết kế công trình tượng đài, công 

trình kỷ niệm phải đảm bảo các yêu cầu sau: 
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- Phải nghiên cứu quy hoạch tổng thể không gian liên quan để quyết 

định vị trí, hướng, quy mô hình khối và chiều cao công trình theo các tiêu chí: 

+ Lựa chọn địa điểm xây dựng tượng đài phải được lựa chọn dựa trên cơ 

sở nghiên cứu kĩ lưỡng hiện trạng quy hoạch, kiến trúc, cảnh quan; phải phù 

hợp với quy hoạch được duyệt; phù hợp với nội dung tượng đài, với các hoạt 

động vinh danh của người dân địa phương đối với sự kiện, nhân vật lịch sử; 

phải đảm bảo diện tích xây dựng; 

+ Địa điểm xây dựng phải đảm bảo không xâm phạm khu vực bảo vệ di 

tích theo quy định pháp luật, đồng thời đảm bảo không gây ra những ảnh 

hưởng tiêu cực về mặt cảnh quan, môi trường, tâm linh, cũng như không ảnh 

hưởng đến các hoạt động sinh hoạt, lao động của nhân dân; 

+ Nên xét đến khả năng kết hợp phát triển du lịch như một ưu tiên cho  

quá trình lựa chọn địa điểm; 

- Phải phối hợp giữa kiến trúc sư công trình với các chuyên gia thuộc 

các lĩnh vực nghệ thuật liên quan khác như: kiến trúc sư cảnh quan, điêu khắc, 

hội họa và các nhà văn hóa, lịch sử , nghệ thuật, dân tộc học, xã hội học và 

chuyên gia kỹ thuật như kết cấu, chiếu sáng nhân tạo...để tạo ra một công 

trình chất lượng với các tiêu: 

+ Tiêu chí về nghệ thuật: công trình phải đạt giá trị thẩm mỹ cai, phải tạo 

ra được ngôn ngữ điêu khắc hoành tráng, kết hợp dân tộc và hiện đại, khắc 

họa được tâm hồn, tính cách, tư tưởng của từng nhân vật, sự kiện và gợi được 

sức sống luôn luôn sáng tạo đổi mới, đa phong cách; 

+ Tiêu chí về kỹ thuật: Sử dụng chất liệu tốt để đảm bảo tính bền vững 

của tượng đài, chất liệu xây dựng các tượng đài cần phải xác định và lựa chọn 

cho phù hợp với điều kiện khí hậu địa phương, tránh trường hợp nhanh xuống 

cấp, hư hỏng; 

+ Tiêu chí về kỹ thuật: Quy mô, kiểu dáng tượng đài, tranh hoành tráng 

phải hài hòa với không gian, cảnh quan xung quanh, tạo điểm nhấn, gây ấn 

tượng đẹp. 

- Thực hiện thi tuyển phương án kiến trúc và làm mô hình để trưng bày 

lấy ý kiến rộng rãi cộng đồng trước khi quyết định chọn phương án thiết kế 

thi công. Trường hợp các công trình quan trọng, phải làm mẫu tỷ lệ thật 1/1 

bằng vật liệu tạm (như thạch cao) tại địa điểm xây dựng. 

2. Công trình nhà ở 

2.1. Đối với công trình nhà ở riêng lẻ, nhà ở liên kế 
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- Nguyên tắc quản lý thiết kế, xây dựng và cấp giấy phép xây dựng 

công trình áp dụng theo quy hoạch chi tiết từng khu dân cư được duyệt, Quy 

chuẩn xây dựng số 01:2021/BXD, Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9411:2012 và 

đáp ứng các tiêu chí sau: 

a) Quản lý về kiến trúc 

- Số tầng nhà, khoảng lùi, mật độ xây dựng thực hiện theo Điều 5, Điều 

6 Quy chế này. Chiều cao tối đa các tầng quy định như sau: Tầng 1: 3,9m; 

tầng 2 trở lên là 3,6m. Cao trình nền nhà (cos ±0,00) tại vị trí tiếp giáp với hè 

phố cao hơn cao trình hè phố phố chạy trước công trình 0,45m; trường hợp có 

gara ôtô thì cao trình nền gara so với cao trình hè phố phố chạy trước công 

trình 0,15m; 

- Đối với công trình thuộc 2 dãy phố quay lưng tiếp giáp vào nhau 

khuyến khích bố trí sân sau với khoảng cách tối thiểu 1m trở lên để lấy ánh 

sáng, thông gió, bố trí đường ống kỹ thuật, cứu nạn, thoát hiểm; 

- Hình thức kiến trúc phải đơn giản, hiện đại, bảo đảm tính đồng nhất 

giữa các công trình trong cùng một dãy phố. Trong một đơn vị ở cần đa dạng 

các kiểu dáng kiến trúc từng nhóm nhà dãy phố, tránh sự giống nhau rập 

khuôn gây nhàm chán; 

- Chi tiết kiến trúc cho phép có sự khác nhau về kiểu dáng chi tiết trang 

trí nhỏ, lan can…Mặt ngoài công trình (mặt tiền, mặt bên) phải có kiến trúc 

phù hợp và hài hòa với kiến trúc hiện có xung quanh. Không được đưa các chi 

tiết công trình lấn chiếm không gian, các công trình kế cận kể cả phần ngầm; 

- Màu sắc công trình kiến trúc công trình phải phù hợp với kiến trúc, 

cảnh quan của khu vực. Không sử dụng màu phản quang cho các mảng lớn 

của mặt đứng công trình. Chỉ nên sử dụng tối đa 03 màu sơn bên ngoài cho 

một công trình nhà ở liên kế; 

- Vật liệu xây dựng của công trình phải phù hợp với phong cách kiến 

trúc và hài hòa với kiến trúc và cảnh quan của khu vực. Không sử dụng vật 

liệu phản quang và phải hài hòa với cảnh quan kiến trúc các công trình kế cận. 

Khuyến khích sử dụng vật liệu bền vững, thân thiện môi trường; 

- Mái đua che nắng: Không được thiết kế, xây dựng mái đua che nắng 

cứng, cố định cho công trình ngoại trừ các công trình thuộc dãy nhà ở có thiết 

kế đô thị hoặc thuộc dự án đầu tư xây dựng nhà ở. Được sử dụng mái đua che 

nắng di động, kết cấu mái đua che nắng phải bảo đảm bền vững, an toàn và 

phù hợp với các quy định hiện hành; 
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- Tầng hầm, tầng nửa hầm: Cao độ sàn tầng 1 đối với công trình có tầng 

hầm không vượt quá 1,5m so với cao độ hè phố. Dốc lên xuống ra vào tầng 

hầm, tầng nửa hầm phải đảm bảo độ dốc theo quy định và nằm trong ranh giới 

xây dựng. 

b) Quản lý hệ thống kỹ thuật 

- Các hệ thống kỹ thuật của công trình như máy lạnh, bể nước, bồn 

nước, máy năng lượng mặt trời, đường ống kỹ thuật cần được bố trí sao cho 

không nhìn thấy được từ các không gian công cộng; 

- Không được phép thiết kế, lắp đặt ống, mương xả nước trực tiếp ra hè 

phố và các tuyến đường công cộng; không được phép xây dựng và lắp đặt 

đường dốc, cánh cổng mở lấn ra hè phố công cộng; 

- Nước thải khu vệ sinh (xí, tiểu) phải được xử lý qua bể tự hoại, xây  

dựng đúng tiêu chuẩn kỹ thuật trước khi đổ vào hệ thống cống chung theo quy 

định. Không thải nước bẩn chưa xử lý, đất, cát, betonite,... vào hệ thống thoát 

nước chung; phải đổ phế thải đúng nơi quy định. Không được gây tiếng ồn, xả 

khói và khí thải gây ảnh hưởng cho dân cư xunh quanh. Miệng xả khói, ống 

thông hơi không được hướng ra đường phố, nhà xung quanh. 

2.2. Nhà ở chung cư 

a) Nguyên tắc quản lý thiết kế nhà chung cư theo quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia QCVN 04:2021/BXD, quy hoạch chi tiết được phê duyệt và các quy 

chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành khác có liên quan, đồng thời đáp ứng các tiêu chí 

sau: 

- Hình thức kiến trúc đơn giản, hiện đại; khuyến khích trồng nhiều cây 

xanh, bồn hoa để tăng diện tích xanh cho khu vực; 

- Khuyến khích sử dụng các màu sơn sáng cho công trình. Không sử 

dụng các gam màu nóng, màu có độ tương phản cao hoặc màu tối sẫm để làm 

màu chủ đạo bên ngoài công trình; 

- Phải có biện pháp che chắn hoặc thiết kế bảo đảm mỹ quan của các 

thiết bị lắp đặt kèm theo như: Máy điều hòa, các thiết bị sử dụng năng lượng 

mặt trời, sân phơi quần áo... 

- Nước thải khu vệ sinh (xí, tiểu) phải được xử lý qua bể tự hoại, xây 

dựng đúng tiêu chuẩn kỹ thuật trước khi đổ vào hệ thống cống chung theo quy 

định. Không thải nước bẩn chưa xử lý, đất, cát, betonite hoặc chất thải khác 

vào hệ thống thoát nước chung. Miệng xả khói, ống thông hơi không được 

hướng ra đường phố, nhà xung quanh; 
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- Đảm bảo mật độ xây dựng không vượt quá 40% khi thiết kế nhà ở cao 

tầng trong các khu đô thị mới. Đối với nhà ở cao tầng được xây dựng trên một 

lô đất trong các đô thị cũ thì mật độ xây dựng được xem xét theo điều kiện cụ 

thể của lô đất đó và được các cấp có thẩm quyền phê duyệt; 

- Khoảng lùi tối thiểu của nhà ở cao tầng với chỉ giới đường đỏ phải lớn 

hơn 6m; 

- Khoảng cách giữa các mặt nhà đối diện của hai nhà cao tầng độc lập 

phải đảm bảo điều kiện thông gió, chiếu sáng tự nhiên, an toàn khi có cháy và 

không được nhỏ hơn 25m; 

- Xây dựng bãi, khu đậu xe phải đảm bảo phục vụ đủ nhu cầu; 

- Nghiêm cấm tự ý cơi nới, thay đổi mục đích sử dụng của ban công, lô 

gia. 

b) Đối với công trình chung cư đơn lẻ, việc xem xét, đồng thuận cho xây 

dựng trong đô thị cần phải tuân thủ các quy định hiện hành của pháp luật và 

theo các tiêu chí sau: 

- Công trình phải đáp ứng yêu cầu về nhà ở cho người có thu nhập thấp 

trong các khu vực của đô thị; 

- Cải tạo, chỉnh trang nâng cao điều kiện ở cho dân cư tại địa bàn, 

không tạo áp lực về mật độ dân cư, mật độ xây dựng cho khu vực; 

- Đảm bảo thuận lợi cho đời sống dân cư trên địa bàn.Việc thành lập 

chung cư đơn lẻ phải phù hợp yêu cầu về sức chịu tải các hệ thống hạ tầng xã 

hội và hạ tầng kỹ thuật trên địa bàn. 

2.3. Nhà ở biệt thự 

a) Nhà biệt thự hiện hữu, cải tạo chỉnh trang  

- Mật độ xây dựng: áp dụng theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam và quy 

định cụ thể đối với các trường hợp như sau: 

+ Đối với lô đất biệt thự ≤ 500m2 :       mật độ xây dựng ≤ 50%. 

+ Đối với lô đất biệt thự  >500m2 :       mật độ xây dựng ≤ 40%. 

- Chiều cao các tầng thực hiện theo QCVN 03:2012/BXD. 

+ Chiều cao công trình tính đến đỉnh mái: tối đa 16m. 

+ Cao độ chuẩn tại chỉ giới xây dựng: tối đa 13m. 

- Trường hợp biệt thự xây dựng theo hình thức mái ngói, cao độ chuẩn 

tại chỉ giới xây dựng tính từ cao độ vỉa hè hiện hữu đến vị trí diềm mái công 

trình. Trường hợp biệt thự xây dựng theo hình thức mái bằng, cao độ chuẩn 

tại chỉ giới xây dựng tính từ cao độ vỉa hè hiện hữu đến vị trí sàn sân thượng 
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- Đối với các biệt thự xây mới, tùy theo mật độ xây dựng đã được quy 

định tương ứng với diện tích các lô đất (55%, 65%), hệ số sử dụng đất tương 

ứng (≤ 2,2 lần; 2,6 lần). 

- Đối với các khu đất biệt thự hiện hữu (kể cả sau khi chia tách khuôn 

viên - nếu có), hệ số sử dụng đất hiện trạng ≥ 3 lần: khi cải tạo, sửa chữa phải 

xem xét cụ thể, có giải pháp hợp lý để giảm hệ số sử dụng đất xuống dưới 2,6 

lần. 

- Mật độ xây dựng với biệt thự không vượt quá 65% diện tích đất đối 

với biệt thự đơn và 75% đối với biệt thự song lập. Tỷ lệ đất tối thiểu trồng cây 

xanh chiếm 25% diện tích lô đất; 

- Mặt tiền chính phải lùi vào tối thiểu phía trước 3,0m so với chỉ giới 

đường đỏ, phía sau tối thiểu 1m. Các mặt bên phải lùi vào tối thiểu 2,0m so 

với ranh giới đất. Được phép vươn ban công tối đa 1,4m; 

 

Hình 2- 27:  Minh họa quy định về khoảng lùi tối thiểu của biệt thự 

- Số tầng nhà và chiều cao công trình: Số tầng nhà không vượt quá 3 

tầng, không kể tầng lửng, tầng hầm hoặc tầng bán hầm. Chiều cao công trình 

không vượt quá 16m, chiều cao chuẩn tại chi giới xây dựng không vượt quá 

13m; 

 

- Tầng hầm: Cao độ sàn tầng 1 đối với công trình có tầng hầm không 

vượt quá 1,4m so với cao độ hè phố; 

Hình 2- 28: Minh họa quy định về số tầng nhà và chiều cao công trình 
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- Các công trình phụ như nhà xe, nhà kho… có chiều cao tối đa 2,6m 

thì có thể xây dựng sát chỉ giới đường đỏ. 

- Yêu cầu về kiến trúc: khuyến khích dạng công trình có hình thức kiến 

trúc mái dốc. Mái ngói hoặc mái che cầu thang trên sân thượng không vượt 

quá góc giới hạn 45° bắt đầu từ vị trí cao độ chuẩn tại chỉ giới xây dựng trước 

và sau của công trình. 

b) Biệt thự ở các khu đô thị mới  

- Biệt thự được xây dựng trong các khu vực đã có Quy hoach chi tiết 

1/500 thực hiện theo đúng quy hoạch  

- Tuân thủ đúng quy định về khoảng lùi trong Bản đồ quy hoạch chỉ 

giới đường đỏ, Chỉ giới xây dựng QH. 

- Nếu các khu đô thị không có QH chi tiết 1/500 thì tầng cao, chỉ giới 

xây dựng phải tuân theo Bản đồ Quy hoạch khu vực, hoặc theo quy định của 

khu biệt thự hiện hữu. 

- Không được phép cơi nới, xây chen phá vỡ cảnh quan kiến trúc khuôn 

viên biệt thự. 

- Hình thức kiến trúc biệt thự đa dạng, hài hòa với các công trình biệt 

thự kế cận và cảnh quan xung quanh. 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào thoáng kết hợp cây xanh dây leo có 

hoa, cây xanh bóng mát trong khuôn viên biệt thự. 

2.4. Công trình kiến trúc nhà ở liền kề, nhà phố hiện hữu 

- Việc xây dựng mới, cải tạo nhà liên kế đảm bảo sự thống nhất, hài hòa 

về hình thức, cao độ nền, chiều cao chuẩn ở vị trí mặt tiền nhà trên từng đoạn 

phố, tuyến phố hoặc khu đô thị. 

- Đối với các dãy nhà ở liên kế có khoảng lùi hiện hữu (chỉ giới xây 

dựng không trùng với chỉ giới đường đỏ) cơ quan quản lý quy hoạch có thẩm 

quyền căn cứ vào hiện trạng kiến trúc khu vực và các yêu cầu được quy định 

tại điều 6 (không gian các trục chính) về khoảng lùi công trình cho phù hợp. 

- Trường hợp xây dựng với mật độ xây dựng tối đa 100%, phương án 

thiết kế cần có giải pháp thông gió và chiếu sáng tự nhiên hợp lý. 

- Đỉnh ram dốc phải lùi tối thiểu 03m so với ranh mặt cắt đường 

- Đối với nhà ở liên kế với hình thể lô đất có hình dạng phức tạp cần 

được xem xét kỹ trong đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000, thiết kế đô thị 

và phân tích cụ thể 

- Khoảng lùi nhà liên kế cần đảm bảo các yêu cầu. Đối với lô đất có 

diện tích trên 50m2, có chiều sâu (D) tính từ ranh lộ giới. 
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+ Trường hợp D ≥ 16m: công trình phải bố trí khoảng lùi so với ranh đất 

sau tối thiểu 2m; 

+ Trường hợp 9m ≤ D < 16m: công trình phải bố trí khoảng lùi so với 

ranh đất sau tối thiểu 1m; 

+ Trường hợp D < 9m: khuyến khích tạo khoảng trống phía sau nhà 

- Ban công, ô văng. Độ vươn của ban công, ô văng nhô ra trên không 

gian mặt cắt đường phụ thuộc vào chiều rộng của mặt cắt đường không được 

lớn hơn giới hạn được quy định ở Bảng 1, đồng thời phải nhỏ hơn chiều rộng 

vỉa hè ít nhất 1,0m, cụ thể như sau: 

 

 

Bảng 1 

Chiều rộng mặt cắt đường L (m) Độ vươn tối đa (m) 

L < 7 0 

7 ≤ L < 12 0,9 

12 ≤ L < 20 1,2 

L ≥ 20 1,4 

+ Trên phần ban công vươn ra trên không gian lộ giới, không được phép 

che chắn tạo thành lô-gia và xây dựng thành phòng. Các hình thức trang trí 

mặt tiền (bao gồm lam trang trí, ô kính, lan can, tay vịn, bản sàn ban công, 

v.v...) không vượt quá 50% diện tích bề mặt các tầng có ban công. 

+ Mặt dưới của ban công, ô văng phải cao hơn mặt vỉa hè hiện hữu ổn 

định tối thiểu 3,5m. 

+ Trên tuyến đường có mặt cắt đường từ 20m trở lên nhưng vỉa hè 

không lớn hơn 3m, độ vươn ban công tối đa là 1,2m. 

+ Trường hợp đường có hệ thống đường dây điện đi nổi có quy định 

hành lang an toàn, việc cho phép xây dựng ô văng, ban công phải bảo đảm 

các quy định về hành lang an toàn đối với hệ thống đường dây điện 

- Tầng cao và chiều cao nhà ở liên kế, nhà ở liên kế mặt phố, nhà ở liên 

kế có khoảng lùi phụ thuộc vào chiều rộng mặt cắt đường, ngõ được xác định 

tại Bảng 2 và Bảng 3 dưới đây: 

Bảng 2 

Chiều rộng 

mặt cắt 

Số tầng 

cơ bản 

Số tầng cộng thêm nếu có (thuộc 1 trong các 

trường hợp sau) 
Số tầng 

tối đa 
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đường (L) Thuộc khu 

vực trung tâm  

Thuộc trục 

đường 

thương mại - 

dịch vụ 

Công trình XD 

trên lô đất có 

rộng mặt tiền 

>8,0m 

(m) (tầng) (tầng) (tầng) (tầng) (tầng) 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) 

L ≥ 25 6 - - - 6 

16 ≤ L <25 5 +1 +1 +1 6 

6 ≤ L < 16 4 +1 0 +1 5 

3,5 ≤ L < 6 3 +1 0 +1 4 

L < 3,5 3 0 0 0 3 

+ Số tầng cơ bản: là số tầng được xây dựng tại chỉ giới xây dựng; Tầng 

cộng thêm phải lùi vào so với chỉ giới xây dựng 3,5m. 

+ Trường hợp chiều rộng mặt tiền công trình nhỏ hơn 4,0m thì không áp 

dụng cộng thêm tầng tại Bảng 2; 

+ Khu vực trung tâm được xác định trong quy hoạch chung, quy hoạch 

phân khu, quy hoạch chi tiết  

+ Số tầng không được vượt quá số tầng được quy định tại Quy hoạch 

phân khu đã được duyệt. 

Bảng 3 

Chiều mặt cắt 

đường (m) 

Tổng chiều 

cao tối đa của 

tầng 1 (bao 

gồm tầng 

lửng nếu có) 

(m) 

Cao độ chuẩn tại vị trí chỉ giới xây dựng (m) Chiều 

cao tối 

đa tại 

đỉnh 

mái 

(m) 

Chiều 

cao tối 

đa tại 

đỉnh mái 

(có cộng 

tầng) 

 

 
 

Tầng 2 

 

 
 

Tầng 3 

 

 
 

Tầng 4 

 

 
 

Tầng 5 

 

 
 

Tầng 6 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 

L ≥ 25 7,0 - - - - 25,0 - 27,0 

16 ≤ L <25 7,0 - - - 21,6 - 23,6 27,0 

6 ≤ L < 16 5,8 - - 17,0 - - 19,0 22,4 

3,5 ≤ L < 6 - - 11,6 - - - 13,6 15,6 

L < 3,5 - - - - - - 11,6 - 

- Các lô đất dự kiến xây dựng loại hình công trình nhà liên kế phải đảm 

bảo các điều kiện. Lô đất có quy mô diện tích phù hợp quy hoạch tối thiểu 

32m2, có chiều rộng mặt tiền tại vị trí tiếp giáp mặt cắt đường và chiều sâu so 

với chỉ giới xây dựng không nhỏ hơn 3,0m. 

- Đối với lô đất không đảm bảo yêu cầu quy định trên: 
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+ Trường hợp lô đất có chiều rộng mặt tiền hoặc chiều sâu so với chỉ 

giới xây dựng nhỏ hơn 3,0m chỉ được cải tạo, sửa chữa theo quy mô hiện 

trạng hoặc xây dựng mới với chiều cao tối đa tại chỉ giới xây dựng 7,0m. 

Chiều cao tại đỉnh mái không quá 9,0m. 

+ Trường hợp lô đất có diện tích nhỏ hơn 15m2 có chiều rộng mặt tiền 

tại vị trí tiếp giáp chỉ giới đường đỏ và chiều sâu so với chỉ giới xây dựng từ 

3,0m trở lên chỉ được cải tạo, sửa chữa theo hiện trạng hoặc xây dựng mới với 

chiều cao tối đa tại đỉnh mái không quá 7,0m. 

+ Trường hợp lô đất có diện tích từ 15m2 đến dưới 32m2 có chiều rộng 

mặt tiền tại vị trí tiếp giáp mặt cắt đường và chiều sâu so với chỉ giới xây 

dựng từ 3,0m trở lên chỉ được cải tạo, sửa chữa theo hiện trạng hoặc xây dựng 

mới với quy mô như sau: 

+ Lô đất tiếp giáp đường, hẻm có mặt cắt đường từ 6m trở lên: chiều cao 

tối đa tại chỉ giới xây dựng không quá 11,6m và chiều cao tối đa tại đỉnh mái 

không quá 13,6m; 

+ Lô đất tiếp giáp đường ngõ lộ giới nhỏ hơn 6m: chiều cao tối đa tại 

đỉnh mái không quá 11,6m. 

+ Trường hợp lô đất có diện tích từ 15m2 đến dưới 32m2, nếu có điều 

kiện hợp khối kiến trúc bên ngoài hoặc khu đất có chiều dài lớn, mở rộng về 

phía sau và chứa được hình hình học (hình vuông, hình chữ nhật, hình thang 

hoặc đa giác nhưng có các cạnh vuông góc với nhau, không có hơn 1 góc 

nhọn >600 với chiều dài hai cạnh tối thiểu 3,0m) diện tích xây dựng trên 

32m2 sẽ được cơ quan quản lý kiến trúc quy hoạch có thẩm quyền xem xét cụ 

thể với chiều cao tại chỉ giới xây dựng không quá 11,6m và chiều cao tại đỉnh 

mái không quá 13,6m. 

- Lô đất có diện tích lớn hơn 500m2 sẽ do cơ quan quản lý kiến trúc 

quy hoạch có thẩm quyền xem xét và cung cấp thông tin quy hoạch đô thị cụ 

thể theo quy định, phù hợp pháp lý quy hoạch xây dựng hiện hành 

- Giàn hoa, lam trang trí chỉ được bố trí tại không gian sân thượng của 

tầng cao tối đa công trình (tầng sân thượng và mái che thang) với chiều cao 

tối đa 3m (tính từ sàn mái), được thiết kế trống thoáng (phần trống thoáng này 

chiếm tỷ lệ tối thiểu 80% diện tích từng bề mặt che phủ). 

2.5. Công trình kiến trúc nhà ở liên kế trong khu đô thị 

- Hình thức kiến trúc: một nhóm nhà (dãy phố) trong khoảng 10 đến 12 

căn liên kế nhau cần thiết kế cùng kiểu dáng kiến trúc. Các ngôi nhà trong 
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cùng một nhóm nhà nên có sự tương đồng về độ cao các tầng và hình thức 

mái. Trong một đơn vị ở cần đa dạng các kiểu dáng kiến trúc từng nhóm nhà 

dãy phố, tránh sự giống nhau rập khuôn. 

- Tuân thủ đúng quy định về khoảng lùi trong Bản đồ quy hoạch chỉ 

giới đường đỏ, Chỉ giới xây dựng QH. 

- Tầng cao của khu vực phải tuân theo Bản đồ Quy hoạch khu  

- Ram dốc của lối vào tầng hầm lùi so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 

3m để đảm bảo an toàn khi ra vào. 

- Cao độ sàn tầng một đối với công trình có tầng hầm không vượt quá 

1,2m so với cao độ vỉa hè. 

- Trên các trục đường thương mại dịch vụ có vỉa hè rộng trên 3m, các 

công trình xây dựng giáp với chỉ giới đường đỏ được xây dựng mái đua đồng 

bộ cho từng dãy nhà theo thiết kế đô thị được phê duyệt 

- Chiều dài của dãy nhà liên kế tối đa không quá 60m. Trường hợp bố 

cục các lô đất dài hơn 60m cần có khoảng ngắt quãng tối thiểu 4,0m cho dãy 

nhà. 

2.6. Công trình làng xóm cũ (làng xóm đô thị hóa) 

- Mật độ xây dựng, tâng cao tối đa, chiều cao tầng,.. thực hiện theo Quy 

hoạch phân khu được phê duyệt. Đối với nhà ở hiện hữu cần cải tạo, chỉnh 

trang nâng cấp đồng thời cần bảo tồn không gian kiến trúc truyền thống có 

sân vườn; 

- Đối với nhà ở xây dựng mới cần có thiết kế theo hướng văn minh 

nhưng không tăng mật độ xây dựng; 

- Hạn chế tối đa việc chia nhỏ thửa đất có diện tích ≤ 200m2. 

3. Công trình tôn giáo, tín ngưỡng 

a) Gìn giữ nguyên trạng các kiến trúc tôn giáo, tín ngưỡng hiện có; 

b) Các công trình xây dựng phải tuân thủ theo các tiêu chuẩn quy phạm 

hiện hành và hài hòa với cảnh quan của khu vực; 

c) Tu bổ, cải tạo, sửa chữa nhằm đảo bảo các công trình kiến trúc bền 

vững, an toàn và đáp ứng yêu cầu sử dụng vốn có của công trình; 

d) Nghiêm cấm mọi thay đổi về mục đích, phạm vi đất đai vốn có của 

bản thân công trình tôn giáo. 
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Điều 10: Quy địnhvới kiến trúc công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị 

1. Hè phố, vật trang trí 

a) Trên bề mặt hè phố trồng cây xanh, bố trí hệ thống cấp điện, cấp 

thông tin, lắp đặt các bảng chỉ dẫn. Phần ngầm hè phố là hệ thống công trình 

cấp, thoát nước, đường ống kỹ thuật, việc xây dựng công trình trên hè phố 

phải đảm bảo các yêu cầu sau: Cao độ mặt hè phố cao hơn cao độ mặt đường 

trung bình khoảng 15 cm đến 25 cm, tiếp giáp mặt đường và hè phố là bo vỉa 

hoặc đường dốc ≤ 30%, mặt hè phố sử dụng các vật liệu phù hợp đảm bảo 

chống trơn trượt đúng tiêu chuẩn quy định. Xung quanh các gốc cây xanh 

được xây bo chiều cao tối đa ≤ 0,3m so với mặt hè phố; 

b) Trên hè phố, lòng đường: Nghiêm cấm xây dựng bục bệ, bậc thềm 

lên xuống nhà, xây dựng công trình tạm, lắp dựng biển quảng cáo, che chắn, 

dựng lều quán, bày bán hàng hóa, làm hạn chế tầm nhìn, ảnh hưởng giao 

thông và mỹ quan đô thị; 

c) Việc thi công lắp đặt các công trình ngầm trong đường hè phố, phải 

được cấp giấy phép xây dựng theo quy định hiện hành của pháp luật (trừ 

trường hợp công trình được miễn giấy phép xây dựng), đồng thời phải có 

biện pháp thi công bảo đảm an toàn giao thông, vệ sinh môi trường và hoàn 

trả mặt đường, hè phố đúng nguyên trạng ban đầu; 

d) Đảm bảo sự tiếp cận an toàn và thuận tiện trong điều kiện sử dụng 

bình thường và khi có sự cố cho tất cả các đối tượng kể cả người khuyết tật; 

e) Việc sử dụng tạm hè phố để phục vụ xây dựng công trình, việc cưới, 

việc tang theo đúng quy định của cơ quan có thẩm quyền nhưng phải đảm 

bảo trật tự an toàn giao thông, mỹ quan đường phố; 

f) Bảng hiệu, quảng cáo, pa-nô tuyên truyền: Việc quảng cáo tuyên 

truyền bằng hình thức pa-nô, băng-rôn trên các dải phân cách, hè phố các 

đường phố, đảm bảo tuân thủ theo Luật Quảng cáo và các quy định hiện 

hành khác của pháp luật. 

2. Hệ thống cây xanh đường phố: Thực hiện theo Quyết định của 

UBND tỉnh Bắc Giang quy định về quản lý cây xanh đô thị trên địa bàn tỉnh 

Bắc Giang. 

3. Bến bãi đường bộ,  

a) Bến xe 

- Xung quanh ranh giới bến xe xây dựng hàng rào thoáng cao không 

quá 2m, phần chân cho phép xây đặc và cao tối đa 60cm; 
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- Bến xe được xây dựng theo quy hoạch, chỉ tiêu chính thiết kế bến xe 

ô tô công cộng theo Thông tư 24/2010/TT-BGTVT ngày 31/8/2010 của Bộ 

Giao thông vận tải; 

b) Bãi đỗ xe công cộng 

- Trong các khu đô thị mới phải dành đất để bố trí chỗ để xe, ga-ra. 

Trong khu công nghiệp, kho tàng phải bố trí bãi đỗ xe, ga-ra có xưởng sửa 

chữa; 

- Bãi đỗ xe chở hàng hóa phải bố trí gần chợ, ga hàng hóa, các trung 

tâm thương nghiệp và các công trình khác có yêu cầu vận chuyển lớn; 

- Bãi đỗ xe công cộng ngầm hoặc nổi phải bố trí gần các khu trung tâm 

thương mại, dịch vụ, thể dục thể thao, vui chơi giải trí, đảm bảo khoảng cách 

đi bộ không vượt quá 500m; phải được kết nối liên thông với mạng lưới 

đường phố; 

- Trong các khu đô thị hiện hữu, cải tạo, cho phép bố trí bãi đỗ xe ô- tô 

con ở những đường phố có chiều rộng phần xe chạy lớn hơn yêu cầu cần 

thiết; 

- Đảm bảo an ninh, an toàn, vị trí, quy mô bãi đỗ xe tuân thủ theo quy 

định của quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết đã được duyệt; 

- Bãi đỗ xe phải chú ý tới môi trường, kết hợp trồng cây bóng mát, hạn 

chế tác động của diện tích mặt bê tông lớn tới công trình xung quanh, khuyến 

khích sử dụng bề mặt có thấm nước, theo hướng hạ tầng xanh; 

- Các vị trí đỗ xe nên được sơn kẻ để dễ nhận biết; 

- Sử dụng các biện pháp lát nền có khả năng thẩm thấu nước mưa và tạo 

cảnh quan 

- Khuyến khích áp dụng hình thức đỗ xe song song, chiều rộng làn đỗ 

xe tối thiểu là 2,5m và không lớn quá 3,5m; 

- Không được thiết kế làn đỗ xe tại khu vực gần nút giao. Phải đảm bảo 

khoảng cách tối thiểu trước nút giao cắt là 6m. 

c) Điểm dừng xe buýt, bến xe buýt 

- Vị trí, quy mô tuân thủ quy định của quy hoạch chung đô thị đã được 

duyệt; đảm bảo khả năng tiếp cận với các khu vực có nhu cầu sử dụng lớn 

như nhà ga, trung tâm thương mại, dịch vụ, thể dục thể thao, các điểm tập 

trung dân cư. 

4. Công trình đường dây, đường ống hạ tầng kỹ thuật 
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a) Công trình đường dây (Đường dây điện, điện thoại, thông tin, truyền 

hình cáp, internet trên không,...) mỗi loại dây phải tập hợp thành tổ hợp dây 

được lắp đặt trên các trụ đỡ đảm bảo độ thẳng, khoảng cách các loại dây dẫn 

theo quy chuẩn, tiêu chuẩn chuyên ngành; 

b) Hệ thống cấp nước: Phải tuân thủ vị trí và yêu cầu kỹ thuật về 

hướng, tuyến, cao độ các hạng mục công trình của hệ thống cấp nước theo đồ 

án đã được phê duyệt; 

c) Hệ thống thoát nước: Nước mưa trong khu vực công trình phải được 

thoát vào hệ thống cống, rãnh thu nước trong công trình rồi chảy vào đường 

cống của khu vực. Đối với các công trình nằm giáp các trục đường có xây 

dựng hệ thống giếng thoát nước mưa thì phải thoát nước mưa vào các giếng 

này. Hệ thống cống rãnh bên trong công trình phải được đấu nối vào đường 

cống gần nhất. Hệ thống thoát nước phải tiêu thoát nhanh, không ứ đọng gây 

ô nhiễm môi trường; phải được xây dựng thuận tiện cho công tác duy tu bảo 

dưỡng. Giếng thăm, giếng thu, miệng xả thiết kế theo tiêu chuẩn quy chuẩn 

hiện hành; 

Thoát nước thải: Nước thải phải được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại, thoát ra 

cống thoát nước riêng khu vực. 

5. Công trình thông tin, viễn thông trong đô thị 

a) Cột ăng-ten thu, phát sóng của các tổ chức, doanh nghiệp phải được 

xây dựng, lắp đặt phù hợp với quy hoạch xây dựng, quy hoạch chuyên ngành 

được duyệt, đảm bảo khoảng cách an toàn, mỹ quan theo quy định của pháp 

luật. Việc xây dựng, lắp đặt các công trình cột ăng-ten, trạm thu phát sóng 

nhằm mục đích thương mại phải thực hiện đúng theo nội dung giấy phép xây 

dựng do cơ quan có thẩm quyền cấp. Không lắp đặt các ăng-ten thu phát sóng 

trên các đường phố chính, khu vực bảo tồn, các khu vực công cộng như chợ, 

trường học, bệnh viện, trên mái nhà, sân thượng các công trình nhà ở và công 

trình công cộng khác; 

b) Các công trình viễn thông công cộng, hộp kỹ thuật thông tin, thùng 

thư, trạm điện thoại công cộng được lắp đặt trên hè phố, đường phố phải được 

bố trí theo quy hoạch, thiết kế đô thị được duyệt, phù hợp với kích thước hè 

phố, có kiểu dáng đẹp, màu sắc hài hoà, dễ sử dụng, không cản trở người đi 

bộ, lối ra vào nhà ở, văn phòng làm việc, cơ sở dịch vụ thương mại, đảm bảo 

tầm nhìn được thông suốt. 

6. Công trình cấp, thoát nước, vệ sinh đô thị 

a) Công trình cấp nước xây dựng mới, cải tạo, sửa chữa phục vụ sinh 
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hoạt cho người dân thành phố, các công trình công cộng, dịch vụ - thương 

mại, tưới cây, rửa đường, dùng cho sản xuất tiểu thủ công nghiệp, khu công 

nghiệp tập trung và nước dùng cho chữa cháy,...phải đảm bảo đáp ứng yêu 

cầu, kỹ thuật, áp lực, chất lượng nước theo quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, 

hạn chế rò rỉ thất thoát nước; 

b) Công trình thoát nước, vệ sinh trong đô thị là hệ thống cống ngầm, 

mương xây đậy tấm đan và các hố ga thu nước xây dựng theo tiêu chuẩn kỹ 

thuật có cao trình và độ dốc phù hợp, đáp ứng nhu cầu thoát nước cho các khu 

vực nội thị và ngoại thị; 

c) Nước thải khu công nghiệp, bệnh viện, cơ sở y tế, cơ sở sản xuất, chế 

biến thủy hải sản, cơ sở giết mổ gia súc gia cầm tập trung phải được xử lý đạt 

theo chuẩn quy định trước khi xả thải vào hệ thống thoát nước của thành phố 

hoặc thải trực tiếp ra môi trường. 

d) Công trình xử lý rác thải, chất thải, trạm xử lý nước thải: thực hiện 

theo quy hoạch, đảm bảo mật độ cây xanh, phải sử dụng công nghệ hiện đại, 

không gây ô nhiễm môi trường. 

7. Công trình cấp điện, chiếu sáng đô thị 

a) Công trình cấp điện bao gồm: Trạm biến áp, trụ đỡ, đường dây phục 

vụ tốt nhất nhu cầu chiếu sáng đô thị, sản xuất, sinh hoạt của cộng đồng dân 

cư thành phố. Các công trình xây dựng, cây xanh đường phố phải đảm bảo 

khoảng cách an toàn theo quy định đối với hành lang bảo vệ an toàn đường 

dây dẫn điện, trạm biến áp; 

b) Công trình chiếu sáng đô thị bao gồm: Chiếu sáng các đường giao 

thông, đường ngõ trong khu dân cư, các nút giao thông, quảng trường, vườn 

hoa công viên, khu vui chơi công cộng, chợ trung tâm, siêu thị, các công trình 

đặc biệt và trang trí; 

- Hệ thống chiếu sáng được thiết kế xây dựng, lắp đặt phù hợp với quy 

mô, tính chất công trình, khu vực cần chiếu sáng, đồng bộ với công trình hạ 

tầng khác, đảm bảo tăng mỹ quan chung cho thành phố, đáp ứng yêu cầu về 

tiêu chuẩn chiếu sáng phù hợp quy chuẩn xây dựng hiện hành và tiết kiệm 

năng lượng; 

- Hệ thống chiếu sáng tượng đài, đài kỷ niệm, công trình đặc biệt phải 

được thiết kế và thẩm định chuyên môn về thẩm mỹ kiến trúc, nghệ thuật 

chiếu sáng của Sở Văn hoá và Thể thao; Sở Du lịch và các Sở, ban, ngành có 

liên quan; 
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8. Công trình nghĩa trang 

a) Nghĩa trang trên địa bàn thành phố xây dựng theo quy hoạch chi tiết 

xây dựng nghĩa trang, quy hoạch chung xây dựng đô thị được duyệt; đảm bảo 

khoảng cách ly an toàn môi trường, hài hoà không gian kiến trúc cảnh quan 

khu vực, phù hợp quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, đáp ứng đầy đủ 

các hình thức táng bao gồm: Mai táng, hoả táng và các hình thức táng khác, 

phù hợp với tín ngưỡng, phong tục tập quán, truyền thống văn hoá dân tộc và 

nếp sống văn minh hiện đại; 

b) Việc hung táng, hỏa táng, cát táng phải được thực hiện trong các nghĩa 

trang; phải đảm bảo vệ sinh môi trường; 

c) Nghiêm cấm việc xây dựng nghĩa trang không theo quy hoạch hoặc 

không phù hợp với quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt, không có 

giấy phép hoặc sai phép xây dựng theo quy định của pháp luật. 

9. Công trình cung cấp năng lượng 

a) Trạm cung cấp xăng dầu phải được xây dựng phù hợp quy hoạch 

chuyên ngành, quy hoạch xây dựng được duyệt, đáp ứng các quy chuẩn, tiêu 

chuẩn xây dựng và các quy định chuyên ngành hiện hành, đảm bảo vệ sinh 

môi trường, phòng chống cháy nổ và mỹ quan đô thị; 

b) Trạm phân phối khí đốt phải được xây dựng phù hợp với quy hoạch, 

tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng, các tiêu chuẩn kỹ thuật chuyên 

ngành, đảm bảo khoảng cách ly tối thiểu với khu dân cư theo quy định. Trong 

khu vực nội thị không cấp phép xây dựng các trạm phân phối khí đốt hoặc 

làm kho trung chuyển khí đốt. 

10. Đối với các công trình khác 

a) Các công trình xây dựng mới tùy theo yêu cầu, quy mô, tính chất của 

công trình mà thiết kế, xây dựng hài hòa với cảnh quan khu vực thỏa mãn các 

yêu cầu theo quy hoạch; 

b) Tuân thủ các quy định về chủ đề, vị trí, quy mô theo quy hoạch và các 

quy hoạch chi tiết liên quan khác; 

c) Xác định phạm vi đất đai đối với công trình này. 

Điều 11: Các yêu cầu khác 

1. Đối với quảng cáo trên công trình kiến trúc theo QCVN 17:2018/BXD 

quy chuẩn KT quốc gia về XD và lắp đặt phương tiện quảng cáo ngoài trời. 

a) Quy định chung 
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- Quảng cáo trên các công trình kiến trúc phải tuân thủ các quy định của 

pháp luật về quảng cáo, quy chuẩn và tiêu chuẩn xây dựng; 

- Nghiêm cấm quảng cáo trên hàng rào, trong khuôn viên và trên công 

trình kiến trúc hành chính, chính trị, quân sự, trụ sở các đoàn thể; công trình 

tôn giáo, tín ngưỡng; công trình kiến trúc bảo tồn; tượng đài; công trình giáo 

dục, y tế và các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị. Bảng quảng cáo không 

được che cửa đi, cửa sổ, phần trống của ban-công, lô-gia, lối thoát hiểm, lối 

phòng cháy, chữa cháy; 

- Các bảng quảng cáo phải bảo đảm an toàn về kết cấu chịu lực, bảo 

đảm an toàn điện và phòng cháy, chữa cháy của bảng quảng cáo và của công 

trình kiến trúc. 

b) Đối với nhà ở liên kế 

- Biển quảng cáo không được sử dụng các vật liệu có độ phản quang 

lớn, không vượt quá giới hạn mặt tường tại vị trí đặt bảng; Biển quảng cáo 

đặt tại mặt tiền công trình phải ốp sát vào ban công, mép dưới bảng trùng với 

mép dưới của sàn ban công hoặc mái hiên, mặt ngoài biển quảng cáo nhô ra 

khỏi mặt tường tối đa 0,2m; 

- Quan hệ với các công trình bên cạnh:  

+  Công trình không được vi phạm ranh giới  

+  Không bộ phận nào của ngôi nhà kể cả các trang thiết bị, đường ống, 

phần ngầm dưới đất (móng, đường ống) được vượt qua ranh giới lô đất nhà 

bên cạnh  

+  Không được xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ 

của máy lạnh, khí bụi, khí thải sang nhà bên cạnh  

c) Đối với biệt thự 

- Đối với các công trình biệt thự sử dụng làm trụ sở cơ quan, doanh 

nghiệp được phép lắp đặt biển hiệu trên hàng rào hoặc trên cổng. Mỗi cơ 

quan, tổ chức chỉ được đặt một biển hiệu. Đối với biển hiệu ngang thì chiều 

cao tối đa là 2,0m, chiều rộng không vượt quá chiều ngang hàng rào hoặc 

cổng; 

- Đối với các công trình biệt thự khác: Không cho phép mọi hình thức 

quảng cáo, chỉ được phép treo biển số nhà; 

- Không cho phép XD trụ quảng cáo độc lập trong khuôn viên biệt thự. 

d) Đối với nhà chung cư 
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- Trên hàng rào công trình chung cư không cho phép mọi hình thức 

quảng cáo, chỉ được phép treo biển số nhà và tên công trình. Không cho phép 

bất kỳ hình thức quảng cáo nào trên khối nhà ở công trình kiến trúc chung cư; 

- Cho phép quảng cáo trên khối đế có chức năng công cộng và dịch vụ 

của công trình chung cư. Các bảng quảng cáo không được vượt quá chiều cao 

khối đế. Các bảng quảng cáo theo chiều dọc không được phép nhô ra hơn 

60cm đối với mặt ngoài công trình. 

e) Đối với trung tâm thương mại 

- Cho phép quảng cáo trên công trình kiến trúc trung tâm thương mại. 

Các bảng quảng cáo không được phép nhô ra hơn 60cm đối với mặt ngoài 

công trình; 

- Biển hiệu ở khối tháp có độ cao từ 20m trở lên chỉ được đặt ở vị trí 

trên cùng của tháp, mỗi mặt chỉ được đặt một biển hiệu, tuyệt đối không của 

tháp, mỗi mặt chỉ được đặt một biển hiệu, tuyệt đối không 

 

Hình 2-29: Minh họa quy định về biển hiệu 

f) Đối với công trình có chức năng công cộng 

- Trên hàng rào và bề mặt ngoài của công trình chỉ cho phép treo biển 

hiệu, biển báo, thông tin theo quy định của pháp luật; 

- Công trình giáo dục phổ thông, công trình y tế: Trên hàng rào và bề 

mặt ngoài của công trình không cho phép mọi hình thức quảng cáo, chỉ được 

phép treo biển hiệu, biển báo, thông tin của trường học theo quy định pháp 

luật; 
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- Được phép xây dựng 01 biển hiệu trước cổng với diện tích tối đa 

5,0m²; 

- Các biển hiệu gắn liền với công trình phải ở độ cao trên 3,5m tính từ 

hè phố đến mép dưới của biển hiệu; 

- Trên công trình kiến trúc dịch vụ đô thị (như văn hóa, thể dục thể 

thao), cho phép thực hiện quảng cáo. Tổng diện tích quảng cáo không quá 

20m². Chiều cao của quảng cáo không vượt quá nóc công trình. Quảng cáo 

không được che chắn cửa sổ, cửa đi, cửa thoát hiểm, lối đi bộ, không ảnh 

hưởng đến thẩm mỹ kiến trúc của công trình. 

g) Đối với công trình bảo tồn, tôn giáo, tín ngưỡng 

- Nghiêm cấm quảng cáo. Chỉ được phép làm biển hiệu, biển báo, thông 

tin tại cổng của công trình với tổng diện tích không quá 5m². 

h) Đối với công trình đang xây dựng 

- Trong khuôn viên công trình đang xây dựng cho phép được lắp đặt 

hoặc thể hiện quảng cáo tạm thời vào mặt hàng rào bao phủ xung quanh công 

trình, đảm bảo an toàn lao động. 

2. Hình thức kiến trúc cổng, hàng rào 

a) Các công trình an ninh quốc phòng; các công trình chuyên ngành, 

đặc biệt quan trọng có thiết kế kiến trúc hàng rào riêng, có thể không theo quy 

định này; 

b) Điều kiện để xây dựng hàng rào: Hàng rào chỉ được phép xây dựng 

trong ranh đất có quyền sử dụng hợp pháp được cơ quan có thẩm quyền cấp 

giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất; 

c) Kiến trúc hàng rào cần bảo đảm các quy định sau đây: 

- Có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, hài hòa với công trình, không 

gian, cảnh quan, kiến trúc đô thị khu vực; 

- Đối với các khu công viên, cây xanh, thể dục thể thao, chung cư, công 

trình thương mại có quy mô lớn khuyến khích bỏ hàng rào hoặc sử dụng hàng 

rào thực vật kết hợp với bồn cỏ, vườn hoa, hồ nước; 

- Hàng rào phải bảo đảm an toàn về kết cấu, chống nghiêng đổ, gió lật; 

an toàn đối với người sử dụng cũng như phương tiện tham gia giao thông. 

d) Duy trì bảo trì, bảo dưỡng hàng rào nhằm bảo đảm thẩm mỹ cho bộ 

mặt đường phố; 
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e)  Đối với hàng rào trước công trình (giáp ranh với đường giao thông 

công cộng): Chiều cao hàng rào tối đa cho phép không quá 2m và trong đó 

phần xây dựng đặc (bằng gạch hoặc bê tông) không được lớn hơn 0,6m; 

f) Đối với hàng rào bên hông và phía sau: Chiều cao hàng rào tối đa 

cho phép không quá 3m, và trong đó phần xây dựng đặc không vượt quá 2m; 

g) Tại các góc giao lộ: 

- Tường rào phải được xây dựng theo cạnh vát quy hoạch; 

- Phần xây đặc phía dưới (nếu có) cao không quá 0,6m (tính từ cốt hè 

phố), phần phía trên phải đảm bảo thông thoáng không che khuất tầm nhìn; 

- Tường rào, cây xanh phải được định kì chăm sóc, cắt tỉa để đảm bảo 

mỹ quan đô thị và không được che khuất tầm nhìn tại các góc giao lộ. Tường 

rào  các mặt còn lại có thể xây đặc (xây kín bằng gạch) nhưng phải hài hòa 

với công trình kiến trúc bên cạnh. 

h) Vật liệu xây dựng hàng rào: 

- Cấm sử dụng hàng rào bằng dây kẽm gai hoặc các mảnh chai vỡ cắm 

trên đầu tường; 

- Nên sử dụng hàng rào xây đá, gạch, gỗ hoặc các loại thực vật khác. 

- Phần hàng rào xây tường được trát xi măng và sơn màu phù hợp cảnh 

quan. 

i) Cổng công trình: 

- Đối với nhà ở: Kiến trúc cổng không cao quá 1,5 lần chiều cao hàng 

rào 

- Đối với công trình khác. Cổng công trình phải đặt tại khoảng lùi hàng 

rào (nếu có). Chiều cao của kiến trúc cổng không quá 2 lần chiều cao hàng 

rào. Chiều rộng của phần cổng phù hợp với quy mô tổng thể công trình kiến 

trúc  

3. Màu sắc, chất liệu, chi tiết bên ngoài công trình kiến trúc 

a) Màu sắc bên ngoài công trình kiến trúc 

- Màu sắc trên các công trình kiến trúc phải hài hòa với cảnh quan, kiến 

trúc khu vực và các công trình lân cận, phù hợp phong cách kiến trúc của 

công trình; 

- Không sử dụng màu phản quang. Màu sắc đối với từng loại công trình 

được quy định như sau: 
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+ Công trình nhà ở riêng lẻ: Khuyến khích sử dụng tối đa 03 màu cho 

tường bên ngoài một công trình; 

+ Công trình nhà ở chung cư, thương mại, phức hợp: Khuyến khích sử 

dụng với gam màu lạnh, nhẹ nhàng. Khối đế các công trình bố trí công trình 

thương mại dịch vụ, có thể sử dụng màu sắc sinh động, tươi sáng; 

+ Đối với công trình văn hóa, giáo dục, thể dục thể thao: Màu sắc tươi 

sáng, sinh động phù hợp với nội dung hoạt động và lứa tuổi học sinh, bảo đảm 

hài hòa với kiến trúc công trình và cảnh quan đô thị khu vực lân cận; 

+ Đối với công trình bảo tồn: Màu sắc công trình kiến trúc bảo tồn phải 

phù hợp với phong cách kiến trúc và hài hòa với kiến trúc và cảnh quan của 

khu vực. 

b) Vật liệu bên ngoài công trình kiến trúc 

- Vật liệu xây dựng của công trình phải phù hợp quy chuẩn, tiêu chuẩn 

xây dựng, phù hợp với phong cách kiến trúc và hài hòa với kiến trúc và cảnh 

quan của khu vực; 

- Không sử dụng vật liệu phản quang, vật liệu có màu sắc ảnh hưởng 

cảnh quan đô thị; chú trọng sử dụng vật liệu địa phương; 

- Công trình phức hợp, công trình công cộng: Khuyến khích sử dụng 

vật liệu xây dựng đẹp, có chất lượng cao, ít bám bụi, chịu được các điều kiện 

khí hậu mưa nắng nhiều, như đá tự nhiên, sơn đá, đá nhân tạo có bề mặt 

nhám, kính, nhôm cao cấp, đặc biệt đối với tầng một, các khu vực đông người 

sử dụng. 

4. Đối với dự án, công trình chưa triển khai và đang triển khai xây dựng 

Tất cả các dự án, công trình chưa và đang triển khai xây dựng phải xây dựng 

hàng rào để bảo vệ theo quy định. Việc xây dựng hàng rào tạm phải được sự 

cho phép của cơ quan có thẩm quyền. 

a) Đối với các công trình thi công trong phạm vi đất dành cho đường bộ 

Thực hiện theo quy định hiện hành về mẫu rào chắn dùng cho các công trình 

thi công có rào chắn: 

- Đảm bảo không đổ, nghiêng lệch trong quá trình thi công  

- Không gây cản trở đối với công tác thi công công trình, người và 

phương tiện lưu thông bên ngoài rào chắn  

- Rào chắn có chiều cao tối thiểu 2,5m. Khuyến khích dùng rào chắn có 

chân đế bằng bê tông hoặc bê tông cốt thép, thân rào bằng khung thép và vách 
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lưới thép  

- Cho phép có biển chỉ dẫn, sơ đồ dẫn hướng giao thông trên rào chắn. 

b) Đối với dự án, công trình chưa triển khai 

- Tổ chức bảo vệ dự án, công trình bằng hàng rào có chiều cao tối đa 

2,6m xây dựng đúng ranh lộ giới. Trường hợp xây dựng hàng rào trong phạm 

vi mặt cắt đường mở rộng đường, cần có khoảng lùi tối thiểu 1m so với hè 

phố để bảo đảm giao thông cho người đi bộ và được cơ quan chức năng quản 

lý giao thông đường bộ cấp phép; 

- Khuyến khích tổ chức cây xanh cảnh quan trong khuôn viên công 

trình dự án chưa xây dựng và xây dựng hàng rào bảo vệ với kiến trúc đẹp, 

thưa thoáng để bổ sung cho cảnh quan đô thị. Phần hàng rào đặc phải bảo 

đảm chất lượng thẩm mỹ, sơn màu xanh nhạt hoặc bố trí cây xanh, dây leo 

trang trí; vẽ hình ảnh của dự án hoặc phong cảnh đẹp góp phần tăng cường 

mỹ quan đô thị 

 

Hình 2- 29: Sơ đồ minh họa hàng rào dự án, công trình chưa triển khai 

- Hàng rào phải bảo đảm an toàn về kết cấu, chống nghiêng đổ, gió lật; 

an toàn về giao thông đối với người và phương tiện lưu thông bên ngoài rào 

chắn, đặc biệt là an toàn cho người đi bộ cũng như cho người và thiêt bị bên 

trong rào chắn. Bảo đảm chiếu sáng, an ninh trật tự, vệ sinh đô thị xung quanh 

ranh giới dự án. 
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c) Đối với dự án, công trình đang triển khai xây dựng 

- Tổ chức bảo vệ dự án, công trình bằng hàng rào tạm, che chắn kín, 

chiều cao hàng rao tạm tùy thuộc vào yêu cầu bảo vệ an toàn của công 

trường; làm bằng khung thép, vách tôn; xây dựng đứng ranh lộ giới. Phần 

hàng rào tiếp giáp hè phố có người đi bộ phải có mái che chắn phía trên cách 

cao độ hè phố ≥ 2,2m, rộng ≥ 1m; 

- Trường hợp xây dựng hàng rào trong phạm vi mặt cắt đường mở rộng 

đường, cần có khoảng lùi tối thiểu 1,5m so với hè phố để bảo đảm giao thông 

cho người đi bộ và được cơ quan chức năng quản lý giao thông đường bộ cấp 

phép; 

 

Hình 2- 30: Sơ đồ minh họa hàng rào của công trình XD có khoảng lùi 

 

Hình 2- 31: Sơ đồ minh họa hàng rào của công trình XD sát ranh lộ giới 

- Hàng rào phải bảo đảm an toàn về kết cấu, chống nghiêng đổ, gió lật; 

an toàn về giao thông đối với người và phương tiện lưu thông bên ngoài rào 
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chắn, đặc biệt là an toàn cho người đi bộ cũng như cho người và thiết bị bên 

trong rào chắn. Bảo đảm chiếu sáng, an ninh trật tự, vệ sinh đô thị xung quanh 

ranh giới dự án; Thực hiện các hình thức trang trí hàng rào tạm công trình như 

sơn màu xanh nhạt, vẽ hình ảnh của dự án hoặc phong cảnh đẹp góp phần 

tăng cường mỹ quan đô thị. 

5. Đối với mặt ngoài các công trình kiến trúc hiện hữu có ảnh hưởng 

tiêu cực tới cảnh quan đô thị, cần cải tạo, che chắn phù hợp góp phần tăng 

cường mỹ quan đô thị. 

 

Chương III 

QUẢN LÝ, BẢO VỆ CÔNG TRÌNH KIẾN TRÚC CÓ GIÁ TRỊ 

Điều 12: Các quy định quản lý các công trình đã được xếp hạng 

theo pháp luật về Di sản văn hóa  

1. Nguyên tắc chung 

a. Các công trình đã được xếp hạng theo pháp luật về Di sản văn hóa 

được xác định và quản lý theo Luật Di sản văn hóa; Bất kỳ hành động can 

thiệp nào đối với công trình bảo tồn phải tuân thủ Luật Di sản văn hóa. Đảm 

bảo không phá hủy đặc tính lịch sử hoặc tính chất của công trình, khuôn viên 

hoặc môi trường khu vực. Lưu giữ được tính tổng thể của thiết kế bên ngoài 

của công trình; không được tháo dỡ hoặc thay đổi bất kỳ chi tiết kiến trúc đặc 

trưng nào của công trình trong khu vực bảo vệ I. 

b. Đối với khu vực không gian đô thị liền kề với khu vực bảo vệ I hoặc 

khu vực bảo vệ II (nếu có) có tác động đến cảnh quan của di tích thì khi lập 

quy hoạch cần có quy định cụ thể về khống chế tầng cao xây dựng nhằm bảo 

vệ các trường nhìn của công trình và từ các không gian liền kề đến công trình; 

Khi thẩm định dự án cải tạo, xây dựng công trình nằm ngoài và kế cận các 

khu vực bảo vệ của di tích mà có khả năng ảnh hưởng xấu đến di tích, phải có 

ý kiến thẩm định bằng văn bản của Ủy ban nhân dân tỉnh đối với di tích cấp 

tỉnh, của Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch đối với di tích quốc gia và di tích 

quốc gia đặc biệt. 

c. Các tổ chức, cá nhân tham gia chủ trì lập quy hoạch dự án hoặc chủ trì 

tổ chức thi công, giám sát thi công dự án bảo quản, tu bổ và phục hồi di tích 

phải bảo đảm chứng minh năng lực hành nghề trùng tu và tu bổ di tích đối với 

tổ chức và có chứng chỉ hành nghề trùng tu và tu bổ di tích đối với cá nhân 

theo quy đinh của pháp luật; 
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d. Chủ đầu tư dự án cải tạo, xây dựng công trình ở nơi có ảnh hưởng tới 

di tích có trách nhiệm phối hợp và tạo điều kiện để cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền về văn hóa, thể thao và du lịch giám sát quá trình cải tạo, xây dựng 

công trình đó. Chủ đầu tư cần có đánh giá tác động của dự án đến kết cấu chịu 

lực và mức độ ảnh hưởng đến độ bền vững của công trình đã được xếp hạng 

do cơ quan quản lý về xây dựng cấp tỉnh thẩm định. 

2. Quy định về việc tu bổ, sửa chữa, cải tạo, xây mới công trình, tường 

rào, các hệ thống kỹ thuật của công trình 

a) Các công trình bảo tồn sửa chữa cải tạo phải thực hiện theo quy định 

tại Thông tư số 15/2019/TT-BVHTTDL ngày 31 tháng 12 năm 2019 của Bộ 

Văn hóa, Thể thao và Du lịch quy định chi tiết một số quy định về bảo quản, 

tu bổ, phục hồi di tích. 

b) Đặc điểm hình ảnh của lớp phủ mặt tường ngoài, khuôn mẫu các ô 

cửa sổ trên mặt đứng, các chi tiết đắp nổi dùng để trang trí tường ngoài đóng 

vai trò rất quan trọng và là các bộ phận cấu thành thiết kế của các công trình 

lịch sử. Do đó, cần phải duy trì sự toàn vẹn về mặt hình ảnh của các mặt 

tường ngoài, khuôn mẫu điển hình của các ô cửa sổ và các chi tiết trang trí 

khác. 

c) Cấm tháo dỡ các chi tiết trang trí, đắp nổi của công trình. 

d) Sửa chữa, thay thế cửa sổ: cần phải giữ lại kết cấu, vật liệu chi tiết và 

hoàn thiện, cấu tạo vận hành của cửa sổ nguyên gốc cũng như giữ gìn kích 

thước của ô cửa, bệ cửa, các chỉ trang trí và các viền cửa sổ. Việc sửa chữa, 

phục hồi được hết sức khuyến khích hơn là thay thế. 

e) Thiết bị ngoài trời của hệ thống điều hòa không khí: khi lắp đặt các 

thiết bị ngoài trời của hệ thống điều hòa không khí tại phía ngoài mặt tiền của 

công trình bảo tồn, cần tuân theo các nguyên tắc sau: 

- Các thiết bị ngoài trời không gây cản trở về mặt thị giác đến công trình 

bảo tồn và nét đặc trưng của khu vực lịch sử. 

- Không được phép tháo dỡ các vật liệu nguyên gốc của công trình bảo 

tồn. Trong trường hợp bất khả kháng, phải đảm bảo phần vật liệu bị tháo bỏ là 

nhỏ nhất. 

Điều 13: Các quy định quản lý công trình thuộc Danh mục kiến trúc 

có giá trị đã được phê duyệt. 

- Công trình thuộc Danh mục kiến trúc công trình có giá trị bao gồm: 

+ Các công trình cũ xây dựng trước 1975 được Ủy ban nhân dân Thành 
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phố phê duyệt thuộc công trình  nhóm I và nhóm II (theo Nghị định số 

99/2015/NĐ- CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về quy định chi 

tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở).  

+ Công trình kiến trúc có giá trị khác được Ủy ban nhân dân Thành phố 

phê duyệt thuộc loại I, loại II và loại III (theo Nghị định số 85/2020/NĐ-CP 

ngày 17 tháng 7 năm 2020 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều 

của Luật Kiến trúc). 

1. Quy định về việc tu bổ, sửa chữa, cải tạo xây mới công trình, tường 

rào, các hệ thống kỹ thuật của công trình. 

a). Chủ sở hữu, người sử dụng công trình có trách nhiệm bảo vệ, gìn giữ, 

tu bổ các giá trị kiến trúc của công trình, bảo đảm an toàn của công trình trong 

quá trình khai thác, sử dụng. 

b). Khi phát hiện công trình có biểu hiện xuống cấp về chất lượng; có kết 

cấu kém an toàn, cần thông báo kịp thời cho Ủy ban nhân dân Phường, xã  

thành phố Bắc Giang nơi có công trình. Trường hợp hư hỏng nặng, có nguy 

cơ sập đổ theo kết luận của Sở Xây dựng cần tháo dỡ để đảm bảo an toàn, thì 

phải thực hiện đầy đủ các quy định của pháp luật về xây dựng trong quá trình 

thực hiện tháo dỡ. 

c). Không tự ý tháo dỡ công trình hoặc xây dựng cải tạo, cơi nới tăng 

diện tích, chiếm dụng không gian bên ngoài công trình; không tự ý tu bổ, sữa 

chữa mặt ngoài công trình làm giảm giá trị kiến trúc, tính xác thực nguyên 

bản và sự toàn vẹn về các chi tiết kiến trúc (chi tiết trang trí, gờ chỉ, mẫu cửa, 

mái công trình bao gồm cả conson đỡ mái, vật liệu tường ngoài, ...) của công 

trình. 

d). Khi tu bổ cần đảm bảo giữ công năng (chức năng) vốn có của từng 

bộ phận và toàn bộ công trình, bảo tồn nguyên trạng các yếu tố gốc, không 

gian thờ tự. Trường hợp bắt buộc phải thay thế một bộ phận cũ, vật liệu - chất 

liệu cũ bằng một bộ phận mới, vật liệu - chất liệu mới thì thực hiện trên cơ sở 

đảm bảo tính cần thiết, tính khoa học của việc thay thế đó và đảm bảo tính 

chính xác từng chi tiết của các “yếu tố mới” so với các yếu tố gốc. 

e). Chủ sở hữu của các công trình phải thực thiện các công tác duy tu 

bảo trì cần thiết để tránh làm cho di tích bị hư hại. 

f). Khi bổ sung các hệ thống kỹ thuật nhằm đáp ứng hoặc tiệm cận quy 

định kỹ thuật quốc gia (như hệ thống PCCC, hệ thống điện nước, điều hòa 

nhiệt độ hoặc các kết cấu đảm bảo sự tiếp cận dành cho người khuyết tật ...) 

không được làm ảnh hưởng đến các yếu tố cấu thành chính của công trình 
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cũng như mặt tiền công trình. 

g). Trường hợp các chi tiết kiến trúc bị hư hại không thể sửa chữa, tu bổ, 

phục hồi mà cần thiết phải thay thế mới, phải được các đơn vị tư vấn có năng 

lực chuyên môn phù hợp thiết kế. 

h). Trừ một số công trình đặc thù được cơ quan có thẩm quyền quyết 

định, các trường hợp xây mới, sửa chữa trong khu vực khoanh vùng bảo vệ di 

tích phải được sự nhất trí bằng văn bản của các cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền và theo các quy định về xây dựng tại quy chế này. 

2. Quy định về cảnh quan chung, hình thức cây xanh, sân vườn đảm bảo 

hài hòa với hình thức công trình kiến trúc. 

a). Khuyến khích trồng cây xanh, thảm cỏ sân vườn , tháo dỡ các bộ 

phận kết cấu hiện trạng để xây, lắp, chắp vá vào công trình, nhằm tăng thêm 

tính xác thực, hài hoà và cảnh quan kiến trúc công trình, tôn tạo cảnh quan 

gốc bên trong khuôn viên công trình chính. 

b). Trong trường hợp cải tạo cảnh quan trong khuôn viên công trình thì 

cảnh quan mới phải đảm bảo hình thức cây xanh, sân vườn hài hòa với hình 

thức công trình kiến trúc chính và không che chắn tầm nhìn về phía công trình 

chính, bảo lưu các góc nhìn đặc trưng của công trình. 

3. Đối với việc xây dựng bổ sung, xây dựng mới trong khuôn viên công 

trình có giá trị. 

Nguyên tắc chung: 

Việc cho phép xây dựng bổ sung, xây dựng mới công trình bên trong 

khuôn viên công trình kiến trúc có giá trị cần được Hội đồng chuyên môn, 

chuyên gia tư vấn, phản biện, có văn bản thẩm định của Sở xây dựng và có ý 

kiến đồng ý bằng văn bản của Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch (đối với di 

tích cấp tỉnh) hay Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch (đối với di tích quốc gia) 

và được Ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận. 

- Các phần xây thêm không được nổi bật hơn về mặt tỷ lệ, khối tích và 

độ cao, và đồng thời phải tương thích với công trình chính về thiết kế, màu 

sắc và vật liệu. 

- Các phần cũ và mới phải kết hợp như một công trình hài hòa nhưng 

phải đảm bảo sự khác biệt có thể phân biệt được. Không chọn việc sao chép 

nguyên bản di tích cho phần xây thêm. 

- Thiết kế công trình xây dựng mới phải tuân thủ quy định như độ cao, 

khoảng lùi, hướng, tỷ lệ, khối tích, sự thẳng hàng, khuôn mẫu cửa sổ, màu 
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sắc, vật liệu của mặt đứng, các mô đun và yếu tố cảnh quan. 

- Các chi tiết và họa tiết trang trí hiện hữu có thể được sử dụng làm cơ sở 

để thiết kế công trình mới nhưng không được sao chép nguyên mẫu. Việc hiện 

đại hóa các chi tiết, họa tiết của công trình lịch sử được khuyến khích. 

- Khuyến khích tạo các không gian mở gắn kết với các không gian công 

cộng, không gian mở xung quanh công trình. 

- Chỉ giới xây dựng: lưu ý đặc biệt đến khoảng lùi về phía công trình bảo 

tồn (nếu có); trường hợp xây nối khối công trình mới vào công trình bảo tồn 

hoặc mở rộng công trình bảo tồn cần được xem xét kỹ lưỡng. 

 Chiều cao công trình xây dựng bổ sung cần bảo đảm hài hoà với chiều 

cao phần khối tích chính của công trình bảo tồn. Chiều cao tối đa của tầng 

một công trình nên thấp hơn chiều cao tầng một của công trình bảo tồn, 
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Chương IV 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

Điều 14: Tổ chức thực hiện Quy chế 

Việc tổ chức thực hiện quy chế được triển khai như sau: 

1. Về cấp giấy phép xây dựng: 

a) Đối với những công trình, khu vực đã có quy định chi tiết trong Quy 

chế này, Sở Xây dựng, UBND thành phố Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng 

và các phường, xã và cơ quan có thẩm quyền cấp phép xây dựng theo phân 

cấp theo các quy định hiện hành có liên quan và Quy chế này để cấp giấy 

phép xây dựng theo thẩm quyền. 

b) Đối với những công trình chưa được quy định chi tiết trong Quy chế 

này, cơ quan có thẩm quyền cấp phép xây dựng căn cứ theo quy định hiện 

hành để xem xét giải quyết. 

c) Đối với những công trình và dự án đầu tư xây dựng có đề xuất khác 

với Quy chế này, phòng Quản lý đô thị hoặc cơ quan/bộ phận được UBND 

Thành phố Bắc Giang giao chức năng, nhiệm vụ quản lý Quy hoạch - Kiến 

trúc của Thành phố (sau đây gọi là cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc 

của Thành phố) xem xét, đánh giá tính hợp lý, phù hợp thực tiễn của địa 

phương, đề nghị Hội đồng chuyên môn, chuyên gia (nếu cần thiết) tham gia ý 

kiến làm cơ sở xem xét, trình UBND Thành phố quyết định. 

2. Về triển khai quy chế đối với khu vực có yêu cầu quản lý đặc thù: 

Ủy ban nhân dân thành phố Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng và các 

phường, xã căn cứ vào ranh giới vị trí danh mục các khu vực có yêu cầu quản 

lý đặc thù tại khoản 2 Điều 4 và quy định tại Điều 8 của Quy chế này để triển 

khai thực hiện. 

3. Về nghiên cứu, bổ sung các quy định cụ thể: 

 Trong quá trình quản lý, cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của 

Thành phố là đầu mối tiếp nhận thông tin kiến nghị, vướng mắc của cơ quan, 

tổ chức, cá nhân để tiến hành rà soát, đánh giá điều kiện, yêu cầu bổ sung 

chỉnh sửa để làm cơ sở đề xuất điều chỉnh cho phù hợp với tình hình phát 

triển của Thành phố và trình UBND Thành phố Bắc Giang phê duyệt theo quy 

định. 
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Điều 15: Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân trong việc thực 

hiện Quy chế quản lý kiến trúc 

1. Trách nhiệm của tổ chức, cá nhân tư vấn thiết kế: 

- Các hồ sơ thiết kế phải đảm bảo tuân thủ các quy định tại Quy chế này. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế này, cần phản hồi bằng văn bản các 

nội dung chưa hợp lý, chưa phù hợp điều kiện thực tế đến cơ quan quản lý 

Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố để tổng hợp. 

2. Trách nhiệm của nhà thầu xây dựng: 

- Tuân thủ các quy định quản lý có liên quan tại Quy chế này. 

- Trong quá trình thi công, hoàn thiện, sửa chữa, bảo trì công trình phải 

có biện pháp hạn chế tối đa các ảnh hưởng xấu đến cộng đồng dân cư, đến 

không gian, kiến trúc, cảnh quan khu vực nơi tổ chức thi công xây dựng công 

trình. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế này, cần phản hồi về các nội dung 

chưa hợp lý, chưa phù hợp điều kiện thực tế đến cơ quan quản lý Quy hoạch - 

Kiến trúc của Thành phố để tổng hợp. 

3. Trách nhiệm của chủ sở hữu, chủ đầu tư, người sử dụng: 

- Tuân thủ các quy định của Quy chế này. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế này, cần phản hồi bằng văn bản các 

nội dung chưa hợp lý, chưa phù hợp điều kiện thực tế đến cơ quan quản lý 

Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố để tổng hợp. 

4. Trách nhiệm của các tổ chức chính trị - xã hội và nghề nghiệp: 

- Thực hiện các chức năng giám sát và phản biện xã hội trong công tác 

quản lý nhà nước về kiến trúc đô thị; thiết kế cảnh quan  đô thị; bảo vệ môi 

trường sinh thái; thiết kế công trình kiến trúc có ý nghĩa quan trọng của Thành 

phố theo quy định của pháp luật. 

- Nghiên cứu, lý luận và phê bình về kiến trúc, nâng cao trình độ chuyên 

môn cho hội viên và những người tham gia hoạt động trong các lĩnh vực có 

liên quan về kiến trúc. 

- Tuyên truyền phổ biến chính sách, luật pháp, những kiến thức, kinh 

nghiệm về lĩnh vực kiến trúc và quản lý phát triển đô thị, xây dựng đô thị 

mang tính hiện đại và giữ gìn bản sắc văn hóa dân tộc. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế này, cần phản hồi bằng văn bản các 
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nội dung chưa hợp lý, chưa phù hợp điều kiện thực tế đến cơ quan quản lý 

Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố để tổng hợp. 

5. Trách nhiệm của cơ quan chuyên môn về xây dựng, kiến trúc:  

Trách nhiệm của phòng Quản lý xây dựng hoặc cơ quan quản lý Quy 

hoạch - Kiến trúc của Thành phố (trường hợp có cơ quan quản lý Quy hoạch - 

Kiến trúc của Thành phố độc lập ): 

- Tổ chức lập điều chỉnh, bổ sung Quy chế quản lý kiến trúc Thành phố 

mở rộng theo quy định trình UBND thành phố phê duyệt. 

- Huớng dẫn UBND các phường, xã, các cơ quan trực thuộc thành phố 

Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng thực hiện Quy chế này. 

- Tiếp nhận, rà soát đánh giá đối với các kiến nghị, đề xuất có nội dung 

liên quan đến Quy chế này từ phía cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan để 

có giải thích, hướng dẫn phù hợp hoặc tổng hợp báo cáo đề xuất UBND 

Thành phố và UBND huyện Yên Dũng trong trường hợp cần thiết. 

- Rà soát, đánh giá việc thực hiện quy chế quản lý kiến trúc theo quy 

định tại Điều 14 Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17 tháng 7 năm 2020 của 

Chính phủ. 

- Chủ trì và phối hợp với các phòng chuyên môn thuộc UBND thành phố 

Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng và các phường, xã, đơn vị liên quan để 

tổ chức lập bổ sung, điều chỉnh các quy định cụ thể tại những khu vực có yêu 

cầu quản lý đặc thù và rà soát, bổ sung danh mục các khu vực có yêu cầu 

quản lý đặc thù vào Quy chế này sau khi có tổng hợp báo cáo và chấp thuận 

của UBND Thành phố và UBND huyện Yên Dũng. 

- Phối hợp với các sở ngành liên quan, các phòng, đơn vị trực thuộc 

UBND thành phố Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng và các phường, xã đẩy 

mạnh việc thực hiện chương trình hành động trong công tác bảo tồn cảnh 

quan kiến trúc đô thị trên địa bàn Thành phố và huyện Yên Dũng công tác lập 

danh mục công trình kiến trúc có giá trị trình UBND Thành phố và UBND 

huyện Yên Dũng phê duyệt, nhằm bổ sung đầy đủ nội dung và danh mục quản 

lý công trình kiến trúc có giá trị của bản Quy chế này. 

- Tăng cường ứng dụng công nghệ thông tin, hệ thống thông tin địa lý 

(GIS) vào công tác quản lý kiến trúc cảnh quan đô thị. 

- Phối hợp với Thanh tra Thành phố thực hiện thanh tra, kiểm tra theo kế 

hoạch và đột xuất việc thực hiện các quy định của Quy chế này. Giải quyết 

các khiếu nại, tố cáo, báo cáo UBND Thành phố và UBND huyện Yên Dũng 
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xem xét, chỉ đạo xử lý vi phạm theo quy định của pháp luật. 

- Tổng hợp, đề xuất UBND Thành phố Bắc Giang và UBND huyện Yên 

Dũng xem xét giải quyết đối với những trường hợp chưa quy định trong Quy 

chế này. 

6. Phối hợp với các Sở, Ban ngành và tổ chức liên quan 

- Căn cứ chức năng, nhiệm vụ về các lĩnh vực quản lý chuyên ngành, các 

Sở, Ban ngành và tổ chức liên quan phối hợp công bố công khai, hướng dẫn 

và cung cấp các thông tin quy định quản lý chuyên ngành đã được phê duyệt 

để nhà đầu tư và người dân biết và thực hiện đúng theo quy định. 

- Phối hợp kiểm tra thường xuyên các dự án đầu tư xây dựng chuyên 

ngành. Phối hợp thực hiện thanh tra, kiểm tra việc thực hiện quy chế, trật tự 

xây dựng theo kế hoạch và đột xuất.  

7. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp xã: 

- Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm áp dụng Quy chế này trong 

công tác quản lý kiến trúc tại địa bàn quản lý. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế này, tiếp thu và phản hồi bằng văn 

bản các nội dung chưa hợp lý, chưa phù hợp điều kiện thực tế đến cơ quan 

quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố. 

Điều 16: Kiểm tra, thanh tra, báo cáo và xử lý vi phạm 

- Thanh tra thành phố phối hợp với các phòng chuyên môn thuộc UBND 

Thành phố, UBND huyện Yên Dũng và đơn vị liên quan thực hiện kiểm tra 

việc thực hiện Quy chế quản lý kiến trúc thành phố Bắc Giang trong các hoạt 

động quy hoạch xây dựng trên địa bàn Thành phố, xử lý vi phạm theo quy 

định; đồng thời thông tin cho cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của 

Thành phố biết để phối hợp. 

- Ủy ban nhân dân thành phố Bắc Giang, UBND huyện Yên Dũng, Ủy 

ban nhân dân phường, xã, trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của mình, có 

trách nhiệm phối hợp Thanh tra xây dựng thực hiện quản lý nhà nước về hoạt 

động kiến trúc trên địa bàn theo quy định của pháp luật. 

- Tổ chức, cá nhân vi phạm các quy định của Quy chế quản lý kiến trúc 

này thì tùy theo mức độ vi phạm sẽ xử lý theo quy định của pháp luật.. 

Điều 17:  Điều chỉnh, bổ sung Quy chế 

- Trường hợp có sự khác biệt giữa Quy chế này và các quy định khác 

như Quy định quản lý theo đồ án, Thiết kế đô thị tại các đồ án quy hoạch 
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phân khu thì áp dụng theo quy định nêu trên tại các đồ án quy hoạch. 

- Trong quá trình áp dụng Quy chế nếu phát sinh khó khăn, vướng mắc, 

các vấn đề bất hợp lý, chưa phù hợp thực tế phát triển hoặc gây ảnh hưởng 

tiêu cực đến kiến trúc đô thị, cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của 

Thành phố có trách nhiệm tổng hợp ý kiến phản ánh, đề xuất của các đơn vị, 

rà soát, trình UBND Thành phố và UBND huyện Yên Dũng xem xét điều 

chỉnh Quy chế theo quy định. 

- Đối với các nội dung cần bổ sung thường xuyên nhằm đáp ứng yêu cầu 

quản lý (như các khu vực có yêu cầu quản lý đặc thù, các công trình kiến trúc 

có giá trị,...) cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố căn cứ 

vào thực tế quản lý và đề xuất của các cơ quan chuyên môn liên quan, các 

phường, xã, tổng hợp báo cáo UBND Thành phố và UBND huyện Yên Dũng 

theo định kỳ hàng năm để ban hành quyết định bổ sung vào Quy chế. 

- - Cơ quan quản lý Quy hoạch - Kiến trúc của Thành phố có trách 

nhiệm rà soát, đánh giá quá trình thực hiện Quy chế quản lý kiến trúc định kỳ 

03 năm để tham mưu UBND thành phố Bắc Giang và UBND huyện Yên 

Dũng tiếp tục hoàn thiện, nâng cao chất lượng Quy chế đáp ứng yêu cầu quản 

lý kiến trúc đô thị./. 
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KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

Quy chế quản lý kiến trúc đô thị thành phố Bắc Giang mở rộng, tỉnh Bắc 

Giang hoàn toàn đúng với quy định của pháp luật, phù hợp với chủ trương, 

định hướng của tỉnh Bắc Giang, thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng 

nhằm quản lý không gian kiến trúc, cảnh quan đô thị trên phạm vi thành phố 

Bắc Giang và huyện Yên Dũng; kiểm soát việc xây dựng mới, cải tạo, chỉnh 

trang, phát triển đô thị; Là căn cứ để quản lý việc lập Quy hoạch phân khu, 

quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị, quản lý đầu tư xây dựng công trình và cấp 

giấy phép xây dựng trên địa bàn thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng. 

Trong quá trình thực hiện Quy chế này, trường hợp có khó khăn, vướng 

mắc các tổ chức, cá nhân có liên quan phản ánh kịp thời về UBND thành phố 

Bắc Giang và huyện Yên Dũng để được hướng dẫn, giải quyết theo thẩm 

quyền. Trường hợp vượt thẩm quyền, UBND thành phố Bắc Giang và huyện 

Yên Dũng báo cáo Sở Xây dựng để tổng hợp, tham mưu cho UBND tỉnh kịp 

thời bổ sung, sửa đổi Quy chế cho phù hợp. 

UBND thành phố Bắc Giang và huyện Yên Dũng kính đề nghị Sở Xây 

dựng thẩm định quy chế, trình UBND tỉnh Bắc Giang thông qua và phê duyệt 

quy chế theo đúng quy định của pháp luật./. 

TM. UBND THÀNH PHỐ BẮC GIANG 

                                                     CHỦ TỊCH 
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PHỤ LỤC 01: QUY ĐỊNH CỤ THỂ ĐỐI VỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG 

TRỤC CHÍNH ĐÔ THỊ (THEO QUY HOẠCH VÀ HIỆN HỮU) 

1.  Đối với tuyến đường trục chính đô thị theo quy hoạch (chưa xây dựng) 

Áp dụng cho tuyến đường thuộc mục I.1 của phụ lục 1 

a. Về tầng cao, khoảng lùi, hình thức kiến trúc 

- Tầng cao, khoảng lùi và hình thức kiến trúc phụ thuộc vào lộ giới của 

tuyến đường, được quy định cụ thể dưới bảng sau: 

- Độ vươn ra tối đa của ban công, mái đua, ô văng là 1,4m. 

b. Về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất 

Công trình xây dựng trên các tuyến đường được quy hoạch mới và mở 

rộng thành đường trục chính, với mật độ trung bình tới mật độ cao, mật độ 

xây dựng của biệt thự 50 %. Mật độ xây dựng đối với nhà phố tối đa là 100%, 

đối với nhà liên kế sân vườn là 80-90%. 

c. Về màu sắc công trình, vật liệu sử dụng 

- Màu sắc mặt tiền công trình tuân thủ theo hình sau: 

 

Bảng quy định màu sắc công trình 

- Vật liệu sử dụng là vật liệu địa phương, phổ thông, bền dưới tác động 

của môi trường: gạch, kính... 

d. Khuyến khích/hạn chế, ngăn cấm 

- Khuyến khích các hình thức kiến trúc hiện đại, đồng nhất trên cùng 

tuyến đường, nhà ở kết hợp kinh doanh; 

- Khuyến khích trồng thêm cây cảnh, bồn hoa phía trước, phía sau và 

trên sân thượng. 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào bằng vật liệu nhẹ, thông thóang, cơ 

động, có thể tháo lắp dễ dàng.  

- Không được phép cơi nới, xây dựng vượt phạm vi chỉ giới xây dựng, 

phá vỡ cảnh quan khu vực. 
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- Không được xây thêm các kiến trúc chắp vá, kiến trúc thép tiền chế, 

làm kiến trúc tạm tại mặt tiền trệt, mặt bên, trên sân thượng, ban công, lô gia 

- Mặt tiền các ngôi nhà dọc các trục đường chính và các khu vực công 

cộng không được bố trí sân phơi quần áo. 

2. Đối với tuyến đường trục chính đô thị hiện hữu (đã cấp phép xây dựng) 

Áp dụng cho các tuyến đường thuộc mục II của phụ lục 1. 

a. Về tầng cao, khoảng lùi, hình thức kiến trúc 

- Tầng cao, khoảng lùi và hình thức kiến trúc phụ thuộc vào lộ giới của 

tuyến đường, được quy định cụ thể dưới bảng sau: 

- Độ vươn ra tối đa của ban công, mái đua, ô văng là 1,4m. 

b. Về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất 

Công trình xây dựng trên tuyến đường trục chính cũ được quy hoạch 

thuộc vào khu đất ở mật độ cao, mật độ từ 80%-100%. Mật độ xây dựng đối 

với nhà phố tối đa là 90-100%, đối với nhà liên kế sân vườn là 80 %.  

Riêng đối với các tuyến đường xây dựng nhà biệt lập, mật độ xây dựng 

tối đa trên diện tích lô đất ở đối với biệt thự là 30%, biệt thự tiêu chuẩn (nhà 

biệt lập) là 50%, nhà song lập là 50%. 

c. Về màu sắc công trình, vật liệu sử dụng 

- Màu sắc mặt tiền công trình tuân thủ theo hình sau: 

 
Bảng quy định màu sắc công trình 

- Vật liệu sử dụng là vật liệu địa phương, phổ thông, bền dưới tác động 

của môi trường: gạch, kính... 

d. Khuyến khích/hạn chế, ngăn cấm 

- Khuyến khích các hình thức kiến trúc hiện đại, đồng nhất trên cùng 

tuyến đường, nhà ở kết hợp kinh doanh; 

- Khuyến khích trồng thêm cây cảnh, bồn hoa phía trước, phía sau và 

trên sân thượng. 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào bằng vật liệu nhẹ, thông thóang, cơ 
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động, có thể tháo lắp dễ dàng.  

- Không được xây thêm các kiến trúc chắp vá, kiến trúc thép tiền chế, 

làm kiến trúc tạm tại mặt tiền trệt, mặt bên, trên sân thượng, ban công, lô gia. 

- Mặt tiền, mặt bên nhà phải có kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến 

trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết. 

- Tất cả các nhà biệt lập có sân vườn và nhà liên kế có sân vườn khi xây 

dựng mới phải làm mái dốc lợp ngói hoặc tôn màu. Trừ trường hợp những 

khu quy hoạch chi tiết cho phép làm mái bằng, nhưng phải có giải pháp xử lý 

cho phù hợp và đảm bảo mỹ quan. 

- Các công trình nhà ở đã xây dựng khi sửa chữa phải cải tạo lại phần 

mái như đã quy định cho phần xây dựng mới. 
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PHỤ LỤC 2: QUY ĐỊNH CỤ THỂ ĐỐI VỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG 

NGÕ, HẺM 

1.  Đối với tuyến đường hiện hữu (đã được cấp phép) 

Áp dụng với những tuyến đường trong mục III của Phụ lục 1. 

a. Về tầng cao 

b. Về tầng cao, khoảng lùi, hình thức kiến trúc 

- Tầng cao, khoảng lùi và hình thức kiến trúc phụ thuộc vào lộ giới của 

tuyến đường, được quy định cụ thể dưới bảng sau: 

- Độ vươn ra tối đa của ban công, mái đua, ô văng áp dụng theo bảng 

sau: 

 
 

c. Về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất 

Mật độ xây dựng đối với nhà phố tối đa là 90-100%, đối với nhà liên kế 

sân vườn là 80 %. Riêng trên các tuyến đường xây dựng nhà biệt lập, mật độ 

xây dựng tối đa trên diện tích lô đất ở đối với biệt thự là 30%, biệt thự tiêu 

chuẩn (nhà biệt lập) là 50%, nhà song lập là 50%. 

d. Về màu sắc công trình, vật liệu sử dụng 

- Màu sắc mặt tiền công trình tuân thủ theo hình sau: 

 
Bảng quy định màu sắc công trình 

- Vật liệu sử dụng là vật liệu địa phương, phổ thông, bền dưới tác động 

của môi trường: gạch, kính... 

e. Khuyến khích/hạn chế, ngăn cấm 

- Khuyến khích các hình thức kiến trúc hiện đại, đồng nhất trên cùng 

tuyến đường,  
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- Khuyến khích trồng thêm cây cảnh, bồn hoa phía trước, phía sau và 

trên sân thượng; 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào bằng vật liệu nhẹ, thông thóang, cơ 

động, có thể tháo lắp dễ dàng.  

- Không được xây thêm các kiến trúc chắp vá, kiến trúc thép tiền chế, 

làm kiến trúc tạm tại mặt tiền trệt, mặt bên, trên sân thượng, ban công, lô gia. 

- Mặt tiền, mặt bên nhà phải có kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến 

trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết. 

- Tất cả các nhà biệt lập có sân vườn và nhà liên kế có sân vườn khi xây 

dựng mới phải làm mái dốc lợp ngói hoặc tôn màu. Trừ trường hợp những 

khu quy hoạch chi tiết cho phép làm mái bằng, nhưng phải có giải pháp xử lý 

cho phù hợp và đảm bảo mỹ quan. 

- Các công trình nhà ở đã xây dựng khi sửa chữa phải cải tạo lại phần 

mái như đã quy định cho phần xây dựng mới. 

2. Đối với tuyến đường chưa xây dựng (chưa được cấp phép xây dựng) 

Áp dụng cho các tuyến đường thuộc mục I.2 của phụ lục 1 

a. Về tầng cao, khoảng lùi, hình thức kiến trúc 

- Tầng cao, khoảng lùi và hình thức kiến trúc phụ thuộc vào lộ giới của 

tuyến đường, được quy định cụ thể dưới bảng sau: 

- Độ vươn ra tối đa của ban công, mái đua, ô văng áp dụng theo bảng 

sau: 

 
b. Về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất 

Mật độ xây dựng đối với nhà phố tối đa là 90-100%, đối với nhà liên kế 

sân vườn là 80 %.  

c. Về màu sắc công trình, vật liệu sử dụng 

- Màu sắc mặt tiền công trình tuân thủ theo hình sau: 
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Bảng quy định màu sắc công trình 

- Vật liệu sử dụng là vật liệu địa phương, phổ thông, bền dưới tác động 

của môi trường: gạch, kính... 

f. Khuyến khích/hạn chế, ngăn cấm 

- Khuyến khích các hình thức kiến trúc hiện đại, đồng nhất trên cùng 

tuyến đường,  

- Khuyến khích trồng thêm cây cảnh, bồn hoa phía trước, phía sau và 

trên sân thượng; 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào bằng vật liệu nhẹ, thông thóang, cơ 

động, có thể tháo lắp dễ dàng.  

- Không được xây thêm các kiến trúc chắp vá, kiến trúc thép tiền chế, 

làm kiến trúc tạm tại mặt tiền trệt, mặt bên, trên sân thượng, ban công, lô gia. 

- Mặt tiền, mặt bên nhà phải có kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến 

trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết. 
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PHỤ LỤC 3: DANH MỤC DI TÍCH LỊCH SỬ - VĂN HÓA, DANH 

LAM THẮNG CẢNH, BẢO TỒN ĐÃ ĐƯỢC XẾP HẠNG 

TT 

 

Tên di tích lịch sử văn 

hóa 

Địa điểm 

(Phường, 

xã) 

Loại hình di tích 

Xếp hạng 

Ghi chú 
BỘ TỈNH 

1 

 
Đình Vĩnh Ninh 

H. Văn 

Thụ 

Di tích nghệ thuật X   

2 Đền Phủ 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

3 Đình làng Vẽ   

Thọ 

Xương 

Di tích KT nghệ thuật X   

4 Chùa Vẽ   Di tích KT nghệ thuật X   

5 Đền thờ Lều Văn Minh Di tích lịch sử X   

6 Chùa Như Nguyệt  

Mỹ Độ 

Di tích lịch sử  x  

7 Từ đường họ Ngô Văn 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

8 Nhà thờ họ Hoàng Di tích Lịch sử  x  

9 Đình làng Thành  

Xương 

Giang 

Di tích KT nghệ thuật X   

10 Chùa Làng Thành Di tích nghệ thuật X   

11 Chiến thắng Xương Giang Di tích lịch sử X   

12 Chùa Kế( Đống Nghiêm) 

 

Dĩnh Kế 

Di tích nghệ thuật X   

13 Nghè Dĩnh Kế (Nghè Cả) Di tích lịch sử X 

QĐ số 

226/QĐ-BT 

Ngày 5/2/1994 

14 Đình Giáp Đông Tiêu 
Di tích lịch sử - văn 

hóa 
 x 12/2016 

15 Địa điểm Điếm Thiên Di tích lịch sử  x  

16 

Khán đài B sân vận động 

Bắc Giang (Bác Hồ nói 

chuyện với dân Bắc 

Giang) 

Ngô 

Quyền 

(Trần 

Hoàn ký) 

Di tích lịch sử X   

17 Đình Tiền Môn 
Lê Lợi 

Di tích lịch sử-Văn 

hoá 
 x  

18 Nhà thờ Thiên chúa giáo Di tích lịch sử  x  

19 

Đền Thờ, Phần mộ Việp 

quận công Hoàng Ngũ 

Phúc 

 

Tân Mỹ 

Di tích Lịch sử X   

20 Đền Ngọc Lâm Di tích Lịch sử X   

21 Đình Phụng Pháp 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

22 Đình Đông Lý 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

23 Đình Lực 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

24 Đ. thờ TS  Đào Toàn Mân 
 

Song Khê 

Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
   

25 Mộ TS  Đào Toàn Mân 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
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TT 

 

Tên di tích lịch sử văn 

hóa 

Địa điểm 

(Phường, 

xã) 

Loại hình di tích 

Xếp hạng 

Ghi chú 
BỘ TỈNH 

26 Đình Liêm Xuyên 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

27 Chùa Liêm Xuyên 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

28 Nguyễn Khắc Nhu 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

29 Đình Phấn Sơn 

 

Đồng Sơn 

Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

30 Chùa Phấn Sơn   x  

31 Chùa Diên Khánh 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

32 Chùa Phúc Sơn 

Tân Tiến 

Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

33 Đình Văn Sơn 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

34 Chùa Bình Đăng 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

35 Đình Văn Giàng 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

36 Đình Thanh Cảm   x  

37 Đình Làng Thuyền 

 

Dĩnh Trì 

Di tích Lịch sử  x  

38 Đình làng Đông Di tích lịch sử-văn hóa  x  

39  Chùa làng Đông Di tích lịch sử-văn hóa  x  

40 Đình làng Riễu 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

41 Chùa Liên Hoa 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

42 Đình Núm 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

43 Nghè Lê Trưng 

Song Mai 

Di tích Lịch sử -văn 

hoá 

 x  

44 Đình Vĩnh An  x  

45 Chùa Vĩnh An 
Di tích Lịch sử -văn 

hoá 
 x  

46 Đình Đa Mai Đa Mai Di tích lịch sử  x  

Tổng số: 46 di tích      
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PHỤ LỤC 4: QUY ĐỊNH CỤ THỂ VỀ HỒ SƠ XIN CẤP PHÉP XÂY 

DỰNG 

1. Các hành vi bị cấm 

- Quyết định đầu tư xây dựng không đúng với quy định của Luật này. 

- Khởi công xây dựng công trình khi chưa đủ điều kiện khởi công theo 

quy định của Luật này. 

- Xây dựng công trình trong khu vực cấm xây dựng; xây dựng công trình 

lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình quốc phòng, an ninh, giao thông, thủy 

lợi, đê điều, năng lượng, khu di tích lịch sử - văn hóa và khu vực bảo vệ công 

trình khác theo quy định của pháp luật; xây dựng công trình ở khu vực đã 

được cảnh báo về nguy cơ lở đất, lũ quét, lũ ống, trừ công trình xây dựng để 

khắc phục những hiện tượng này. 

- Xây dựng công trình không đúng quy hoạch xây dựng, trừ trường hợp 

có giấy phép xây dựng có thời hạn; vi phạm chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng; 

xây dựng công trình không đúng với giấy phép xây dựng được cấp. 

- Lập, thẩm định, phê duyệt thiết kế, dự toán của công trình xây dựng sử 

dụng vốn nhà nước trái với quy định của Quy chế này. 

- Nhà thầu tham gia hoạt động xây dựng khi không đủ điều kiện năng lực 

để thực hiện hoạt động xây dựng. 

- Chủ đầu tư lựa chọn nhà thầu không đủ điều kiện năng lực để thực hiện 

hoạt động xây dựng. 

- Xây dựng công trình không tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật 

được lựa chọn áp dụng cho công trình. 

- Sản xuất, sử dụng vật liệu xây dựng gây nguy hại cho sức khỏe cộng 

đồng, môi trường. 

- Vi phạm quy định về an toàn lao động, tài sản, phòng, chống cháy, nổ, 

an ninh, trật tự và bảo vệ môi trường trong xây dựng. 

- Sử dụng công trình không đúng với mục đích, công năng sử dụng; xây 

dựng cơi nới, lấn chiếm diện tích, lấn chiếm không gian đang được quản lý, 

sử dụng hợp pháp của tổ chức, cá nhân khác và của khu vực công cộng, khu 

vực sử dụng chung. 

- Đưa, nhận hối lộ trong hoạt động đầu tư xây dựng; lợi dụng pháp nhân 

khác để tham gia hoạt động xây dựng; dàn xếp, thông đồng làm sai lệch kết 

quả lập dự án, khảo sát, thiết kế, giám sát thi công xây dựng công trình. 

- Lạm dụng chức vụ, quyền hạn vi phạm pháp luật về xây dựng; bao che, 

chậm xử lý hành vi vi phạm pháp luật về xây dựng. 

- Cản trở hoạt động đầu tư xây dựng đúng pháp luật. 

2. Đối với các công trình đã xây dựng muốn thay đổi công năng sử dụng 
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- Công trình có nhu cầu chuyển đổi sang chức năng khác thì phải được 

cơ quan Nhà nước có thẩm quyền xem xét, giải quyết cho từng trường hợp: 

phải phù hợp quy hoạch ngành có liên quan và quy hoạch xây dựng được phê 

duyệt; phù hợp các thông tin về kiến trúc quy hoạch, đấu nối giao thông, kết 

nối hạ tầng kỹ thuật, quy chuẩn xây dựng, tiêu chuẩn xây dựng liên quan… 

- Nếu công trình không phù hợp công năng, quy chuẩn xây dựng, phòng 

cháy chữa cháy, vệ sinh…thì sẽ đình chỉ hoạt động hoặc yêu cầu phải điều 

chỉnh công năng cho phù hợp. 

3. Đối với các công trình chưa xây dựng muốn thay đổi công năng sử 

dụng 

Các công trình đã có giấy phép quy hoạch, giấy phép xây dựng mà chưa 

thực hiện xây dựng công trình, nếu muốn thay đổi công năng thì phải thực 

hiện trình tự cấp giấy phép quy hoạch theo các quy định hiện hành. 

4. Quy định đối với việc cấp giấy phép xây dựng có thời hạn 

a. Phạm vi áp dụng 

Giấy phép xây dựng có thời hạn chỉ được cấp cho xây dựng công trình 

và nhà ở riêng lẻ tại khu vực thành phố. Giấy phép xây dựng có thời hạn được 

sử dụng trong thời hạn nhất định theo kế hoạch thực hiện quy hoạch xây 

dựng. 

b. Điều kiện cấp phép 

- Điều kiện chung cấp giấy phép xây dựng có thời hạn gồm: 

+ Thuộc khu vực có quy hoạch chi tiết xây dựng được cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền phê duyệt, công bố nhưng chưa thực hiện và chưa có quyết 

định thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 

+ Phù hợp với quy mô công trình do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định 

cho từng khu vực và thời hạn tồn tại của công trình theo kế hoạch thực hiện 

quy hoạch chi tiết xây dựng đã được phê duyệt; 

+ Phù hợp với mục đích sử dụng đất được xác định tại giấy tờ hợp pháp 

về đất đai của người đề nghị cấp giấy phép xây dựng có thời hạn; 

+ Khi hết thời hạn tồn tại của công trình ghi trong giấy phép xây dựng có 

thời hạn và cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi đất, chủ 

đầu tư cam kết tự phá dỡ công trình, nếu không tự phá dỡ thì bị cưỡng chế và 

chịu mọi chi phí cho việc phá dỡ. Trường hợp quá thời hạn này mà quy hoạch 

xây dựng chưa thực hiện được, chủ đầu tư được tiếp tục sử dụng công trình 

cho đến khi cơ quan cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi 

đất. Việc hỗ trợ khi phá dỡ được thực hiện theo quy định của pháp luật về đất 

đai. 

- Đối với công trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn phải đáp 

ứng điều kiện quy định tại mục Điều kiện chung cấp giấy phép xây dựng có 
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thời hạn và các điều kiện sau: 

+ Phù hợp với mục đích sử dụng đất theo quy định của pháp luật về Luật đất 

đai; 

+ Bảo đảm an toàn cho công trình, công trình lân cận và yêu cầu về bảo 

vệ môi trường, phòng, chống cháy, nổ; bảo đảm an toàn hạ tầng kỹ thuật, 

hành lang bảo vệ công trình thủy lợi, đê điều, năng lượng, giao thông, khu di 

sản văn hóa, di tích lịch sử - văn hóa; bảo đảm khoảng cách an toàn đến công 

trình dễ cháy, nổ, độc hại và công trình quan trọng có liên quan đến quốc 

phòng, an ninh. 

+ Thiết kế xây dựng công trình đã được thẩm định, phê duyệt theo quy 

định tại Điều 82 của Luật xây dựng 2014. 

c. Hồ sơ cấp phép xây dựng đối với công trình công cộng 

- Đối với công trình xây dựng mới 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 

+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

+ Văn bản chấp thuận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền về sự phù 

hợp với quy hoạch; 

- Đối với công trình không theo tuyến 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 

+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

- Đối với công trình theo tuyến 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 
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+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

+ Văn bản chấp thuận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền về sự phù 

hợp với vị trí và phương án tuyến; 

+ Quyết định thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy 

định của pháp luật về đất đai. 

- Đối với công trình tôn giáo 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 

+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

+ Văn bản có ý kiến về sự cần thiết xây dựng và quy mô công trình của 

cơ quan chuyên môn về tín ngưỡng tôn giáo thuộc Ủy ban nhân dân tỉnh. 

- Đối với công trình tín ngưỡng: 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 

+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

+ Ý kiến của cơ quan chuyên môn về tín ngưỡng, tôn giáo thuộc Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh (trường hợp pháp luật về tín ngưỡng, tôn giáo có quy định); 

- Báo cáo kết quả thẩm tra thiết kế xây dựng đối với các công trình tín 

ngưỡng ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng; 

Lưu ý: Đối với hồ sơ đề nghị cấp giấy phép xây dựng công trình tín 

ngưỡng, tôn giáo thuộc dự án bảo quản, tu bổ, phục hồi di tích lịch sử - văn 

hóa, danh lam thắng cảnh, ngoài các tài liệu trên, phải bổ sung văn bản về sự 

cần thiết xây dựng và quy mô công trình của cơ quan quản lý nhà nước về văn 

hóa theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa. 

- Đối với công trình điểm nhấn  
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+ Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai; 

+ Bản sao quyết định phê duyệt dự án, quyết định đầu tư; 

+ Bản vẽ thiết kế xây dựng; 

+ Bản kê khai năng lực, kinh nghiệm của tổ chức thiết kế, cá nhân là chủ 

nhiệm, chủ trì thiết kế xây dựng, kèm theo bản sao chứng chỉ hành nghề của 

chủ nhiệm, chủ trì thiết kế. 

+ Bản sao giấy phép hoặc văn bản chấp thuận về sự cần thiết xây dựng 

và quy mô công trình của cơ quan quản lý nhà nước về văn hóa. 

- Đối với công trình sửa chữa, cải tạo 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo công trình. 

+ Bản sao một trong những giấy tờ chứng minh về quyền sở hữu, quản 

lý, sử dụng công trình, nhà ở theo quy định của pháp luật. 

+ Bản vẽ, ảnh chụp hiện trạng của bộ phận, hạng mục công trình, nhà ở 

riêng lẻ đề nghị được cải tạo. 

+ Đối với công trình di tích lịch sử - văn hóa và danh lam, thắng cảnh đã 

được xếp hạng, công trình hạ tầng kỹ thuật thì phải có văn bản chấp thuận về 

sự cần thiết xây dựng và quy mô công trình của cơ quan quản lý nhà nước về 

văn hóa. 

- Đối với trường hợp di dời công trình 

+ Đơn đề nghị cấp giấy phép di dời công trình. 

+ Bản sao giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất nơi công trình sẽ di dời 

đến và giấy tờ hợp pháp về sở hữu công trình theo quy định của pháp luật. 

+ Bản vẽ hoàn công công trình (nếu có) hoặc bản vẽ thiết kế mô tả thực 

trạng công trình được di dời, gồm mặt bằng, mặt cắt móng và bản vẽ kết cấu 

chịu lực chính; bản vẽ tổng mặt bằng địa điểm công trình sẽ được di dời tới; 

bản vẽ mặt bằng, mặt cắt móng tại địa điểm công trình sẽ di dời đến. 

+ Báo cáo kết quả khảo sát đánh giá chất lượng hiện trạng của công trình 

do tổ chức, cá nhân có đủ điều kiện năng lực thực hiện. 

+ Phương án di dời do tổ chức, cá nhân có đủ điều kiện năng lực thực 

hiện gồm: 

Phần thuyết minh về hiện trạng công trình và khu vực công trình sẽ được 

di dời đến; giải pháp di dời, phương án bố trí sử dụng phương tiện, thiết bị, 

nhân lực; giải pháp bảo đảm an toàn cho công trình, người, máy móc, thiết bị 

và công trình lân cận; bảo đảm vệ sinh môi trường; tiến độ di dời; tổ chức, cá 

nhân thực hiện di dời công trình; 
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Phần bản vẽ biện pháp thi công di dời công trình. 

5. Hồ sơ cấp phép xây dựng đối với công trình nhà ở 

a) Hồ sơ cấp giấy phép xây dựng mới 

- Đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính một trong những giấy tờ 

chứng minh quyển sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính hai bộ bản vẽ thiết kế kỹ 

thuật hoặc thiết kế bản vẽ thi công được phê duyệt theo quy định của pháp 

luật về xây dựng, mỗi bộ gồm: Bản vẽ mặt bằng công trình trên lô đất tỷ lệ 

1/50 - 1/500 kèm theo sơ đổ vị trí công trình; Bản vẽ mặt bằng các tầng, các 

mặt đứng và mặt cắt chính của công trình tỷ lệ 1/50 - 1/200; Bản vẽ mặt bằng 

móng tỷ lệ 1/50 - 1/200 và mặt cắt móng tỷ lệ 1/50 kèm theo sơ đồ đấu nối hệ 

thống thoát nước mưa, xử lý nước thải, cấp nước, cấp điện, thông tin tỷ lệ 

1/50 - 1/200. 

- Trường hợp thiết kế xây dựng của công trình đã được cơ quan chuyên 

môn về xây dựng thẩm định, các bản vẽ thiết kế theo quy định tại đoạn này là 

bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp các bản vẽ thiết kế xây dựng đã được cơ 

quan chuyên môn về xây dựng thẩm định. 

- Đối với công trình xây chen có tầng hầm, hồ sơ còn phải bổ sung bản 

sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính văn bản chấp thuận biện pháp thi công 

móng của chủ đầu tư đảm bảo an toàn cho công trình và công trình lân cận; 

- Đối với công trình xây dựng có công trình liền kê' phải có bản cam kết 

của chủ đầu tư bảo đảm an toàn đối với công trình liền kề. 

b) Hồ sơ cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo 

- Đơn đề nghị cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo công trình, nhà ở theo 

mẫu; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính một trong những giấy tờ 

chứng minh về quyền sở hữu, quản lý, sử dụng công trình, nhà ở theo quy 

định của pháp luật hoặc bản sao giấy phép xây dựng đã được cơ quan Nhà 

nước có thẩm quyền cấp;  

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính bản vẽ hiện trạng của bộ 

phận, hạng mục công trình sửa chữa, cải tạo đã được phê duyệt theo quy định 

có tỷ lệ tương ứng với tỷ lệ các bản vẽ của hồ sơ đề nghị cấp phép sửa chữa, 

cải tạo và ảnh chụp (10 X 15 cm) hiện trạng công trình và công trình lân cận 

trước khi sửa chữa, cải tạo. 

c) Hồ sơ cấp giấy phép di dời công trình: 

- Đơn để nghị cấp giấy phép di dời công trình theo mẫu; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính một trong những giấy tờ 
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chứng minh quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai nơi 

công trình sẽ di dời đến và giấy tờ hợp pháp về quyền sở hữu công trình theo 

quy định của pháp luật; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính bản vẽ tổng mặt bằng, nơi 

công trình sẽ được di dời tới tỷ lệ 1/50 - 1/500; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính bản vẽ mặt bằng móng tỷ lệ 

1/100 - 1/200, mặt cắt móng tỷ lệ 1/50 tại địa điểm công trình sẽ di dời tới; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính báo cáo kết quả khảo sát 

đánh giá chất lượng hiện trạng của công trình do tổ chức, cá nhân có đủ điểu 

kiện năng lực thực hiện; 

- Bản sao hoặc tệp tin chứa bản chụp chính phương án di dời. Trường 

hợp thiết kế xây dựng của công trình đã được cơ quan chuyên môn về xây 

dựng thẩm định, các bản vẽ thiết kế quy định bên trên là bản sao hoặc tệp tin 

chứa bản chụp các bản vẽ thiết kế xây dựng đã được cơ quan chuyên môn về 

xây dựng thẩm định. 
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PHỤ LỤC 5: QUY ĐỊNH CỤ THỂ ĐỐI VỚI KHU VỰC XÃ, THỊ TRẤN 

THUỘC HUYỆN YÊN DŨNG 

1.  Về tầng cao, khoảng lùi, hình thức kiến trúc 

+ Nhà ở hiện trạng cải tạo chỉnh trang: 

* Nhà ở dạng biệt lập có sân vườn: 

- Duy trì nét kiến trúc truyền thống, địa phương, sử dụng mái dốc (tối 

thiểu 2 mái), độ dốc mái ≥ 60%, khuyến khích sử dụng mái ngói. 

- Mật độ xây dựng ≤ 70%. 

- Tầng trung bình 2 tầng, tầng cao tối đa 3 tầng. 

- Khỏang lùi phía trước ≥ 3m. 

- Khỏang lùi 2 bên ≥ 1m 

- Khỏang lùi phía sau ≥ 3m 

- Bố cục sân vườn hài hòa với sự liên kết giữa cây cảnh và cây ăn quả. 

- Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hòa với cây xanh sân vườn. 

* Nhà ở dạng liên kế có sân vườn: 

- Đối với nhà liên kế có sân vườn mà phía sau giáp đường giao thông thì 

phải thiết kế 2 mặt tiền. 

- Khuyến khích sử dụng mái dốc (tối thiểu 2 mái), độ dốc ≥ 60%. 

- Khuyến khích sử dụng mái lợp ngói. 

- Mật độ xây dựng  ≤ 85%.  

- Tầng cao trung bình 3 tầng, tầng cao tối đa 5 tầng. 

- Khỏang lùi phía trước ≥ 3m. 

 - Khỏang lùi phía sau ≥ 1m 

- Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hòa với cây xanh cảnh quan chung. 

+ Nhà ở quy họach xây dựng mới: 

* Nhà ở nằm trong nhóm nhà ở biệt lập có sân vườn: 

- Nhà ở biệt lập phải sử dụng mái dốc (tối thiểu 2 mái), độ dốc ≥ 60%, 

khuyến khích nên lợp mái ngói. 

- Mật độ xây dựng ≤ 50%. 

- Tầng trung bình 2 tầng, tầng cao tối đa 3 tầng. 

- Khỏang lùi phía trước ≥ 5m. 

- Khỏang lùi 2 bên ≥ 2m. 

- Khỏang lùi phía sau ≥ 3m.  
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- Bố cục sân vườn hài hòa với sự liên kết giữa cây cảnh và cây ăn quả. 

- Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hòa với cây xanh sân vườn. 

- Khuyến khích xây dựng hàng rào mềm bằng cây xanh cắt xén kết hợp 

với cây bóng mát ở phía trong. 

- Nên có sân vườn phía trước và sau nhà. 

* Nhà ở nằm trong nhóm nhà ở dạng nhà ở liên kế có sân vườn: 

- Đối với nhà liên kế có sân vườn mà phía sau giáp đường giao thông thì 

phải thiết kế 2 mặt tiền. 

- Sử dụng mái dốc (tối thiểu 2 mái),kết hợp với 1 phần phía trước và phía 

sau làm sân thượng, độ dốc mái ≥ 60%. 

- Khuyến khích sử dụng mái lợp ngói. 

- Mật độ xây dựng ≤ 70%.  

- Tầng cao trung bình 3 tầng, tầng cao tối đa 5 tầng. 

- Khỏang lùi phía trước ≥ 5m. 

- Khỏang lùi phía sau ≥ 3m 

- Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hòa với cây xanh cảnh quan chung của 

đường phố như: trắng, vàng nhạt, xanh nhạt, tím nhạt… 

- Chiều cao của tầng trệt (tính từ mặt trên của nền nhà đến mặt trên của 

sàn tầng 1): tối đa 4,2m. 

- Chiều cao của tầng 1 (tính từ mặt trên của sàn tầng 1 đến mặt trên của 

sàn tầng 2): tối đa 3,9m. 

- Chiều cao của tầng 2 (tính từ mặt trên của sàn tầng 2 đến mặt mặt dưới 

của trần nhà hoặc mặt trên của sàn sân thựơng): tối đa 3,9m. 

- Ban công đưa ra phía trước là 1,2m. 

- Ban công đưa ra phía sau là 1m (nếu có) 

- Hình thức mái: 

+ Tất cả các nhà biệt lập có sân vườn và nhà liên kế có sân vườn khi xây 

dựng mới phải làm mái dốc lợp ngói hoặc tôn màu. Trừ trường hợp những 

khu quy hoạch chi tiết cho phép làm mái bằng, nhưng phải có giải pháp xử lý 

cho phù hợp và đảm bảo mỹ quan. 

+ Các công trình nhà ở đã xây dựng khi sửa chữa phải cải tạo lại phần 

mái như đã quy định cho phần xây dựng mới. 

- Hàng rào: 

+ Hàng rào không được phép xây dựng vượt ngoài ranh giới kể cả móng 

và có chiều cao tối đa 1,5m . 



129 
 

+ Chỉ được phép xây dựng hàng rào thoáng hoặc hàng rào cây bụi khi 

mặt tiền nhà cách chỉ giới đường đỏ, ranh giới với ngõ, hẻm từ 3m trở lên. 

+ Trường hợp mặt tiền nhà cách chỉ giới đường đỏ, hẻm nhỏ hơn 3m chỉ 

được xây hàng rào nhẹ thoáng, có chiều cao không quá 1,2m hoặc có thể xây 

các bồn hoa để ngăn cách ranh giới. 

+ Hàng rào phải có hình thức kiến trúc thoáng, mỹ quan và thống nhất 

theo quy định của từng khu vực. Nhưng đối với các công trình có yêu cầu đặc 

biệt về bảo vệ an toàn(xin phép riêng), được phép làm loại hàng rào thoáng 

được che kín lại bằng vật liệu nhẹ, thì phần che kín chỉ được phép cao 1,2m.  

+ Ngăn cách ranh giới giữa hai nhà nên có hàng rào thoáng, cao bằng 

hàng rào mặt tiền. Phần chân rào có thể xây đặc tối đa là 0,6m. 

+ Hàng rào khuyến khích sử dụng vật liệu thân thiện với môi trường, có 

sẵn tại địa phương: như đá, gỗ, cây xanh… 

- Hình thức bên ngoài công trình:  

+ Không được xây thêm các kiến trúc chắp vá, kiến trúc thép tiền chế, 

làm kiến trúc tạm tại mặt tiền trệt, mặt bên, trên sân thượng, ban công, lô gia. 

+ Mặt tiền, mặt bên nhà phải có kiến trúc phù hợp và hài hòa với kiến 

trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết. Không được sơn quét 

các màu sắc và trang trí các chi tiết phản mỹ quan và kiến trúc cảnh quan khu 

vực. 

+ Mặt tiền các ngôi nhà dọc các trục đường chính và các khu vực công 

cộng không được bố trí sân phơi quần áo. 

b. Về mật độ xây dựng 

- Nhà biệt lập có sân vườn: Mật độ xây dựng tối đa không quá 60%. 

- Nhà liền kề có sân vườn: Mật độ xây dựng tối đa không quá 90%. 

c. Về màu sắc công trình, vật liệu sử dụng 

- Màu sắc mặt tiền công trình tuân thủ theo hình 
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Bảng quy định màu sắc công trình  

- Vật liệu sử dụng là vật liệu địa phương, phổ thông, bền dưới tác động 

của môi trường: gạch, kính... 

d. Khuyến khích/hạn chế, ngăn cấm 

- Khuyến khích xây dựng nhà ở mật độ thấp, đồng nhất về phong cách 

kiến trúc; 

- Không được phép cơi nới, xây dựng vượt phạm vi chỉ giới xây dựng, 

phá vỡ cảnh quan khu vực. 
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PHỤ LỤC 6: VĂN BẢN PHÁP LÝ 

 























 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH BẮC GIANG 

     CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:         /QĐ-UBND Bắc Giang, ngày         tháng 12 năm 2020 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng huyện Yên Dũng,  

tỉnh Bắc Giang đến năm 2040 (tỷ lệ 1/25.000) 

 ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BẮC GIANG 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014;  

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 6/5/2015 của Chính phủ về Quy 

định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; Nghị định số 37/2010/NĐ-

CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy 

hoạch đô thị; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của 

Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị 

định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về Quy định chi tiết một 

số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 07/2019/QĐ-UBND ngày 26/4/2019 của UBND tỉnh 

Bắc Giang về việc ban hành Quy định quản lý quy hoạch trên đại bàn tỉnh; 

Căn cứ Công văn số 2731-CV/TU ngày 28/9/2020 của Ban Thường vụ Tỉnh 

ủy Bắc Giang về việc cho ý kiến Đồ án Quy hoạch xây dựng vùng huyện Yên 

Dũng đến năm 2040. 

Theo đề nghị Sở Xây dựng tại Báo cáo số 425/BC-SXD ngày 18/12/2020; 

UBND huyện Yên Dũng tại Tờ trình số 162/TTr-UBND ngày 02/12/2020. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng huyện Yên Dũng, tỉnh Bắc 

Giang, tỷ lệ 1/25.000 (kèm theo hồ sơ và bản vẽ), với các nội dung chính như sau: 

1. Vị trí và phạm vi nghiên cứu: 

a) Vị trí, phạm vi nghiên cứu lập quy hoạch: 

Phạm vi lập quy hoạch vùng huyện Yên Dũng bao gồm toàn bộ phạm vi 

địa giới hành chính (2 thị trấn và 16 xã) huyện Yên Dũng, tỉnh Bắc Giang ranh 

giới nghiên cứu được giới hạn như sau: 

- Phía Bắc: Giáp thành phố Bắc Giang và huyện Lạng Giang; 

- Phía Nam: Giáp huyện Quế Võ tỉnh Bắc Ninh với ranh giới là sông Cầu; 

- Phía Đông: Giáp huyện Lục Nam với ranh giới là sông Lục Nam và thành 

phố Chí Linh tỉnh Hải Dương với ranh giới là sông Lục Nam; 

- Phía Tây: Giáp huyện Việt Yên. 
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b) Quy mô: Quy mô diện tích nghiên cứu lập quy hoạch khoảng 191,74 

km²; 

c) Giai đoạn lập quy hoạch: 

- Giai đoạn ngắn hạn: Đến năm 2030; 

- Giai đoạn dài hạn: Đến năm 2040. 

+ Đến năm 2030 khoảng: 205.000 người (trong đó: Đô thị là 71.000 người; 

Nông thôn là 134.000 người; tỷ lệ đô thị hóa khoảng 31-33%); 

+ Đến năm 2040 khoảng: 225.000 người (trong đó: Đô thị là 113.000 

người; Nông thôn là 112.000 người; tỷ lệ đô thị hóa khoảng 48-50%). 

2. Tính chất: Là vùng phát triển công nghiệp, đô thị, dịch vụ thương mại, 

du lịch sinh thái lịch sử, văn hóa, lễ hội. Là khu vực sản xuất nông nghiệp hàng 

hóa chất lượng cao, có tiềm năng phát triển, hình thành đô thị vệ tinh cửa ngõ 

phía Nam của thành phố Bắc Giang. Là đầu mối giao thông đường bộ, đường 

thủy quan trọng có vị trí trung gian kết nối trung tâm phát triển kinh tế của tỉnh 

Bắc Giang với tỉnh Bắc Ninh và Hải Dương, có ý nghĩa quan trọng về Quốc 

phòng, An ninh của tỉnh Bắc Giang và vùng Thủ đô. 

3. Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa mục tiêu của Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội 

tỉnh Bắc Giang đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030, từ đó đưa ra những dự 

báo và định hướng chiến lược nhằm phát huy tốt tiềm năng, thế mạnh và những 

đặc thù của huyện. Khai thác có hiệu quả mối quan hệ vùng, các thế mạnh về 

nông nghiệp, công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, thương mại dịch vụ, du lịch và 

lâm nghiệp, đảm bảo phát triển hài hòa và bền vững giữa khu vực đô thị và nông 

thôn; 

- Hoàn thành mục tiêu huyện đạt chuẩn huyện nông thôn mới trong năm 

2021; 

- Triển khai thực hiện có hiệu quả Quyết định số 558/QĐ-TTg ngày 

5/4/2016 của Thủ tướng Chính phủ về việc ban hành Tiêu chí huyện nông thôn 

mới và quy định thị xã, thành phố trực thuộc cấp tỉnh hoàn thành nhiệm vụ xây 

dựng nông thôn mới; 

- Nghiên cứu đề xuất quy hoạch tổ chức không gian đô thị, phát triển dân 

cư, xây dựng mô hình phát triển không gian vùng huyện, phân cấp hệ thống đô 

thị, xác định tính chất đô thị và lựa chọn mô hình phát triển đô thị ; đề xuất phân 

bổ không gian phát triển công nghiệp, đô thị, du lịch, dịch vụ thương mại, nông 

nghiệp và hệ thống hạ tầng xã hội, các khu dân cư nông thôn. Trong đó xác định 

vùng động lực phát triển kinh tế xã hội, góp phần phát triển kinh tế theo xu 

hướng hiện đại và bền vững; 

- Hình thành các trung tâm dịch vụ hỗ trợ sản xuất cấp huyện gắn với các 

thị trấn, trung tâm xã, các cụm công nghiệp gắn kết thuận lợi với hệ thống hạ 

tầng khung, đảm bảo phục vụ cho tiểu vùng trong huyện nhằm phát triển nông 

nghiệp, công nghiệp, thương mại dịch vụ gắn với vùng sản xuất nông nghiệp 

hàng hóa lớn trong tiểu vùng; 
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- Tạo lập cơ sở pháp lý cho công tác chỉ đạo, lập kế hoạch, quản lý đất đai, 

quản lý đầu tư xây dựng và phát triển trên địa bàn huyện Yên Dũng. 

4. Dự báo về nhu cầu đất đai: 

- Dân số hiện trạng toàn huyện đến tháng 4 năm 2019 khoảng 152.125 

người (trong đó: Đô thị là 14.673 người; Nông thôn là 137.452 người; tỷ lệ đô 

thị hóa là 9,6%), dự báo quy mô dân số đô thị qua các giai đoạn như sau: 

+ Đến năm 2030 khoảng: 217.000 người (trong đó: Đô thị là 84.000 người; 

Nông thôn là 133.000 người; tỷ lệ đô thị hóa khoảng 38%); 

+ Đến năm 2040 khoảng: 242.000 người (trong đó: Đô thị là 172.000 

người; Nông thôn là 70.000 người; tỷ lệ đô thị hóa khoảng 71%). 

- Đất xây dựng đô thị: 3.500-5.500ha năm 2030 và 9.500-11.300ha năm 

2040; 

- Đất đơn vị ở: Giai đoạn đến năm 2030, diện tích đất đơn vị ở đô thị dự 

báo cần 718ha; nông thôn dự báo là 1.597ha. Giai đoạn đến năm 2040, diện tích 

đất đơn vị ở đô thị là 1.421ha bao gồm đất các khu vực hiện trạng và đất các khu 

vực đã lập quy hoạch; nông thôn là khoảng 839ha. 

- Đất khu, cụm công nghiệp: Dự kiến quy mô tổng cộng khoảng 1580,44ha, 

trong đó: 

+ Duy trì các cụm công nghiệp hiện trạng trên địa bàn huyện: 65,74ha. 

+ Giai đoạn đến 2030: Dự kiến quy hoạch bổ sung khoảng 1514ha. Dự báo 

tỷ lệ lấp đầy khoảng 75%.  

+ Giai đoạn đến 2040: Dự báo lũy kế tỷ lệ lắp đầy đến 100%. Dự báo tổng 

quy mô khoảng 1580,44ha. 

5. Định hướng phát triển không gian vùng: 

a) Mô hình cấu trúc phát triển vùng: Không gian vùng huyện Yên Dũng 

phát triển theo cấu trúc như sau: 

- Các trục ngang phát triển theo hướng Đông Bắc - Tây Nam: 

+ Trục QL17 kết nối ĐT.398 đến cầu phà Đồng Việt: Trục phát triển đô thị 

và dịch vụ du lịch; 

+ Trục ĐT293 từ trung tâm TP Bắc Giang qua Hương Gián, Xuân Phú, TT 

Tân An, Quỳnh Sơn và Lão Hộ, đi tiếp vào địa phận huyện Lục Nam. Trục phát 

triển đô thị, dịch vụ thương mại; 

+ Trục ĐT299; 299B: Kết nối QL31 (huyện Lạng Giang) và đi đến chùa 

Vĩnh Nghiêm. Trục phát triển đô thị, nông nghiệp và du lịch văn hóa lịch sử; 

+ Trục DH5B (ĐT267): Kết nối TP Bắc Giang với khu vực phát triển công 

nghiệp, đô thị. 

- Trục dọc phát triển theo hướng Bắc – Nam: 

+ Trục ĐT299 kết nối ĐT293 – ĐT398. Chủ yếu phát triển nông nghiệp, 

nuôi trồng thủy sản và một phần phục vụ phát triển du lịch, đô thị mang tính kết 

nối theo hướng Bắc Nam.  

+ Các điểm hạt nhân đô thị bao gồm:  
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Thị trấn Nham Biền: Trung tâm hành chính, chính trị, kinh tế xã hội, 

thương mại dịch vụ, du lịch văn hóa lịch sử và sinh thái nghỉ dưỡng của tiểu 

vùng trung tâm huyện; 

Thị trấn Tân An: Trung tâm kinh tế xã hội, thương mại dịch vụ tiểu vùng 

phía Bắc huyện; 

Đô thị mới (Thị trấn Tiền Phong) sẽ hình thành trước năm 2025: Trung tâm 

kinh tế xã hội, thương mại dịch vụ tiểu vùng phía Tây huyện. Thị trấn mới, phát 

triển trên cơ sở hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của xã Tiền Phong hiện hữu; 

Đô thị mới (Thị trấn Nội Hoàng) sẽ thành lập năm 2025: Khu vực phát 

triển công nghiệp, đô thị, thương mại dịch vụ phía Tây của huyện. Ngoài ra nằm 

liền kề với chuỗi phát triển công nghiệp (KCN Song Khê – Nội Hoàng, Vân 

Trung), dọc theo cao tốc Hà Nội, Lạng Sơn. Định hướng sẽ hình thành thị trấn 

vào năm 2025 và đạt tiêu chí đô thị loại V. 

Đô thị mới (Thị trấn Đức Giang) sẽ hình thành trước năm 2035: Trung tâm 

kinh tế xã hội, thương mại dịch vụ, công nghiệp tiểu vùng phía Đông Nam của 

huyện. Thị trấn mới, phát triển trên cơ sở hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của 

xã Đức Giang hiện hữu. 

b) Phân vùng phát triển: Huyện Yên Dũng được xác định phát triển không 

gian theo 5 tiểu vùng: 

- Vùng 1: Vùng trung tâm. 

+ Gồm 1 thị trấn Nham Biền và 3 xã gồm Tân Liễu, Cảnh Thụy, Tư Mại. 

Thị trấn Nham Biền là hạt nhân vùng. Vùng có diện tích là 4.920ha, với quy mô 

dân số khoảng 63.000 người (tính đến năm 2040); 

+ Định hướng: Là trung tâm hành chính, chính trị, kinh tế văn hóa, giáo 

dục của huyện Yên Dũng. Là vùng phát triển đô thị, du lich, thương mại dịch 

vụ, du lịch văn hóa lịch sử, sinh thái nghỉ dưỡng và vui chơi giải trí. 

- Vùng II: Vùng  đô thị, dịch vụ thương mại phía Bắc. 

+ Gồm 1 thị trấn và 3 xã phía Bắc (Hương Gián, Xuân Phú, Tân An và Lão 

Hộ). Thị trấn Tân An là hạt nhân của vùng. Vùng II có diện tích là 3.132,1ha, 

với quy mô dân số khoảng 45.800 người (tính đến năm 2040); 

+ Định hướng là vùng phát triển đô thị và dịch vụ thương mại. Hướng phát 

triển chủ yếu dọc theo hai bên đường ĐT293. Là tiểu vùng có nhiều yếu tố lợi 

thế do nằm trên trục kinh tế quan trọng của tỉnh. 

- Vùng III: Vùng nông nghiệp và du lịch văn hóa di tích lịch sử phía Đông. 

+ Gồm 3 xã Trí Yên, Quỳnh Sơn, Lãng Sơn, xã Trí Yên là hạt nhân vùng. 

+ Định hướng là vùng phát triển nông nghiệp, du lịch văn hóa lịch sử phía 

Đông. Đây là vùng có yếu tố tự nhiên thuận lợi để phát triển nông nghiệp ứng 

dụng công nghệ cao (UDCNC) gắn với với phát triển du lịch thông qua việc 

khai thác di tích lịch sử chùa Vĩnh Nghiêm và không gian du lịch dọc theo 

nhánh sông Thương kết nối với các địa phương lân cận. 

- Vùng IV: Vùng công nghiệp và chuyên canh nông nghiệp phía Đông có 

diện tích là 4279,9ha. 
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+ Gồm các đơn vị Tiến Dũng Đức Giang, Đồng Việt, Đồng Phúc, Đức 

Giang là hạt nhân vùng. 

+ Ngoài định hướng phát triển công nghiệp của tỉnh tại xã Đức Giang với 

quy mô khoảng 770ha, diện tích đất nông nghiệp còn lại định hướng phát triển 

nông nghiệp, chủ yếu là trồng lúa nước, rau màu và cây ăn quả. 

- Vùng V: Vùng kinh tế động lực, phát triển công nghiệp và đô thị phía Tây 

có diện tích là 3938,4ha. 

+ Gồm 3 xã gồm các đô thị Tiền Phong, Nội Hoàng và xã Yên Lư, Thị trấn 

Tiền Phong là hạt nhân vùng. 

+ Định hướng: Phát triển công nghiệp, đô thị và dịch vụ thương mại, là 

vùng phát triển kinh tế chủ lực của huyện Yên Dũng, đóng vai trò gắn kết với 

TP Bắc Giang và đô thị Việt Yên để tạo động lực phát triển kinh tế xã hội, góp 

phần đưa huyện Yên Dũng hình thành thị xã trước năm 2035. 

c) Định hướng phân bố không gian phát triển kinh tế: 

- Phân bố không gian phát triển công nghiệp: 

+ Từ nay đến năm 2030 ưu tiên phát triển các ngành công nghiệp cơ khí 

chế tạo; công nghiệp điện tử; công nghiệp chế biến nông - lâm sản, thực phẩm; 

công nghiệp dệt may, da giầy theo các giai đoạn như sau: 

+ Giai đoạn 2020 - 2030 Tiếp tục duy trì và nâng cao tốc độ thu hút đầu tư, 

phát triển và đầu tư xây dựng hoàn thiện các hệ thống công nghiệp bao gồm: 

KCN Song Khê – Nội Hoàng quy mô 160ha (trong đó thuộc xã Nội Hoàng 

61,4ha); KCN - đô thị - dịch vụ Yên Lư 733,3ha (60ha còn lại là KĐT và dịch vụ 

phục vụ KCN); KCN đô thị - dịch vụ Đức Giang 730ha (40ha còn lại là KĐT và 

dịch vụ phục vụ KCN) KCN Thái Đào – Tân An 50ha; Duy trì các CCN hiện 

trạng với quy mô 65,74ha. Lũy kế tổng cộng quy mô quy hoạch phát triển và duy 

trì các KCN và CNN trên địa bàn huyện Yên Dũng đến năm 2030 là 1580,44ha; 

trong đó: Tiểu thủ công nghiệp 7,04ha; CCN 58,7ha, KCN 1514,7ha, dự kiến tỷ 

lệ lắp đầy đạt khoảng 75%; 

+ Giai đoạn 2031 - 2040: Tiếp tục duy trì quy mô không gian phát triển 

công nghiệp giai đoạn trước là 1580,44ha, tiếp tục kêu gọi đầu tư và lấp đầy 

toàn bộ diện tích còn lại đạt tỷ lệ 100%. 

+ Hoàn thiện đồng bộ hệ thống HTKT, thu gom xử lý CTR, nước thải công 

nghiệp, TTCN theo quy định; 

- Phân bố không gian phát triển nông nghiệp: 

 + Đến năm 2030, duy trì vùng trồng lúa 2 vụ với quy mô khoảng 6.00ha. 

Vùng trồng cây ăn quả chủ yếu ở các xã: Lão Hộ, Nội Hoàng, Tân Liễu, Trí Yên, 

Đồng Phúc với quy mô khoảng 180ha. Vùng sản xuất hàng hóa với các loại cây 

rau màu thực phẩm (trồng thế mạnh) dưa chuột, bí ngô, rau ăn lá các loại, ngô 

ngọt, lúa chất lượng, lạc… tập trung ở các xã: Quỳnh Sơn, Trí Yên, Tân Liễu, 

Xuân Phú, Tiến Dũng, Cảnh Thụy, Đức Giang, Đồng Việt, Đồng Phúc. 

+ Vùng sản xuất lúa chất lượng và vùng sản xuất rau màu công nghệ cao ở 

các xã: Đức Giang, Tiến Dũng, Cảnh Thụy, Xuân Phú, Thắng Cương. 
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+ Vùng trồng cây ăn quả chủ yếu ở các xã: Lão Hộ, Nội Hoàng, Tân Liễu, 

Trí Yên, Đồng Phúc. 

+ Quy hoạch toàn bộ diện tích 843,61ha rừng phòng hộ trên dãy núi Nham 

Biền thành đất rừng sán xuất để đẩy nhanh phát triển kinh tế, nhất là phục vụ 

mục tiêu xây dựng khu du lịch Nham Biền. 

+ Vùng nuôi trồng thủy sản: Duy trì diện tích khoảng 980ha nuôi trồng 

thủy sản. 

+ Đến năm 2040, duy trì vùng trồng lúa khoảng 5.660ha và tiếp tục phát 

triển các vùng chuyên canh và nông nghiệp chất lượng cao, tăng năng suất và 

hiệu quả đất canh tác.  

+ Quy hoạch Trung tâm dịch vụ hỗ trợ sản xuất nông thôn gắn kết các 

trung tâm xã và có vị trí giao thông thuận lợi, phù hợp đặc điểm vùng sản xuất 

(Lãng Sơn – Trí Yên…) 

d) Phân bố không gian phát triển du lịch và bảo vệ cảnh quan môi trường: 

- Phân bố không gian phát triển du lịch: 

+ Đến năm 2030: Đối với các khu vực du lịch văn hóa lịch sử cần trùng tu 

tôn tạo, đặc biệt là khu di tích chùa Vĩnh Nghiêm, hoàn thiện hệ thống không 

gian di tích theo đồ án quy hoạch chi tiết với quy mô khoảng 32ha. Quy hoạch 

xây dựng mở rộng thiền Viện Trúc Lâm Phượng Hoàng, tiếp tục xây dựng, hoàn 

thiện sân Golf và dịch vụ tại xã Tiền Phong. Tập trung kêu gọi đầu tư khu lịch 

lịch sinh thái gắn dãy núi Nham Biền, Tiền Phong, tôn tạo các di tích văn hóa 

lịch sử hiện có. Xây dựng các bến thuyền phục vụ du lịch đường thủy trên sông 

Thương tại xã Tân Liễu (dãy Nham Biền), xã Trí Yên (chùa Vĩnh Nghiêm). 

+ Giai đoạn 2031-2040: Đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng để hình thành điểm, 

tuyến du lịch trên địa bàn huyện Yên Dũng, kết nối với hệ thống du lịch của 

huyện Yên Dũng, Lục Nam, Quế Võ, TP Bắc Giang, TP Chí Linh tỉnh Hải 

Dương. Đầu tư xây dựng hệ thống bến thuyền và công trình dịch vụ phụ trợ, 

từng bước dưa vào khai thác tuyến du lịch đường sông khai thác danh thắng nối 

từ dãy núi Nham Biền (khu vực cầu bến Đám xã Tân Liễu - chùa Vĩnh Nghiêm 

(xã Trí Yên) - sông Lục Núi Huyền (huyện Lục Nam) - chùa Am Vãi - vườn trái 

cây Lục Ngạn - Tây Yên Tử. 

- Xác định các vùng bảo vệ cảnh quan tự nhiên: 

+ Vùng bảo vệ bảo tồn di tích văn hóa, lịch sử dọc sông Lục Nam, sông 

Thương: các xã Trí Yên, Tân Liễu, Yên Lư, Nham Biền. 

+ Khu vực bảo vệ chặt chẽ môi trường nước sông Thương, sông Cầu gồm 

toàn bộ các xã, thị trấn giáp sông Thương, sông Cầu.  

+ Phân bố các khu vực kiểm soát chặt chẽ, phòng chống ô nhiễm môi 

trường từ các hoạt động công nghiệp, khai thác khoáng sản: Khu vực tập trung 

công nghiệp dọc theo phía Đông cao tốc Hà Nội - Lạng Sơn, QL17 ĐT.398 

thuộc phạm vi các xã Nội Hoàng, Tiền Phong, Yên Lư, Đức Giang, Đồng Phúc, 

Đồng Việt, Tư Mại. 

+ Khu vực kiểm soát chặt chẽ, phòng chống ô nhiễm môi trường từ nghĩa 
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trang và hoạt động thu gom và xử lý chất thải rắn tập trung tại TT Nham Biền, 

Tư Mại, thị trấn Tân An. 

+ Khu vực kiểm soát phát triển chặt chẽ phòng chống lũ quét, sạt lở đất 

trên địa bàn huyện gồm các xã: Tiên Nha, Lục Sơn, Trường Sơn, Vô Tranh, 

Huyền Sơn, Cẩm Lý. 

+ Khu vực kiểm soát phát triển chặt chẽ phòng chống ngập lụt: Khu vực 

Nam Yên Dũng: thuộc các xã Đồng Việt, Tư Mại, Yên Lư và TT Nham Biền; 

Khu vực Bắc Yên Dũng: thuộc các xã Tân Liễu, Tiến Dũng, Đức Giang. 

+ Xác định các vùng bảo vệ cảnh quan tự nhiên: 

Vùng cảnh quan không gian mở: Vùng cảnh quan sông nước (sông 

Thương, sông Cầu, sông Lục Nam, ngòi Cổ Mân, tuyến kênh Chìm, kênh Nham 

Biền...hệ thống kênh mương thủy lợi, hồ đập…) phục vụ cấp nước, thoát nước, 

phục vụ sản xuất nông nghiệp, nuôi trồng thủy sản, phát triển du lịch sinh thái. 

Vùng hạn chế, cấm xây dựng: Hạn chế xây dựng trong khu vực di tích lịch 

sử; các khu đất an ninh quốc phòng, khu vực phòng thủ Quốc phòng An ninh.  

Vùng hạn chế, cấm xây dựng: Hạn chế xây dựng trong khu vực di tích lịch 

sử; các khu đất an ninh quốc phòng, khu vực phòng thủ. 

e) Phân bố các không gian phát triển hệ thống hạ tầng xã hội: 

- Hệ thống trụ sở cơ quan: 

+ Đến năm 2030: Cải tạo nâng cấp, mở rộng hệ thống công trình trụ sở cơ 

quan hành chính công  đảm bảo phù hợp với nhu cầu thực tiễn phát triển dân số 

phục vụ cấp huyện, thị trấn, xã; xây dựng cải tạo trụ sở làm việc cho các đơn vị 

hành chính theo quy hoạch được duyệt  

+ Đến năm 2040: Tiếp tục nâng cấp cải tạo trụ sở cơ quan hành chính của 

các đô thị và trụ sở các xã, đáp ứng yêu cầu phát triển của toàn huyện; 

- Hệ thống thương mại dịch vụ: 

Xây dựng trung tâm thương mại, tại thị trấn Nham Biền, thị trấn Tân An, 

chợ đầu mối hoạt động thương mại của huyện, ưu tiên đầu tư trên các trục giao 

thông chính để phục vụ cho vùng phụ cận. Đầu tư xây dựng chợ đầu mối khu 

vực xã Tiền Phong và xã Tân Tiến (TP Bắc Giang) quy mô khoảng 70ha. 

Quy hoạch mới thêm 4 chợ hạng 3 có diện tích khoảng 1,8ha gồm chợ Yên 

Lư, Lão Hộ, Đồng Việt, Nội Hoàng, quy hoạch 1 trung tâm thương mại tại thị 

trấn Nham Biền 1,5ha, XD trung tâm hội chợ triển lãm tỉnh tại Xuân Phú- 

Hương Gián khoảng 2ha. 

+ Giai đoạn 2021-2030: Phát triển 01 siêu thị tại thị trấn Tân An; Phát triển 

thêm các trung tâm thương mại tại các thị trấn và địa bàn các xã có khu, cụm 

công nghiệp (thị trấn Nham Biền, thị trấn Tân An, Tiền Phong, Nội Hoàng, Yên 

Lư), mỗi đơn vị 01 trung tâm thương mại. 

+ Đến năm 2040: Từng bước kêu gọi đầu tư xây dựng các trung tâm 

thương mại lớn phục vụ cho các đô thị đã và đang hình thành như (Tân An, 

Nham Biền, Tiền Phong…). 

- Hệ thống y tế: 
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+ Đến năm 2030: Quy hoạch mở rộng bệnh viện tại thị trấn Tân An. Đầu tư 

xây dựng100% số trạm y tế của các xã, thị trấn trên địa bàn huyện đạt chuẩn 

quốc gia. Đầu tư trang thiết bị nâng cao chất lượng phục vụ cho các trạm y tế; 

Nâng cấp và cải tạo trung tâm y tế huyện đạt 300 giường; Cải tạo, nâng cấp trạm 

y tế tại các xã; Khuyến khích đầu tư và phát triển y tế tư nhân trên địa bàn các 

đơn vị hành chính là thị trấn và đạt tiêu chí đô thị loại IV Nham Biền, Tân An… 

+ Đến năm 2040: Nâng cấp Trung tâm y tế huyện Yên Dũng lên 350 

giường để phục vụ nhu cầu khám chữa bệnh của người dân. Quy hoạch bổ sung 

cơ sở y tế ở KCN Yên Lư, Đức Giang.  

- Hệ thống giáo dục: 

+ Đến năm 2030: Mở rộng các trường hiện có với quy mô diện tích đạt 

chuẩn quốc gia, xây dựng bổ sung cơ sở vật chất như thư viện, phòng thí 

nghiệm, nhà thể chất, sân thể thao, cơ sở phục vụ bán trú. Dành quỹ đất để xây 

dựng các trường dạy nghề ở các khu vực phát triển đô thị;  

+ Giai đoạn 2031 - 2040: Tiếp tục di trì hệ thống trường học các cấp trên 

địa bàn huyện Yên Dũng, cải tạo xây dựng nâng cấp cơ sở vật chất xuống cấp 

theo thời gian. Theo tính toán dự báo dân số giai đoạn 2031-2040 tăng thêm 

khoảng 25.000 người, định hướng quy hoạch bổ sung khoảng tối thiểu khoảng 

5,5ha đất để đảm bảo các chỉ tiêu sử dụng đất đáp ứng theo Quy chuẩn kỹ thuật 

Quốc gia về quy hoạch xây dựng.  

- Hệ thống công trình văn hóa, thể dục thể thao: 

+ Giai đoạn 2020 - 2030: Quy hoạch cung thiếu nhi diện tích tối thiểu 

2.500m2, thư viện độc lập diện tích 500-1000m2; Hoàn thành quy hoạch chi tiết 

và đầu tư xây dựng Sân vận động tỉnh tại xã Hương Gián, huyện Yên Dũng với 

quy mô 30.000 - 40.000 chỗ ngồi, diện tích quy hoạch sử dụng đất 25ha; Hoàn 

thiện giai đoạn 2 sân golf Yên Dũng, bổ sung quy hoạch hệ thống sân golf giữa 

2 huyện Yên Dũng và Việt Yên. Xây dựng và hoàn thiện cơ bản đầy đủ hệ thống 

thiết chế văn hóa, thể thao chủ yếu ở tất cả các cấp trong huyện.  

+ Giai đoạn 2031 - 2040: Hoàn thiện hệ thống văn hóa, thể dục thể thao từ 

huyện đến xã, định hướng tất cả các thôn, khu phố trên địa bàn huyện có ít nhất 

01 điểm vui chơi cộng đồng gắn với không gian văn hóa có yếu tố cảnh quan. 

Xây dựng  nhà thi đấu  thể  thao huyện sức chứa khoảng 5.000 chỗ ngồi, bể bơi 

và các sân tập thể thao. 

- An sinh xã hội: 

+ Giai đoạn đến năm 2030: Đẩy mạnh xã hội hóa, khuyến khích sự tham 

gia của khu vực tư nhân vào triển khai các mô hình chăm sóc người cao tuổi, trẻ 

mồ côi, người khuyết tật. Đẩy mạnh công tác cai nghiện ma túy; phấn đấu 100% 

người nghiện có hồ sơ quản lý. Quy hoạch mạng lưới cơ sở bảo trợ xã hội với 

quy mô đối tượng: Từ 200 đối tượng trở lên/01cơ sở; Xây dựng cơ sở chăm sóc, 

nuôi dưỡng đối tượng người cao tuổi có mức sống cao, theo mô hình hiện đại, 

trên diện tích đất 50.000 m2 tại Tổ dân phố Minh Phượng, Thị trấn Nham Biền, 

với quy mô 250 đối tượng/năm. 

+ Giai đoạn 2031-2040: Quy hoạch xây dựng cơ sở bảo trợ xã hội chăm 
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sóc người cao tuổi. Quy mô: 200 đối tượng/ năm. Địa điểm quy hoạch: Thôn 

Yên Sơn, xã Yên Lư, huyện Yên Dũng. Diện tích đất bố trí: 8,38 ha. Triển khai 

các Dự án giảm nghèo: Hằng năm, thực hiện từ 01 đến 02 dự án hỗ trợ phát triển 

sản xuất, đa dạng hóa sinh kế và nhân rộng mô hình giảm nghèo bền vững. 

- Quốc phòng: Định hướng quy hoạch đến năm 2030, tổng nhu cầu sử dụng 

đất Quốc phòng bổ sung (đã bao gồm đất Quốc phòng hiện trạng) trên địa bàn 

huyện Yên Dũng khoảng 145,7ha. Đối với đất đai và công trình Quốc phòng 

hiện hữu cơ bản được giữ nguyên về quy mô diện tích, tính chất. Quy hoạch 

giao thông, hạ tầng hạn chế tối đa việc sử dụng đất xâm phạm đến các cơ sở An 

ninh Quốc phòng, các khu vực rừng có điểm cao quân sự hạn chế việc khai thác, 

canh tác và sản xuất. 

- An ninh: Định hướng giai đoạn 2020-2030 đất An ninh trên địa bàn huyện 

Yên Dũng khoảng 9,14ha, trong đó gồm: Trụ sở Công an huyện Yên Dũng ở vị 

trí hiện tại với quy mô 1,95ha. Đồn Công an thị trấn Tân Dân giao Công an 

huyện quản lý và chuyển đổi thành đồn Công An thị trấn Tân An, quy mô diện 

tích 0,933ha. Quy hoạch trụ sở Phòng cảnh sát giao thông Công an tỉnh tại xã 

Nội Hoàng với quy mô 2,3ha. trụ sở đội Cảnh sát giao thông đường thủy tại xã 

Đồng Việt với quy mô khoảng 0,36ha, 18 trụ sở Công An thị trấn, công an xã 

chính quy với quy mô tổng cộng khoảng 3,6ha. 

6. Định hướng tổ chức không gian đô thị và điểm dân cư nông thôn: 

a) Định hướng không gian phát triển đô thị: 

- Đến năm 2030: Phát triển đô thị trung tâm huyện là thị trấn Nham Biền 

theo tiêu chuẩn đô thị loại IV. Định hướng là trung tâm hành chính, chính trị, 

thương mại dịch vụ, du lịch văn hóa lịch sử. 

+ Thị trấn Tân An định hướng sẽ là trung tâm kinh tế xã hội, thương mại 

dịch vụ tiểu vùng phía Bắc huyện. 

+ Thị trấn Tiền Phong (sẽ hình thành vào năm 2025): Trung tâm kinh tế xã 

hội, thương mại dịch vụ tiểu vùng phía Tây huyện. Là thị trấn mới, phát triển 

trên cơ sở hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của xã Tiền Phong hiện hữu. 

+ Thị trấn Nội Hoàng (sẽ hình thành vào năm 2025): Cùng với thị trấn Tiền 

Phong là trung tâm kinh tế xã hội, thương mại dịch vụ tiểu vùng phía Tây 

huyện. Là thị trấn mới, phát triển trên cơ sở hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật 

của xã Nội Hoàng hiện hữu. 

+ Xây dựng cơ sở hạ tầng đô thị cho khu vực đô thị mới. Cải tạo nâng cấp 

hạ tầng cho khu vực đô thị hiện hữu. Xây dựng các trung tâm thương mại dịch 

vụ, siêu thị bán lẻ, các khu văn phòng và dịch vụ phục vụ cư dân đô thị. Tỷ lệ đô 

thị hóa giai đoạn này đạt khoảng 35-38%. 

- Đến năm 2040: Thị trấn Đức Giang (sẽ hình thành vào năm 2035): Trung 

tâm kinh tế xã hội, thương mại dịch vụ tiểu vùng phía Đông Nam của huyện. Là 

thị trấn mới, phát triển trên cơ sở hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của xã Đức 

Giang hiện hữu. Tỷ lệ đô thị hóa giai đoạn này đạt khoảng 68-71%. 

+ Xây dựng huyện Yên Dũng thành thị xã phát triển mạnh về công nghiệp, 

đô thị và du lịch. Không gian nội thị gồm các phường Tiền Phong, Nội Hoàng, 
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Yên Lư, Nham Biền, Cảnh Thụy, Tư Mại, Tân Liễu, Xuân Phú. Hương Gián và 

Tân An. Các xã còn lại đóng vai trò là khu vực ngoại thị. 

+ Củng cố phát triển đô thị theo các tiêu chuẩn đối với đô thị ở giai đoạn 

năm 2030. Phát triển các không gian xanh tại các đô thị gắn kết với hạ tầng đô 

thị, nâng cao chất lượng của đô thị, đảm bảo phát triển bền vững, giữ gìn bản sắc 

truyền thống. 

b) Định hướng tổ chức hệ thống khu dân cư nông thôn: 

+ Đến năm 2030: Cải tạo nâng cấp các khu dân cư hiện hữu. Đầu tư xây 

dựng các khu dân cư mới gắn kết với các khu dân cư hiện hữu tạo thành các khu 

ở tập trung để khai thác hiệu quả hệ thống hạ tầng cơ sở.  

+ Đến năm 2040: Hoàn thiện xây dựng các khu dân cư mới gắn kết với các 

khu dân cư hiện có. Hoàn thiện hệ thống trung tâm khu ở phục vụ các sinh hoạt 

của cộng đồng dân cư. 

7. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

a) Định hướng quy hoạch phát triển hệ thống giao thông: 

- Bao gồm Tuyến cao tốc Hà Nội – Bắc Giang -Lạng Sơn với quy mô 

đường cao tốc từ 4 – 6; tuyến cao tốc Nội Bài (Hà Nội) – Bắc Ninh - Hạ Long 

theo quy hoạch cao tốc 06 làn xe; tuyến Đường vành đai 5 – Vùng thủ đô với 

quy mô quy hoạch trên từng đoạn đạt cấp II, 04 làn xe và cao tốc, 6 làn xe; 

tuyến QL.17 nâng cấp từng đoạn đạt cấp II. 

- Đường tỉnh: Tổng số đường tỉnh được quy hoạch là 6 tuyến/59,8km, gồm 

3 tuyến hiện tại và 3 tuyến mới. 

- Các tuyến đường tỉnh hiện có: Quy hoạch điều chỉnh 3 tuyến đường tỉnh 

hiện tại với tổng chiều dài 32,88km. 

(1). Đường tỉnh 293: Qua địa bàn huyện Yên Dũng có tổng chiều dài 

10,8Km bao gồm 01 tuyến chính và 01 tuyến nhánh (tuyến nhánh 1 – ĐT 293) . 

Tuyến chính bắt đầu tư cầu Văn Sơn (Km 3+00), điểm cuối tại Km 10+800; 

Tuyến nhánh bắt đầu từ cầu Phượng Sơn, kết thúc tại Vĩnh Nghiêm. Giai đoạn 

2021-2030: Tuyến chính quy hoạch lên cấp II; tuyến nhánh duy trì cấp III và 

duy trì tuyến đến giai đoạn 2040. 

 (2). Đường tỉnh 299: Qua địa bàn huyện có điểm đầu tại thị trấn Tân An 

(điểm tiếp giáp với huyện Lạng Giang - Km 1+800); điểm cuối thị trấn Nham 

Biền (trung tâm huyện Yên Dũng); chiều dài tuyến 10,3 km. Quy hoạch nhập 

đoạn ĐT 398 đoạn TT Neo - Đồng Việt vào tuyến ĐT 299, điểm cuối tại xã 

Đồng Việt huyện Yên Dũng. Tổng chiều dài quy hoạch 19,5Km. Giai đoạn 

2021-2030: Quy hoạch đạt quy mô cấp III; Bổ sung xây dựng mới cầu Đồng 

Việt kết nối sang tỉnh Hải Dương và duy trì đến giai đoạn 2040. 

(3). Đường tỉnh 299B: Đường tỉnh 299 hiện trạng có điểm đầu xuất phát từ 

Thái Đào (Km5-QL.31); điểm cuối thị trấn Nham Biền (trung tâm huyện Yên 

Dũng); chiều dài tuyến 11,78 km. Quy hoạch nhập đoạn ĐT 398 đoạn TT Neo – 

Đồng Việt vào tuyến ĐT 299, điểm cuối tại xã Đồng Việt huyện Yên Dũng. 

Tổng chiều dài quy hoạch 21,1Km. Giai đoạn 2021-2030: Quy hoạch đạt quy 

mô cấp III; Bổ sung xây dựng mới cầu Đồng Việt kết nối sang tỉnh Hải Dương. 
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Giai đoạn 2030-2040 tiếp tục duy trì tuyến.  

- Các tuyến quy hoạch đường tỉnh mở mới (2 tuyến):  

(1). Đường tỉnh 267 (QH mới): kết nối QL1 - KCN Vân Trung - xã Yên Lư 

- thị trấn Nham Biền - xã Cảnh Thụy - xã Tiến Dũng - xã Lãng Sơn - xã Quỳnh 

Sơn và đường tỉnh 293 với tổng chiều dài thuộc địa phận huyện Yên Dũng 

khoảng 23Km. 

 (2). Tuyến nhánh 1- ĐT.293 kéo dài (QH mới): Điểm đầu nối tiếp tuyến 

nhánh 1-ĐT.293 thuộc xã Tri Yên, điểm cuối tại địa phận xã Đan Hội (huyện 

Lục Nam), chiều dài tuyến qua huyện Yên Dũng khoảng 2.5km. 

- Các tuyến đường huyện hiện có quy hoạch lên đường tỉnh (1 tuyến):  

(1). Đường gom hai bên cao tốc Hà Nội - Bắc Giang (QH mới): Đoạn qua 

địa phận huyện Yên Dũng dài 1,4km (tính cả hai bên). Trong giai đoạn 2020-

2030 Quy hoạch đạt quy mô cấp III, trong giai đoạn 2030-2040 duy trì tuyến. 

- Các tuyến quy hoạch đường huyện mở mới (8 tuyến):  

(1) Đường huyện ĐH.1b (tuyến nối QL.31 và QL.17): Điểm đầu tại QL.31 

tại xã Dĩnh Trì (TP.Bắc Giag), đi qua các xã Hương Gián, xã Đồng Sơn, xã Tân 

Tiến (TP.Bắc Giang), xã Tiền Phong, xã Nội Hoàng, điểm cuối kết nối vào 

QL.37 tại xã Song Khê (TP.Bắc Giang), chiều dài 17km trong đó đoạn tuyến từ 

điểm nối QL.31 đến giao QL.17 dài khoảng 10.7km đã được đầu tư hoàn thiện. 

Đoạn tuyến còn lại giai đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp II, và đường 

đô thị; Giai đoạn 2030-2040: Duy trì tuyến. 

(2) Đường huyện ĐH.2b: Điểm đầu giao với ĐH.1b tại xóm Dung xã 

Hương Gián, tuyến đi xuống hướng phía Nam, giao cắt với ĐT.293, điểm cuối 

giao với đường đê sông Thương, chiều dài khoảng 2.6km. Giai đoạn 2021-2030 

quy hoạch đạt quy mô cấp III; Giai đoạn 2030-2040 quy hoạch quy mô cấp II. 

(3) Đường huyện ĐH.3b: Điểm đầu giao với Đường gom hai bên cao tốc 

Hà Nội - Bắc Giang tại xóm Dung xã Song Khê (TP.Bắc Giang), tuyến đi qua 

xã Tiền Phong, xã Tân Liễu, xã Xuân Phú, xã Quỳnh Sơn, xã Lão Hộ, điểm cuối 

dự kiến giao với đường Vành đai V thuộc xã Lão Hộ, chiều dài khoảng 17.6km. 

Giai đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp III, đoạn trong đô thị quy mô 

mặt cắt đô thị rộng 30m trong đó mặt đường rộng 18m, vỉa hè 2 bên rộng 12m; 

Giai đoạn 2030-2040 quy hoạch quy mô cấp II, đoạn tuyến trong đô thị giữ 

nguyên quy mô tuyến. 

(4) Đường huyện ĐH.4b: Điểm đầu giao với ĐT.299 tại xã Xuân Phú, 

tuyến đi qua xã Lãng Sơn, xã Trí Yên, điểm cuối dự kiến giao với Tuyến nhánh 

1- ĐT.293 thuộc xã Trí Yên, chiều dài khoảng 7km. Giai đoạn 2021-2030 quy 

hoạch đạt quy mô cấp III, đoạn trong đô thị quy mô mặt cắt đô thị rộng 30m 

trong đó mặt đường; Giai đoạn 2030-2040 quy hoạch quy mô cấp II. 

(5) Đường huyện ĐH.5b: Điểm đầu giao với QL.17 tại xã Yên Lư, điểm 

cuối dự kiến giao với đường đê thuộc xã Yên Lư, chiều dài khoảng 2.8km. Giai 

đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp IV; Giai đoạn 2031-2040 quy hoạch 

quy mô cấp III.  

(6) Đường huyện ĐH.6b: Điểm đầu giao với ĐT.267 tại xã Nham Sơn, 
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điểm cuối dự kiến giao với đường đê thuộc xã Nham Sơn, chiều dài khoảng 

2km. Giai đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp IV; Giai đoạn 2030-2040 

quy hoạch quy mô cấp III. 

(7) Đường huyện ĐH.7b: Điểm đầu giao với ĐT.267 tại xã Cảnh Thụy, 

điểm cuối dự kiến giao với Đường cao tốc Nội Bài – Hạ Long tại xã Đồng Phúc, 

chiều dài khoảng 6km. Giai đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp III; Giai 

đoạn 2030-2040 quy hoạch quy mô cấp II. 

(8) Đường huyện ĐH.8b: Điểm đầu nhánh 1 giao với Tuyến nhánh 1- 

ĐT.293, điểm đầu nhánh 2 giao với ĐH.4b tại xã Tri Yên, tuyến đi qua các xã 

Đức Giang, xã Tư Mại, điểm cuối dự kiến giao với đường đê tại xã Tư Mại, 

chiều dài khoảng 11.0km. Giai đoạn 2021-2030 quy hoạch đạt quy mô cấp III; 

Giai đoạn 2030-2040 quy hoạch quy mô cấp II. 

Các tuyến đường huyện hiện trạng tiếp tục duy trì và nâng cấp mở rộng 

đảm bảo tối thiểu mặt cắt 7-9m. 

- Bến xe khách: 

+ Giai đoạn 2021 - 2030: Xây dựng mới 02 bến xe khách, trong đó: 01 bến 

loại 1 tại xã Hương Gián, 01 bến loại 4 tại TT Nham Biền. Các bến xe đảm bảo 

theo tiêu chuẩn phục vụ các tuyến khách cố định liên tỉnh, nội tỉnh, buýt theo 

quy định. 

+ Đến năm 2040: Xây dựng mới 02 bến xe khách, trong đó: 01 bến loại 1 

tại xã Tiền Phong, 01 bến loại 5 tại xã Đồng Việt. 

- Bãi đỗ tĩnh: 

+ Giai đoạn 2021 - 2030: Xây dựng mới 06 bãi đỗ xe.  Tại trị trấn Nham 

Biền – trùng với vị trí bến xe thị trấn Nham Biền – Công ty Việt Dũng đang xây 

dựng diện tích khoảng 23.000 m2. Tại xã Đồng Việt – thuộc địa phận thôn Bắc 

Xã, xã Đồng Việt – Khu vực Km2+750-Km2+850 với diện tích khoảng 

3.000m2. Tại xã Yên Lư: Bám mặt đường ĐH.5B (đường tỉnh 267 mới đặt tên) 

– thuộc khu vực thôn Yên Tập, xã Yên Lư, diện tích khoảng 3.000m2. Tại xã 

Hương Gián – Thôn Dõng – trùng với vị trí bến xe của công ty Đức Anh, diện 

tích khoảng 24.900m2. Tại xã Lão Hộ, thôn Thượng Tùng, diện tích khoảng 

2.000m2. Tại xã Trí Yên, Km6+200-Km6+300 đường tỉnh 299B, diện tích 

khoảng 3.000m2. 

+ Đến năm 2040: Xây dựng mới 01 bãi đỗ xe diện tích 3.000 m2 tại thị 

trấn Tân An giáp với KCN Thái Đào Tân An. 

- Trạm nghỉ và các điểm dừng đỗ dọc đường: 

+ Giai đoạn 2020- 2030: Xây dựng các trạm dừng nghỉ trên đường tỉnh 

293, đặc biệt tại khu vực tiếp cận du lịch tâm linh chùa Vĩnh Nghiêm, hoàn thiện 

các điểm dừng đỗ trên quốc lộ và đường tỉnh: QL17; đường tỉnh 293. 

- Các tuyến thủy nội địa:  

+ Giai đoạn 2020- 2030: Duy trì cấp kỹ thuật các tuyến đường thủy nội địa. 

+ Giai đoạn 2030-2050: Bổ sung quy hoạch các tuyến đường thủy nội địa. 

- Cảng & bến thủy nội địa: 
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Quy họach bổ sung hệ thống cảng và bến thủy nội địa với quy mô tổng 

cộng khoảng 63ha, trong đó cảng tổng hợp khoảng 50ha; cảng chuyên dùng 

khoảng 8ha; cảng hành khách khoảng 5ha. 

Hỗ trợ và tạo điều kiện thuận lợi cho các tổ chức, cá nhân đầu tư cải tạo, 

nâng cấp, chuẩn hóa các bến hàng hóa đáp ứng tiêu chuẩn kỹ thuật, gồm: Bến 

hàng hóa trên sông Cầu thuộc xã Nham Sơn huyện Yên Dũng;  

+ Giai đoạn 2021-2030 hoàn thành cải tạo, nâng cấp 30 bến thủy nội địa 

(23 bến bốc xếp hàng hóa và 07 bến nhà của các nhà máy gạch). 

+ Giai đoạn 2030-2040 đưa vào quy hoạch và hoàn thành xây dựng thêm 

06 bến thủy nội địa. 

- Bến khách ngang sông: Trên cơ sở các bến khách ngang sông hiện có, 

quy hoạch lại cho hợp lý; bỏ bớt những bến quá gần nhau, khoảng cách giữa 2 

bến bảo đảm tối thiểu 1.000m. 

+ Giai đoạn 2021-2030 duy trì 06 bến khách ngang sông. 

+ Giai đoạn 2030-2040 xóa bỏ 02 bến. Tiếp tục duy trì và nâng cấp các bến 

đò, xây dựng hoàn thiện hệ thống cầu từng bước hạn chế các bến đò ngang sông.  

b) Định hướng phát triển chuẩn bị kỹ thuật: 

- Định hướng cao độ nền: 

+ Thị trấn Nham Biền: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,5m; 

+ Thị trấn Tân An: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,0m; 

+ Đô thị Nội Hoàng: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥7,5m; 

+ Đô thị Tiền Phong: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥7,0m; 

+ Đô thị Hương Gián: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,5m; 

+ Đô thị Xuân Phú: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,7m; 

+ Đô thị Đức Giang: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,7m; 

+ Đô thị Cảnh Thụy: lựa chọn cao độ xây dựng khống chế Hxd≥4,7m; 

+ Khu, cụm công nghiệp tập trung chọn cao độ nền xây dựng đảm bảo 

không bị ngập lụt với tần suất P>1%. 

Các điểm dân cư nông thôn: Cao độ khống chế xây dựng căn cứ vào mực 

nước cao nhất trung bình nhiều năm của hệ thống sông suối chảy qua khu vực 

dân cư. 

- Giải pháp san nền: 

+ Khu vực cải tạo xây dựng (mật độ cao): 

Dọc các trục đường, các tuyến đường nội thị của thị trấn, đường các khu, 

cụm công nghiệp, đường liên thôn,… bám theo cao độ nền đường và cao độ nền 

xây dựng hiện có của các công trình đảm bảo khớp nối hạ tầng kỹ thuật lân cận; 

Khu vực xây dựng xen kẹp: Một số lõi trũng của các ô phố thuộc khu vực 

đã xây dựng mật độ còn thưa thoáng, sẽ tôn nền để tránh ngập úng và hài hoà 

với khu vực đã xây dựng.  

Khu vực phát triển xây dựng mới: Quỹ đất xây dựng được tôn nền trên khu 
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vực ao, ruộng canh tác, khe tụ thủy, khi thi công xây dựng phải khảo sát kỹ địa 

chất để có giải pháp nền móng công trình. Khi xây dựng phát triển trên vùng này 

cần tôn nền hài hòa với khu vực xây dựng hiện có. 

+ Đối với các khu vực xây dựng trên sườn đồi núi như Nham Biền, Tiền 

Phong, Lão Hộ: Tận dung tối đa địa hình tự nhiên, chỉ san ủi cục bộ tạo mặt 

bằng xây dựng công trình. Có giải pháp kè gia cố nền móng công trình, nền 

đường giao thông. Bố trí mương hở đón nước mưa từ trên núi xuống để bảo đảm 

an toàn cho công trình. 

- Định hướng thoát nước mưa: Hướng thoát nước chính của toàn huyện là 

Bắc – Nam thoát nước ra sông Thương, Sông Cầu và sông Lục Nam, lưu vực 

thoát nước được phân chia dựa trên hướng chảy của các sông trên địa bàn huyện 

Yên Dũng, bao gồm 06 lưu vực chính: 

+ Lưu vực I: Bao gồm khu vực các xã Nội Hoàng, Tiền Phong, Tân Liễu: 

nước mưa bề mặt thoát vào hệ thống kênh tiêu trạm bơm Cống Bún và các cống 

qua đê sau đó ra sông Thương. Diện tích lưu vực I khoảng 2.711 ha.  

+ Lưu vực II: Bao gồm khu vực phía Nam dãy núi Nham Biền (Yên Lư, thị 

trấn Nham Biền). Nước mưa bề mặt thoát vào kênh Nham Biền, sau đó vào sông 

Cầu tại Kè tràn Yên Lư. Diện tích lưu vực II khoảng 4.232 ha. 

+ Lưu vực III: Bao gồm khu vực xã Cảnh Thụy, Tư Mại, Đồng Phúc, một 

phần thị trấn Nham Biền, Đức Giang: Nước mưa bề mặt thoát vào hệ thống kênh 

tiêu trạm bơm Khánh Am, Tư Mại, Cổ Pháp và các cống qua đê rồi ra sông Cầu. 

Diện tích lưu vực III khoảng 3.225 ha. 

+ Lưu vực IV: Gồm khu vực xã Tiến Dũng, Đức Giang, Đồng Việt: Nước 

mưa bề mặt thoát vào các kênh tiêu trạm bơm Cổ Dũng, Ghềnh Nghệ và các 

cống qua đê sau đó vào sông Thương. Diện tích lưu vực IV khoảng 2.937 ha. 

+ Lưu vực V: Gồm khu vực thị trấn Tân An, xã Hương Gián, Xuân Phú, 

Lãng Sơn, Quỳnh Sơn, một phần xã Lão Hộ: Nước mưa bề mặt thoát vào hệ 

thống tiêu trạm bơm Thái Sơn 1, 2, 3, Lạc Giản, Lãng Sơn và các cống qua đê 

sau đó vào sông Thương. Diện tích lưu vực V khoảng 4.640 ha. 

+ Lưu vực VI: Gồm khu vực xã Trí Yên và một phần xã Lão Hộ: Nước 

mưa bề mặt thoát vào hệ thống tiêu ngòi Cổ Mân sau đó vào sông Lục Nam. 

Diện tích lưu vực VI khoảng 1.429 ha. 

- Điều chỉnh, bổ sung Quy hoạch Thủy lợi định hướng đến năm 2030 sẽ 

nâng cấp các trạm bơm tiêu đảm bảo công suất phục vụ và gia cố đê, kè tại các 

sông. 

c) Định hướng phát triển hệ thống cấp nước: 

- Cấp nước đô thị: Nâng cấp, cải tạo và đầu tư xây dựng mới các nhà máy 

cấp nước chủ yếu khai thác nước sông Thương, sông Cầu và sông Lục Nam. 

Xây dựng nhà máy cấp nước liên đô thị, công nghiệp, liên xã. 

- Cấp nước nông thôn: Hệ thống cấp nước nông thôn tương đối hoàn 

chỉnh, nhiều xã đã có hệ thống cấp nước tập trung, vì vậy sẽ tiếp tục đầu tư xây 

dựng mạng lưới đường ống cấp nước quy mô liên đô thị, liên xã. 
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- Toàn bộ huyện Yên Dũng được chia làm 04 phạm vi cấp nước: Phạm vi I: 

Bao gồm các thị trấn Nham Biền, các đô thị Nội Hoàng, Tiền Phong, Yên Lư, 

Tân Liễu và xã Tư Mại; Phạm vi II: Bao gồm các xã: Đồng Phúc, Đồng Việt, 

Tiến Dũng, đô thị Đức Giang, đô thị Cảnh Thụy; Phạm vi III: Bao gồm thị trấn 

Tân An, đô thị Hương Gián và xã Lão Hộ; Phạm vi IV: Bao gồm đô thị Xuân 

Phú (xã Xuân Phú), và các xã: Lãng Sơn, Quỳnh Sơn, Trí Yên.  

- Các KCN và CCN trên địa bàn thuộc các phạm vi cấp nước trên sẽ sử 

dụng nguồn cấp nước chung với nước sinh hoạt. 

- Nguồn nước cấp định hướng là nước mặt, chủ yếu lấy từ sông Thương, 

sông Cầu và sông Lục Nam, từng bước hạn chế phụ thuộc vào nước mưa và 

nước ngầm. 

d) Định hướng cấp điện: 

- Nguồn điện: Nguồn điện cấp cho các TBA 110kV của huyện Yên Dũng 

được lấy từ Lưới điện 220kV theo định hướng của ngành điện (Để đảm bảo cấp 

nguồn cho các TBA 110kV, đến năm 2030 cần đầu tư khoảng 134,5Km đường 

dây 220kV; xây dựng mới 06 TBA 220kV công suất 3.250MVA tại các huyện 

Yên Dũng, Lạng Giang, Lục Nam, Việt Yên và Tân Yên). 

- Lưới điện 110kV: Giai đoạn 2020-2050, dự kiến cần bổ sung mỗi KCN 

có 02 TBA 110kV với công suất (2x63)MVA. Tuy nhiên, để tiết kiệm quỹ đất 

cho đầu tư xây dựng công trình điện, đối với các KCN được thành lập sau 2030, 

mỗi khu sẽ được đầu tư 01 TBA với quy mô là 03 máy biến áp. Với các KCN 

Yên Lư, KCN Đức Giang có diện tích lớn, giai đoạn đến 2050 vẫn sẽ được đầu 

tư với quy mô là 02 TBA công suất 2x63MVA. Trước mắt đến 2030 sẽ đầu tư 

mỗi KCN 01 TBA110kV; các CCN sẽ sử dụng nguồn từ các TBA 110kV hiện 

tại và các TBA 110kV dự kiến cấp điện cho các KCN. Quy hạoch bổ sung 7ha 

để xây dựng hệ thống các TBA 220kV và 110kV. Nhu cầu sử dụng đất cho các 

hạng mục đường dây 220kV, 110kV và các đường dây trung áp xây dựng mới 

trên địa bàn huyện Yên Dũng đến năm 2050 (theo định hướng quy hoạch ngành 

điện của Sở Công thương tỉnh Bắc Giang khoảng 28,3ha. 

e) Định hướng phát triển hệ thống viễn thông, thông tin liên lạc, bưu chính: 

- Đối với các khu đô thị, dân cư hiện hữu: Thực hiện ngầm hóa, chỉnh trang 

lại hạ tầng thông tin liên lạc và sử dụng chung cơ sở hạ tầng, phấn đấu đến năm 

2020 ngầm hóa ít nhất 30% hạ tầng cũ, sử dụng chung từ 10-15% hạ tầng; đến 

năm 2025 ngầm hóa và sử dụng chung từ 60 % hạ tầng trở lên; đến năm 2030 cơ 

bản hoàn thành ngầm hóa. Cải tạo, điều chỉnh các trạm thu phát sóng thông tin 

di động (BTS) theo hướng các trạm BTS đa năng, thận thiện với môi trường phù 

hợp từng cảnh quan tại vị trí lắp đặt trong khu đô thị. 

- Đối với khu đô thị mới, các tuyến đường mở rộng: Yêu cầu đầu tư, xây 

dựng sẵn hạ tầng ngầm dùng chung cho hệ thống thông tin liên lạc đến tận nhà 

dân. Quy hoạch vị trí triển khai, phát triển các trạm BTS phù hợp cảnh quan, 

thân thiện với môi trường tại các công viên, khuôn viên, khu trung tâm đô thị, 

trên nhà cao tầng để đảm bảo mỹ quan đô thị. 

g) Định hướng thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang: 
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- Khu vực đô thị: Sử dụng hệ thống thu gom nước thải riêng biệt với thoát 

nước mưa, sau đó đưa về trạm xử lý nước thải tập trung để xử lý đạt tiêu chuẩn  

môi trường QCVN 14:2008/BTNMT trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.  

- Khu vực nông thôn: Định hướng sẽ sử dụng hệ thống thoát nước chung; 

tận dụng các ao, hồ sẵn có trong khu vực làng xã để làm sạch tự nhiên, hệ thống 

thoát nước phù hợp với điều kiện sống, đảm bảo vệ sinh môi trường. Khi điều 

kiện cho phép sẽ xây dựng hệ thống thu gom và xử lý nước thải tập trung và 

đồng bộ. 

- Khu vực công nghiệp: Sử dụng hệ thống thu gom nước thải riêng biệt với 

thoát nước mưa, sau đó đưa về trạm xử lý nước thải tập trung để xử lý đạt tiêu 

chuẩn của Bộ Tài nguyên và Môi trường mới được xả vào nguồn tiếp nhận. 

- Định hướng quản lý chất thải rắn: 

+ Toàn bộ lượng CTR sinh hoạt, công nghiệp phát sinh từ khu vực đô thị 

và nông thôn phải được thu gom đạt tỷ lệ 100%, sau đó sẽ vận chuyển đến khu 

xử lý rác thải tập trung của huyện để xử lý đạt các yêu cầu về môi trường, không 

gây ô nhiễm ra môi trường tự nhiên. 

+ Bố trí khu xử lý CTR tập trung cho toàn huyện tại phía Nam thuộc thị 

trấn Nham Biền (xã Thắng Cương trước đây) có tổng quy mô diện tích khoảng 

30 ha để xử lý và tái chế rác thải, ngoài ra tận dụng thêm công suất tiếp nhận của 

Thành phố Bắc Giang.  

- Định hướng quản lý nghĩa trang: 

+ Khoanh vùng, trồng cây xanh cách ly, đóng cửa các nghĩa trang hiện 

trạng nằm trong ranh giới phát triển đô thị. 

+ Xây dựng nhà tang lễ cho thị trấn, quy mô khoảng 1-2 ha. 

+ Quy hoạch xây dựng đồng bộ nghĩa trang tập trung ở xã Tư Mại, quy mô 

khoảng 12,3ha, ở xã Tiền Phong khoảng 7ha. 

+ Khu vực đô thị: Khoanh vùng, trồng cây xanh cách ly, đóng cửa các 

nghĩa trang hiện trạng nằm trong ranh giới phát triển đô thị. Có kế hoạch thu 

hồi, giải tỏa khi có nhu cầu sử dụng đất. Xây dựng nhà tang lễ cho thị trấn, quy 

mô khoảng 1 - 2 ha, vị trí dự kiến tại khu vực phía Tây thị trấn Nham Biền (giai 

đoạn 2025-2030). Khuyến khích người dân sử dụng công nghệ hỏa táng. 

+ Khu vực nông thôn: Các nghĩa trang phân tán, có quy mô nhỏ, không đủ 

khoảng cách ly, hoặc nằm trong quy hoạch sử dụng đất phải có kế hoạch đóng 

cửa, trồng cây xanh cách ly, khi có nhu cầu sử dụng đất có thể di chuyển đến 

nghĩa trang tập trung.  

8. Định hướng bảo vệ môi trường: 

a) Phân vùng bảo vệ môi trường: 

Phân vùng bảo vệ môi trường của khu vực phát triển đô thị; khu vực nông 

thôn; khu vực phát triển công nghiệp; khu vực phát triển văn hóa, du lịch; khu 

vực nông nghiệp; khu vực đất lâm nghiệp. 

b) Quy định về môi trường đối với từng khu vực: 

- Cụm công nghiệp, diện tích cây xanh được bố trí trong từng cơ sở công 
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nghiệp với diện tích lớn, tạo khoảng cách ly vệ sinh với khu dân cư; 

- Khu vực xây dựng nghĩa trang tập trung, khu vực xây dựng nhà máy xử lý 

chất thải rắn phải đảm bảo khoảng cách ly vệ sinh môi trường; 

- Hệ thống xử lý nước thải: Vùng đệm khu xử lý nước thải sẽ xây dựng 

hàng rào quanh công trình, trồng cây xanh với chiều rộng tối thiểu 10m. 

9. Các dự án ưu tiên đầu tư: Ưu tiên đầu tư xây dựng hoàn thiện các tiêu 

chí huyện nông thôn mới đối với các xã chưa đạt chuẩn, các tiêu chí huyện nông 

thôn mới và các dự án hạ tầng khung diện rộng, các công trình đầu mối đảm bảo 

kết nối các khu vực phát triển đô thị và nông thôn; Ưu tiên các dự án đầu tư phát 

triển cho khu vực đô thị giữ vai trò chủ chốt (thị trấn Nham Biền, Tân An…) 

khu vực các xã có Cụm công nghiệp, khu di tích lịch sử... để làm động lực phát 

triển kinh tế của huyện. Các dự án chỉnh trang, nâng cấp công trình hạ tầng xã 

hội (công trình công cộng, công viên, cây xanh...) nhằm xây dựng kết cấu hạ 

tầng văn hóa, thể thao, y tế, giáo dục và đào tạo... 

10. Các nội dung khác: Theo Báo cáo số 425/TTr-UBND ngày 

18/12/2020 của Sở Xây dựng và hồ sơ Quy hoạch đã thẩm định. 

Điều 2. UBND huyện Yên Dũng có trách nhiệm tổ chức thực hiện theo đúng 

quy định.  

Điều 3. Thủ trưởng các cơ quan: Văn phòng UBND tỉnh, Sở Kế hoạch và 

Đầu tư, Sở Tài Chính, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Công 

thương, Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Sở Giao thông vận tải, Kho 

bạc Nhà nước tỉnh; Chủ tịch UBND huyện Yên Dũng và các đơn vị liên quan 

căn cứ Quyết định thi hành./. 
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- Lưu VT, XD.Trung. 

Bản điện tử: 

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

- VP UBND tỉnh: LĐVP, TH, XD. 

 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 
 

 

Lê Ô Pích 

 



CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI:¢T NAM
flQc l~p - TV do - H~nh phuc

UY BAN NHAN DAN
TiNH BAc GIANG

S6: %5 IQD-UBND Bae Giang, ngay 05 thong 12 nam 2017

QUYETfllNH
V~ vi~c phe duy~t di~u chinh Quy hoach chung

thanh phB Bic Giang d~n nam 2035, t~m nhin d~n narn 2050

? ",,?.:;
UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Luat T6 clnrc ehinh quyen dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Quy
hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiSt mot s6 nQi dung vS quy hoach xay dung; Nghi dinh s6
37/20 1O/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS lap, tham dinh, phe duyet va
quan ly quy hoach do thi;

Can cir Quyet dinh s6 269/QD- TTg ngay 02/3/2015 cua Thu tuong
Chinh phu vS viec phe duyet DiSu chinh quy hoach t6ng thS phat trien kinh tS
- xli hQi tinh Bie Giang dSn nam 2020 va tAm nhin dSn nam 2030;

Can eu Cong van s6 2795/BXD- QHKT ngay 21/1112017 eua BQ Xay
dvng vS vi~e th6ng nhat y kiSn D6 an diSu ehinh quy ho~eh chung thanh ph6
Bie Giang dSn nam 2035, tAmnhin dSn nam 2050;

Can eu Cong van s6 954- CV/TU ngay 05112/2017 eua Tinh uy Bie
Giang vS vi~e thong bao y kiSn eua Ban ThuO'ng V\l Tinh uy;

Can eu QuySt dinh .s6 318/2013/QD-UBND ngay 18/7/2013 eua UBND
tinh Bie Giang ban hanh Quy dinh qwin ly quy ho~eh hen dia ban tinh Bie
Giang; QuySt dinh s6 17/2017/QD - UBND ngay 9/6/2017 eua UBND tinh sua
d6i, b6 sung, blii b6 mQt s6 diSu eua Quy dinh vS qmin ly quy ho~eh tren dia ban
tinh Bie Giang ban hanh kern thea QuySt dinh s6 318/2013/QD-UBND ngay
18/712013 eua UBND tinh Bie Giang;

Xet dS nghi eua UBND thanh ph6 Bie Giang t~i TO'trinh s6 244/TTr
UBND ngay 2811112017, Sa Xay dvng t~i Bao eao thftm dinh s6 375/BC-SXD
ngay 01/12/2017,

QUYET flINH:

fli~u 1. Phe duy~t diSu ehinh Quy ho~eh chung thanh ph6 Bie Giang
dSn nam 2035, tAm nhin dSn nam 2050, v6i cae nQi dung nhu sau:

1. Ph~m vi nghien eUu, ranh gi6i va quy mo l~p quy ho~eh



a) Pham vi nghien ciru, ranh gioi
_ Pham vi nghien ciru tnrc tiSp bao gom toan b(>dien tich nr nhien thanh

ph6 B~c Giang hien htru (10 phuong va 06 xa) va them 08 xii va 01 thi tr~n, bao
g6m: TiSn Phong, N(>iHoang, Huang Gian, Tan LiSu, thi tran Tan Dan (huyen
Yen Dung); Tang TiSn (huyen Vi~t Yen); Xuan Huang, Tan DTnh, Thai Dao
(huyen Lang Giang).

- Ranh gioi:
+ Phia B~c: Giap huyen Tan Yen;

+ Phia Nam: Giap huyen Yen Dung;

+ Phi a Dong: Giap huyen Lang Giang;

+Phia Tay: Giap huyen Viet Yen.
_Quy rna dien tich l~p quy hoach: khoang 14.397,9 ha;

b) Quy rna dan s6:
- Quy rna dan s6 dSn nam 2025: Khoang 320.000 nguoi;

_Quy rna dan s6 dSn nam 2035: Khoang 372.000 nguoi.

2. Tinh ch~t
_La do thi trung tam phia Dong B~c cua Vung thu do Ha Noi, cira ngo xu~t

nhap khau, trung tam tiep v~ - trung chuyen hang hoa cua Vung thu do Ha Noi;

_La thanh ph6 do thi tinh ly, trung tam chinh tri - kinh tS, van hoa- xii h(>i
va khoa hQc ky thu~t cua tinh B~c Giang;

- Co vi tri chiSn lugc quan trQng vS an ninh qu6c phong;
_ La Trung tam du Jich nghi duang sinh thai - Trung tam dao t~o, cung

c~p ngu6n nhan l\1'cch~t lugng cao cho cac Khu cong nghi~p va xu~t khftu lao
d(>ngphia Dong B~c Vung thu do Ha N(>i.

3. Chi tieu co ban vS su d\mg d~t va h~ t~ng ky thu~t

Cac chi tieu tinh toan chinh cua db an dugc l~y thea chi tieu do thi lo~i I
cua Quy chuftn Xay dlJDgVi~t Nam vS Quy ho~ch xay dlJDgQCXDVN 01 :2008.

4. Quy ho~ch su dl,mgd~t

Bang CO' cdu su d1:lngddt
Den nam 2025 Den nam 2035

Dien tieh
Di~n tieb Chi

STT Danh m\le sir d\lng d§t 'd§t Ty I~ dAt Ty I~ tieu
(ha) (%) (ha) (%) (ml)/ng

I Tong eong d§t toim khu 14.397,90 100,0 14.397,90 100,0
- Bat khu VVC nQi thanh 7.145,0 49,6 10425,80 72,4

- Bat ngo~i thanh 7.252,9 50,4 3972 27,6
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1 BiU khu dan cir nong then 1.236,6 404,7

- EXit a hien trang 919,3 258

- Ddt a xdy moi 317,3 147

3 Bat tru sa C(J quan, cong 7,1 1

trinh su nghi~p
4 Bat cong nghiep 366,4 177

5 Bat trung chuyen hang 8,3 0

h6a
6 Bat ben bai, VLXD 81,3 24

7 Bat Giao due, twang dao 22,8 18

t(;10dp vung
8 Bat cay xanh,TDTT cap 159,4 10

vung
9 Bat CTCC - TMDV cap 80,6 11

vung
10 Bat h6n hop 62,4 26

11 Bat du lich 154,8 10

12 Bat ton giao, C(J sa van 61,20 2

hoa, di tich
13 Bat giao thong doi ngoai 280,0 118

14 Bat ha tang ky thuat 27,0 7

15 Bat An ninh, quoc phong 25,20 0

16 Bat nghia trang, nghia dia 14,3 11

B Bat khac 4.665,5 3154

17 Bat cay xanh sinh thai, 306,2 306

cay xanh chuyen d~
18 Song suoi, mat mroc 454,1 454

chuyen dung
19 Bat nong nghiep 2.440,0 2040

20 Bat doi nui 1.130,4 0

21 Bat du trU phat trien, dat 334,9 354

chua sir dung
5. DiSu chinh dinh huong phat trien khong gian va huong phat trien do thi

a) Cac huong phat trien
_Huong 1: Phat trien vS phia Nam, Dong Nam vS cac xa Tan TiSn, D6ng

San, Huang Gian, NQi Hoang, TiSn Phong va mot phftn xa Song Khe, phat trien
khu do thi gfu voi dich vu trung chuyen hang hoa, khu do thi dao tao, cac khu
sinh thai va nong nghi~p cong ngh~ cao g~n v6i khu du lieh nui Nham BiSn va

van hoa tam linh;
_ Huang 2: Phat triSn vS phia Tay, t~i cac phuOng, xa My DQ, Tan My,

Tang TiSn va mQt phftn xa Song Khe g~n v6i khu do thi t6ng hqp, dich V\l y tS,
van hoa g~n cong nghi~p ch~t luqng cao;

_ Huang 3: PhM triSn theo huang B~c, Tay B~c vS phia cac phuOng, xa:
Da Mai, Song Mai, Xuan Huang. Phat triSn khu do thi sinh thai, trung tam nong
nghi~p cong ngh~ cao, cac khu du lieh g~n v6i d6i Quang Phuc;
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_Huang 4: Phat trien thea huang Bong va Bong B~c vS c~c xa ,Tan Dinh,
Dinh Tri, Thai Dao va thi tr§.n Tan Dan hinh thanh khu dich vu dau moi va trung
chuyen tai giao diSm duong vanh dai V va c~o t6c Ha NQi - Lang ,Son, xa Thai
Dao hinh thanh trung tam dich vu cira ng5 ve dich vu nong san gan v6i QL 31
giao v6i vanh dai V vung thu do. Tai Tan Dan phat trien do thi dich vu g~n voi
tuyen du lich Tay Yen Tir va du lich van hoa tam linh chua Vinh Nghiem,

b) Phan vung phat trien khong gian do thi: Toan thanh pho rna rong chia
lam 9 khu V\fCphat trien, gom:

_ Khu s6 1: Khu do thi trung tam; tong dien tich: 1.865,4ha, chiem ty l~

13,0%;
G6m cac khu chirc nang: Khu dan cir hien trang thuoc cac phuong Tr~n

Nguyen Han, ThQ Xuong, Ngo QuySn, Tr~n Phu, Le LQ'i,Hoang Van Th\l, khu
dan cu s6 1, 2 thuQc xa Xuong Giang, DInh KS; Khu do thi Bong B~c; Nha may
d<ilmHa B~c va cac c\lm cong nghi~p nho hi~n co trong thanh ph6; Khu V\fCcay
xanh, khong gian d~m.

_Khu s6 2: Khu v\fc phi a Nam dUOngCao t6c Ha NQi - B~c Giang; t6ng
di~n tich: 1.706,6ha, chiSm ty l~ 11,850/0;

G6m cac chuc nang: Khu do thi phia Nam; Khu trung tam dich V\l trung
chuySn phia Nam; Khu tfl,lsa co quan m6i; Khu trung tam dao t<ilO;Khu h6n hQ'P
dich V\l nha a sinh thai, cong vien, vui choi giai tri; Khu cong vien do thi phia
Nam; Khu dan cu hi~n tr<ilngxa Tan TiSn, DInh KS, Huong Gian, khu dan cu
m6i Huong Gian va Xuan Phu, khu trung tam thS d\lc thS thao tinh B~c Giang.

_Khu s6 3: Khu V\fCphia Tay Nam; t6ng di~n tich: 1.498,2 ha, chiSm ty

l~ 10,4%;
G6m cac chuc nang: Khu cong nghi~p Song Khe - NQi Hoang; Khu trung

tam Logistic qu6c te B~c Giang, khu trung chuySn hang hoa g~ cang B6ng Son;
Khu dich V\l thuong m<ilih6n hQ'P;khu tr<ililld\fllg nghi; Khu dan cu TiSn Phong;
Khu nha a sinh thai; MQt ph~ khu cong nghi~p Van Trung, Vi~t Han; Khu dan cu
hi~n tr<ilngthuQc cac xa Song Khe, NQiHoang, TiSn Phong, B6ng Son, Tan Li~u.

_ Khu s6 4: Khu V\fCphia Tay trung tam do thi hi~n hfru; t6ng di~n tich:
1.903,3ha, chiSm ty l~ 13,22%;

G6m cac khu chuc nang: Trung tam van hoa va dich V\l thuong m~i t6ng
hQ'P;Cong vien do thi phia Tay; Trung tam y tS; cac khu dan cu va c\lm cong
nghi~p hi~n tr~g t~i phuOng My BQ, xa Tan My, Song Khe, phuOng Ba Mai, xa
Song Mai, xa Tang TiSn; Khu dich V\l nong nghi~p cong ngh~ cao phia B~c; Khu
Vl,TCcong vien nong nghi~p t<iliphuOng Ba Mai; Khu do thi m6i phia Tay; Nha
may xu ly ch§.tthai r~.

_Khu s6 5: Khu V\fCphia B~c; t6ng di~n tich: 727,7ha, chiSm ty l~ 5,05%;

G6m cac khu chuc nang: Khu du lich sinh thai, khu nha a sinh thai, B~nh
vi~n Lao Ph6i, B~nh vi~n tam th~n, Trung tam diSu du5ng nguoi cao tu6i, khu
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lam nghiep nui Nghia Trung, d6i Quang Phuc, khu thuc nghiem nong nghiep,
khu dan cu hien trang xa Song Mai.

_ Khu s6 6: Khu V\IC phia Dong B~c; tong dien tich: 718,7ha, chiern ty
l~ 5 %; Duoc hinh thanh song song voi viec hoan thien duong Vanh dai V;

G6m cac trung tam d~u m6i thuang mai, dich vu hang; khu ga dirong s~t
moi, kho tang bSn bai; Khu logistics; Khu dan cu va cum cong nghiep hi~n trang

tai xa Tan Dinh,
_ Khu s6 7: Khu V\ICnui Nham BiSn; t6ng dien tich: 1.492,97ha, chiern ty

l~ 10,370/0;
G6m cac chirc nang: Trung tam d6n tiSp, dich vu du lich, Khu san golf va

dich vu nghi dufmg; Khu sinh thai lam nghiep nui Nham BiSn, du lich sinh thai
nui, khu du lich tam linh, khu Benh vien nghi dirong.

_ Khu s6 8: Khu dan cu nong thon va vung canh tac nong nghiep; tong

dien tich: 31 05,3ha, chiem tY l~ 21,560/0;
G6m cac khu chuc nang: khu V\ICnong nghi~p, lang x6m hi~n tr~ng, cong

trinh cong cQng, ton giao hi~n c6; Khu V\IChanh lang bao v~ song Thuang, cac
khong gian d\I trir phat triSn.

_ Khu s6 9: Khu V\ICphia Dong; t6ng di~n tich: 1.379,77ha, chiSm ty l~
9,6%; La khu dan cu hinh thanh tren co So' phat triSn thi trful Tan Dan va khu
V\ICxa Thai Dao dQCQL31 giao vai Vanh dai V vung thu do.

+ Khu y,=fCthuQc xa Thai Dao hinh thanh trung tam dich V\l cua ng5 vS
dich V\l nong san g~n vai QL 31 giao vai vanh dai V vling thu do; kSt n6i, hinh
thanh tuySn du lich di H6 C&mSan - Khuon Th~n huy~n L\lc Ng~n, cac khu V\IC
dan cu hi~n hfru, cac cong trinh cong cQng co quan hi~n tr~g cai t~o;

+Khu V\ICthi tr&nTan Dan phat triSn do thi dich V\l g~n vai tuySn du lich
Tay Yen tu va du lich van h6a tam linh chua Vinh Nghiem. T6 chuc cac c\lm
dich V\ldQc tuy@nduemg tinh 293 va 299, xay d\ffig cong vien canh quan b6 trQ'
cho cong vien cay xanh cua thanh ph6.

c) Dinh huang phat triSn cac khu chuc nang do thi
_Khu V\fCphat triSn dan cu: Xac dinh d@nnam 2035, phat triSn dan cu tC;li

7 khu V\ICchinh:
+ Khu s6 1: G6m cac phuang Tr~ Nguyen Han, ThQXuang, Le Lqi, Tr§.n

Phli, Ngo QuySn, Hoang Van Th\l, Xuang Giang va mQtph~ phuang Dinh K@
Tinh ch&t : la khu V\l'CThanh ph6 Clldan cu dong duc va t~p trung dQc cac

tr\lc ph6 chinh. Nha a chu y@ula nha a k@thQ'Pthuang m~i dich V\l,nha chia 10;

Huang cai t~o: H~ ch@xay d\l'llg them nha a trong khu V\ICdan cu nQi thi
Cll, tang cuemg cay xanh, khong gia tang m~t dQ xay d\ffig. Xay d\ffig xen cdy
mQt s6 khu dan cu vai lo~i hinh nha a liSn kS, nha bi~t th\I. Xay d\ffig b6 sung
mQt s6 cong trinh h6n hQ'P,dich V\L cong cQng, vuem hoa tren co sa tai su d\lng
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quy d:1t do di doi mot s6 nha may xi nghiep va di chuyen mot s6 co quan tren
duong Nguyen Van Cir, Xuong Giang, ... Cai tao h~ thong ha tang ky thuat.

+ Khu s6 2: Khu vue phia Narn dirong QLl, thuoc khu vue phuong Dinh
KS, xii Tan TiSn, Huang Gian

Tinh chat: La khu dan cu hinh thanh tren co sa phat trien cac loai hinh
dich vu thuong mai h~u cftn cho dich vu trung chuyen va trung tam dao tao, Cac
loai hinh nha a g6rn: nha chung cir, nha a kSt hQ'Pdich vu thirong mai, ky tuc xa
sinh vien, nha biet thu, nha a sinh thai.

+ Khu s6 3: Khu vue phi a Narn duong QL 1, thuoc khu vue xii Song Khe,
D6ng San, TiSn Phong

Tinh chat: La khu dan cu hinh thanh tren co sa phat trien khu trung
chuyen hang hoa, cong nghiep va thi tr:1nTiSn Phong. Cac loai hinh nha a gom:
nha chung cu, nha a kSt hQ'Pdich V\lthuang rn~i, nha yuan sinh thai.

+- Khu s6 4: Khu vgc phia Tay, thuQc khu vgc phuang My DQ, phuang Da
Mai, rnQtphfin xii Tan My, xii Song Khe, xii Song Mai, xii Tang TiSn

Tinh ch:it: La khu do thi thuang rn~i, dich V\l t6ng hQ'Pphia Tay narn
thanh ph6. Khu a duQ'c xay d\fllg thea rno hinh nha a cao tfing kSt hQ'Pdich V\l
thuang rn~i, nha a liSn kS va nha bi~t thg d~ng song l~p.

+ Khu s6 5: Khu vgc phia B~c, giap nui NghIa trung, d6i Quang Phuc,
thuQc xii Song Mai. T6 chuc rno hinh d~ng nha yuan sinh thai

+Khu s6 6: Khu vgc phia Dong thuQc thi tr:in Tan Dan va xii Thai Dao

Tinh ch:it: La khu rn6i hinh thanh tren co sa phat tri@nthi tr:1n Tan Dan
va khu vgc xii Thai Dao. T6 chuc rno hinh a kSt hQ'Pdich V\l thuang rn~i, du
lich t~i thi tr:in Tan Dan vaa kSt hQ'Pdich V\l nong nghi~p t~i xii Thai dao dQc
QL31 giao v6i vanh dai V vung thli do;

+Khu dan cu lang xorn ngo~i thi khac: Cac khu vgc dan cu nong thon con
l~i. Cac lo~i hinh nha a g6rn: nha a kSt hQ'Pdich V\l thuang rn~i, nha a nang
thon, nha yuan sinh thai.

- Khu vgc phat triSn cong nghi~p, trung chuySn hang hoa

+ C\lrn Cong nghi~p, g6rn: ThQXuang vai quy rno 4,06ha; Xuang Giang II
v6i quy rno lO,37ha; Tan My quy rno lO,7ha; Biii Oi, DInh Tri v6i quy rno 12ha;
DInh Tri vai quy rno hi~n tr~g 7,33ha, rna rQng 6ha; Lang nghS Da Mai v6i quy
rno 6ha. TiSu thli cong nghi~p Xuang Giang: 6,2ha. Tan Dan v6i quy rna hi~n tr~ng
5,04ha. NQi Hoang v6i quy rno hi~n tr~g 57,6ha; Tan DInh-Phi rno v6i quy rno
20ha. Xuan Huang quy ho~ch 38,4ha; TiSn Phong quy ho~ch khoang 16ha.

+ Khu cong nghi~p: KCN Song Khe - NQi Hoang v6i quy rno hi~n tr~ng
178ha; KCN Van trung v6i quy rna 350ha. Di~n dch n~rn trong ranh gi6i dg kiSn
rna rQng thanh ph6 B~c Giang khoang 150ha. KCN Vi~t Han v6i quy rno toan
khu cong nghi~p 200ha. Di~n dch n~rn trong ranh gi6i dg kiSn rna rQng thanh
ph6 B~c Giang khoang 50ha.
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+ Nha may Darn: Quy mo hien trang khoang 74ha.

+ Cac khu VI,lCsan xu~t gay 0 nhiem cua mot s6 nha may xi nghiep nho le
rai rae trong khu V\fCn(>i thi va tai cac cum cong nghiep nam trong khu V\fCnoi
thi trong tuong lai d~n duoc chuyen d6i thanh co sa giao dich, gioi thieu san
pham cua nha may, kho bai, co sa dich vu sua chua dan dung phuc vu do thi.,

+ Khu V\fCtrung chuyen hang hoa: T6 chirc khu trung chuyen hang hoa tai
vi tri thuan loi cho viec qua canh hang hoa va tiep c~n kinh doanh doc then tuyen
giao thong chinh cua vung Ha Noi va n(>ib(>tinh B~c Giang, g6m:

* Khu H~ tAng, kho bai logistics quoc tS thanh pho B~c Giang voi quy mo

khoang 70ha.
* Khu Logistics g~n voi cang £>6ng Son va dirong QL37 keo dai vci quy

mo khming 11,5ha.
* Khu Logistic g~ vm ga hang hoa m6i ~i dUOngvanh dai V virng thll do v6i

quy mo khoang 72ha.
* Khu kho cang g~ vm cang £>6ngSon quy mo khoang 26ha.

d) Quy ho~ch h~ th6ng trung tam va phan b6 cac cong trinh cong c(>ng

- Trung tam hanh chinh:
+ Trung tam hanh chinh tinh: Tru6c m~t gift t~i vi tri hi~n nay tren tr\lc

dUOngHung Vuang. D\f kiSn xay d\filg nha lien co tren khu V\fCd~t Cong ty
TNlffi MTV Qu6c tS VietPan Pacific v6i quy mo khoang 2,6ha t;;ti dUOng

Xuang Giang;
+ Khu co quan hanh chinh c~p tinh: Quy ho~ch m(>ts6 co quan ban nganh

cua tinh sang khu V\fCphia Nam, tren dUOngHung Vuang - Tay Yen Tu;
+ Trung tam hanh chinh c~p thanh ph6: Quy ho;;tch t;;ti khu phia Nam

(d6i di~n Big C), vi tri hi~n nay tren ducmg Ngo Gia T\f se chuy~n d6i thanh
d~t a, h6n hQ'P.

_ Trung tam van hoa: Duy tri nang c~p cac cong trinh: Bao tang, thu vi~n
tinh. Quang tWOng 3/2 va H(>iwOng da nang. Xay m6i trung tam van hoa g6m
nha hat thanh ph6, r~p chiSU phim t;;tiphuOng My £>(>,quy mo 7ha. Xay m6i
cung tri~n lam thanh ph6; Cac trung tam van hoa c~p phuOng duQ'c xay d\fllg
trong cac khu do thi m6i quy mo 0,5halnha van hoa.

_ Trung tam y tS, giao d\lc, cac co quan
+V~ y t~: Duy tri, nang cao ch~t luqng h~ thfmg b~nh vi~n dang ho~t dQng,

t;;tOhanb lang phap ly d~ cac b~nh vi~n tu nhan ho~t d(>ngthu~ ti~n va co ki~m
soat. Nang c~p, cai t~o cac trung tam y tS c~p phuOng hi~n co, b6 sung xay mai
cac trung tam y tS t~i cac khu do thi maio Xay m6i trung tam diSu duang t;;tikhu
V\fCd6i Quang Phlic, quy mo khoang 5ha;

£>Sxu~t quy ho~ch xay d\fng b~nh vi~n nghi duang cham soc suc khae
500 giuOng t~i khu V\fCnlii Nham BiSn, xa Tan LiSu; trung tam duang lao tinh
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Bic Giang nham cham soc sue khoe ngtroi cao tuoi, d~c biet la cac d6i tUQUggia
yeu, khong noi nuong tira.

+ VS dao tao: Gitr nguyen vi tri, quy mo, hoan thien nang c§.pcac tnrong
cao d~ng, trung cap va trung tam huang nghiep, Quy hoach mang hroi tnrong
trung hoc dam bao ban kinh phuc vu cho dan cu do thi, Duy tri h~ thong S
tnrong THPT hien trang dS dam bao phuc vu cho dan cir hien hfru; dinh huang
xay moi tnrong THPT quy mo khoang I,S-2,S ha/tnrong tai cac vi tri quy hoach
dat cong cong, dam bao quy mo phuc vu IS.000 dSn 2S.000 dan phat trien
moi/I twang.

- Trung tam thuong mai dich vu.
+ ChQ'dftu moi: Hinh thanh cho dftu m6i nong san cap vung la trung tam

t~p trung hang hoa, san pham cua tinh va vung Ian can, trung tam giao thuong,
ban buon t~p kSt hang hoa va phat luong phan ph6i dSn cae vung, dia phuong
khac ho~c xu§.t kh~u. B6 tri g~n kSt vai cac trung tam trung chuySn hang hoa,
cang c~n ICD t~i khu VlJCxa Tan Dinh;

+ Trung tam hQi chQ'triSn lam: DlJ kiSn t~i phia Nam khu do thi phia Nam,
g~ vai cong vien viin hoa phia Nam. cau truc cua Trung tam hQi chQ',triSn lam
bao g6m chu ySu cac khu nhu: Khu trung bay, giai thi~u hang hoa; Khu dich V\l;
khu quan ly cua Trung tam;

+Xay dvng h~ th6ng sieu thi va trung tam thuong m~i dS cung ling cho h~
th6ng thi twang hang tieu dung nQi tinh va cac khu VlJCIan c~n cua vung: DlJ
kiSn xay dvng mai 6 sieu thi trong do co 3 sieu thi h~ng 1 quy mo 1-I,Shalsieu
thi; DlJ kiSn 11 trung tam thuong m~i b6 tri t~i tf\!C trung tam 3 khu do thi Ian:
Khu do thi trung tam, khu do thi phia nam va khu do thi phia Tay .... T6 chuc cac
khu VlJCxay dvng cae van phong lam vi~c cua cac t~p doan, tlmg cong ty d~t tf\!
sa dftu m6i va chi nhanh t~i trung tam cac khu VlJCphat triSn m6i nh~m thu hut
tai chinh va cac dich V\ldi kern;

+ Xay dvng m~ng luai chQ'nQi thi (tren cO'sa dftu tu nang cap cac chQ'
hi~n nay trong nQi thi cu, chQ' xay m6i trong cac do thi mai), quy mo: O,S-
1hal 1chq;

+Xay dvng cac trung tam khu VlJCdS thu mua nong sim khu VlJCt~o thu~n
IQ'icho nong dan tieu th\l hang hoa g~n vai cac khu dich V\l nong nghi~p cong
ngh~ cao a phia Tay B~c va phia Dong Nam,quy mo 1-I,ShalchQ'.

e) Quy ho~ch h~ th6ng cay xanh, thS d\lc thS thao, m~t nuac

- Cong trinh thS d\lc thS thao:
+ Hinh thanh trung tam thS d\lc thS thao cap Tinh t~i phi a Dong Nam giap

DT293, quy mo khoang 4Sha g6m san v~n dQng trung tam, nha thi d~u, khu th~
thao duai nuac, san thi dau ngoai trai ...;

+ ChuySn d6i cac cong trinh thS thao cap tinh cu vS thanh ph6: San v~n
dQng thanh ph6 se giu lam diSm di tich lich sir gin vai khong gian xanh, cong
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vien thS due thS thao cho khu a. B6 sung trung HimthS due thS thao, nha thi dllu
cllp tinh tai khu VlJCphirong Dinh KS va xil Dinh Tri.

- Cong vien cay xanh:
+ Hoan thien cong vien Hoang Hoa Tham hien co. Xay moi 4 cong vien

100tai: (1) hfru ngan song Thirong - Cong vien phia Tay, khu VlJCd~u c~u nr cho
Thuong sang do thi phia Tay g~n voi kenh Cong Bun; (2) Cong vien phia Nam
Tren true DT293 g~n voi song Thirong va khu do thi phia Nam. Hinh thanh cac
khu cong vien do thi g~n kSt voi khong gian mat mroc tu nhien tai cac khu do
thi; (3) Trong khu VlJC16i khu nha a sinh thai dich vu Tan TiSn, hinh thanh dua
tren diSu kien canh quan tu nhien nong nghiep sinh thai g~n voi vui choi gia tri
thS thao; (4) Khu VlJCthi tr&nTan Dan hinh thanh cong vien do thi g~n voi diSu
hoa canh quan m~t nuac, kSt hQP trung bay giai thi~u nong san dia phuang tren
tuySn du lich Tay Yen Tu va chua Vinh Nghiem;

+Hinh thanh vling khong gian xanh hai ben song Thuang kSt hqp vai cac
khong gian xanh ph\lC V\l khu a va cac khong gian dich V\lthuang m<;1ikhai thac
thea mua dO<;lllqua khu trung tam, t<;10nen net d?c trung cho trung tam thanh
ph6. Hinh thanh cac cong vien chuc nang dQc thea hai ben ba song Thuang,
nang cao hinh anh do thi d6ng thai kSt n6i vai cac khu chuc nang Ian c~;

+ Hinh thanh cac khu cong vien vui chai giai tri, hQc t?P, nghi duOng,
cong vien nong nghi~p khai thac cac vung tnlng t<;1ingoi Da Mai, tuySn m?t nuac
phia Nam n6i vai tr<;1md~u m6i Van San va cac tuySn canh quan, thuang m<;1i
nha hang va tuySn du Hch kSt n6i phia B~c va phia Nam song Thuang;

+ T6 chuc cac cong vien, vuan hoa nh6 trong cac khu do thi, kSt n6i vai
cac cong vien do thi va khong gian xanh hai ben song Thuang, vung sinh thai
nong nghi~p cong ngh~ cao dan xen gifra cac khu chuc nang hinh thanh nen mi?t
m<;1ngIuai cay xanh lien hoan cua toan thanh ph6.

f) Khu VlJCdan cu nong thon hi~n hfru va phat triSn nong nghi~p

_Cac khu vvc dan cu lang xom hi~n hfiu tuan thu cac dinh huOOg100 cua
do thi va triSn khai thea quy hO<;1ch.Dva vao diSu ki~n tv nhien c~n bao tbn ton
t<;10cac c&utruc lang xom hi~n hfiu co gia trj, nang c&ph~ th6ng h<;1t~ng ky thu?t,
dllu n6i vai h<;1t~ng khung cua do thi va khu vvc. Pha! huy hi~u qua cac quy dllt
nong nghi~p.

_Xay dvng 02 trung tam nghien cUu, dao t<;10chuySn giao cong ngh~ nong
nghi~p (san xuit b~ng cong ngh~ sinh hQc va b~ng cac phuang phap hfru ca, xay
dlJIlg day chuySn sim xufit, phan ph6i khep khin, ...):

+ Trung tam dich V\l nong nghi~p cong ngh~ cao phia Tay B~c quy mo
khoang 48ha g~ vai khu thvc nghi~m nong nghi~p cong ngh~ cao t<;1ixil Song Mai;

+Pha! triSn vling nong nghi~p chit luqng cao t<;1ikhu VlJCxil Xuan Huang.

g) Cac khu V\fCdu Hch sinh thai
_Hinh thanh 02 khu du Hch sinh thai nghi duOng, du Hch nui va sinh thai
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nong nghiep tren dia ban thanh pho: Phia B~c quy hoach Khu du lich sinh thai
g~n voi d6i Quang Phuc va nui Nghia Trung. Phia Nam quy hoach khu du lich
nui Nham BiSn.

- Quy hoach khu trung tam don tiSp dich vu du lich kSt hop nghi duong
sinh thai lang ban d~c trung g~n voi canh quan nui va san golf tai khu V\fCxa NQi
Hoang, TiSn Phong, phia Nam dirong QL37 n6i dai;

- Quy hoach cum du lich kSt hop nghi du5ng sinh thai g~n voi canh quan
nui va thiSn vien true lam va 01 benh vien nghi duong tren nui tai khu V\fCxa
Tan LiSu.

6.Dinh huang h~ thong ha t~ng ky thuat
6.1. Dinh huang giao thong: Cap nhat d6 an quy hoach h~ thong giao thong

thanh pho dSn nam 2030, tb nhin dSn nam 2050 da duoc phe duyet va dinh
huang quy hoach them phan rna rong dien tich quy hoach co tinh kSt n6i vai cac
do thi xung quanh nhu do tbi Vi~t Yen, thi tdn Voi thuQc huy~n L~ng Giang va
thi tdn Neo thuQc huy~n Yen Diing t~o dQng l\fc phat triSn, giao thong thu~n ti~n,
thong su6t; d6ng thai ra soat, vi chinh huang tuySn giao thong chinh nh~m h~n
chS BTGPMB, dam bao phuong an quy ho~ch hi~u qua, kha thi; C\l thS nhu sau:

a) Giao thong d6i ngo~i:
- DiSu chinh l~i huang tuySn vanh dai V Thli do do mQt s6 do~n di qua

khu dan cu hi~n hiiu t~i xa Dinh Tri, Xuan Huong va Thai Dao;

- Xay dvng b6 sung cac tuySn dUOng kSt n6i tir thanh ph6 tai cac huy~n
L~ng Giang b~ng tuySn song song QL1A cii vS phia Tay len thi tr~n Voi; quy
ho~ch tuYSn dUOng kSt n6i tai trung tam huy~n Vi~t Yen tir tuYSn vanh dai II
thanh ph6 t~i phuOng Da Mai, qua phia Nam nlii Nghia Trung, tai thi tr~n Bich
DQng, huy~n Vi~t Yen; dinh huang quy ho~ch tuySn dUOngkSt n6i tai trung tam
thi tr~n Neo, huy~n Yen Diing t~i tuySn vanh dai 2 qua c~u Tan LiSu.

b) Giao thong do thi:

- C~p nh~t b6 sung cac huang tuYSngiao thong, h~ th6ng bSn xe, bai db xe
thea Quy ho~ch chuyen nganh h~ th6ng giao thong thanh ph6 dSn nam 2030 va
cac d6 an Quy ho~ch phan khu da duQ'cUBND tinh phe duy~t, dam bao an toan
ky thu~t va tranh di qua khu dan cu hi~n tr~ng;

- Quy ho~ch h~ th6ng giao thong t~i khu V\fCnQi thanh trong tuong lai
thea chu~n do thi lo~i I tf\fc thuQc tinh, dam bao m~t dQ dUOng (tinh dSn dUOng
khu V\fc) d~t 4,5-:-5km/km2; ty l~ d~t giao thong so vai d~t xay d\fllg khu V\fCnQi
thanh d~t tren 20%.

c) Giao thong dUOngthliy, dUOngs~t: Twin thli cae dinh huang Quy ho~ch
chuyen nganh h~ th6ng giao thong thanh ph6 dSn nam 2030.

6.2. Dinh huang chu~ bi ky thu~t

a) H~ th6ng cong trinh phong ch6ng Iii:
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- Hoan thien va duy tu cac tuyen de song Cau, song Thuong dam bao tieu
chuan chong W;

- Xay dung h~ thong h6 diSu tiSt trong thanh ph6 va vung thuong nguon
song Cau, song Tlnrong;

- Tang cuong m~t phu xanh, nrng phong hQ dftu nguon. Tang cuong cong
tac quan ly quan ly hanh lang bao v~ de diSu, tinh trang khai thac VLXD trong
long song, bai song, lam anh huong dong chay thoat W va moi tnrong mroc song
Cftu, song Thirong.

b) NSn xay dung:

- Khu V\1Cphat trien moi:

+ Khu cay xanh, cong vien: Hminj+d.Zm;

+ Khu a, trung tam dich V\1 cong cong: Hmin-+c.Sm;

+ Khu cong nghiep, trung tam h?u cftn: Hmin~+4, 7m;

+ DQd6c nen d~p t6i thieu: I nSn 2:0,004, dam bao thoat mroc tu chay;

+ DQd6c dirong t6i da voi cac khu V\1Cco dQd6c dia hinh Ian: Imax::;8%;

- Khu V\1Ccai tao:

+ Khu V\1Cco m?t dQ xay d\l'ilg cao, khong co diSu ki~n ton t~o nSn, quy
ho~ch giai phap thoat nuac d~u n6i voi h~ th6ng cua thanh ph6, tranh ng?p ling
cvc bQ;

+ Khu V\1Cxay dvng xen c~y h~n chS dao d~p, nSn san vuem cftn hai hoa
voi nSn hi~n tr~g xung quanh (HnSn: 4-7-4,2m), nSn cong trinh moi
Hmin~+4,5m, d6ng thai cftn t6 chuc cac tuySn thoat nuoc quanh khu V\1Cxay
mai, tranh gay ng?p ling cvc bQcho khu V\1Chi~n tr~ng.

c) Thoat nu&c m~t

- Quy ho~ch moi h~ th6ng thoat nuac dam bao cac h~ s6 tieu:

+ Tieu cho do thi va cong nghi~p: Giai do~n 2017- 2020: q(12-7-15)l/s/ha.
Giai do~ sau 2020: q(l5+20) I/s/ha;

+ Tieu cho nong nghi~p: Giai do~n 2017-2020: q(7+8) I/s/ha. Giai do~n
sau 2020: q(8+10) I/s/ha;

- Tren cO' sa di~n tich t\1nhien thanh ph6 rna rQng, quy ho~ch thanh 17 lUll
V\1Cthoat vS 17 tr~m bom tieu. Trong do: khu V\1CHfru Thuang co 6 lUllV\1C,Ta
Thuang g6m 11 luu V\1C;

- Quy ho~ch h~ th6ng h6 diSu tiSt nuac m~t, h~ th6ng kenh muO'ng va tr~m
bam tieu ling. T?n dVng t6i da cac trvc tieu thoat t\1 nhien hi~n co. Ke ba h6 va
cac tf\lC tieu ha, dam bao dong chay khong bi l~n chiSm va dam bao sinh thai va
tieu thoat nuac bSn vfing. ThiSt l?p hanh lang bao v~ kenh tieu, kSt hqp t~o canh
quan, cong vien, khu vui chO'igiai tri hai ben ba. Xay dvng h~ th6ng h6 diSu tiSt
t~i thi tr~n Tan Dan va xii Huang Gian;
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- Xay dung h~ thong thoat mroc mat hoan chinh, thoat rieng voi mroc thai;
tang cuong tieu nr chay thong qua h~ thong h6 di@uhoa, han chS tieu dong lire;

- Khu vue nQithi cti, quy hoach h~ thong thoat mra rieng. Khu vue ngoai thi,
quy hoach h~ thong thoat chung, mroc thai sau khi xu ly C\lCbQdat tieu chuan, thoat
chung voi mroc mua. Khu vue xay moi, quy hoach thoat rieng hoan toano

- Tram bam:
+Gifr nguyen cong suAt 03 tram bam: Chi Ly (20.000m31h), Nha Delu

(2.592m3/h), D6ng Cira (8.000m3/h);

+Xay moi 02 tram bam: Cong Delm(46.000m3/h), Cong Rut (32.000m3/h);

+Cai tao nang cong suAt 12 tram bam dam bao h~ s6 tieu: Van San
(86.000m3/h), Chau Xuyen II (32.000m3/h), Xuan Huang I (40.000m3/h), Cong
Song (45.000m3/h), Cong Bun (160.000m31h), Chau Xuyen I (20.000m3/h), Tan
TiSn (32.000m3/h), Thanh Cam (16.000m3/h), Tan LiSu (40.000m3/h), Thai San
1 (6.000m3/h), Thai San 2 (6.000m3/h), Thai San 3 (55.000m3/h).

6.3. Dinh huang cApmroc

- Di@uchinh nguon cApnuac tiI quy hoiitchd\l' an nha may nuac s6 2 tiitixa
Song Mai lAynuac song Thuang sang quy hoiitchngu6n nuac siitchda qua xu ly
tiI Nha may nuac SiitchDNP - B~c Giang.

- T6ng nhu celu dung nuac thea quy hoiitch rna rQng tang len giai doiitn 1:
67.500 m3/ngd, giai doi;tll2: 107.000 m3/ngd, giai d0iitn3: 135.000 m3/ngd.

- Cac cong trinh delu m6i: Gift nguyen quy hoiitch tr~m bam cAp 1, nha
may nuac B~c Giang va triitmbam tang ap cong suAtgiai do~n 1: 35.000 m3/ngd,
giai doi;tll 2: 50.000 m3/ngd, giai doi;tll 3 (giai doiitn rna rQng): 75.000 m3/ngd,
ngu6n nuac Song Thuang. Quy hoiitchmai rna rQng b6 sung them:

+TriitmcApnuac Huang Gian giai doi;tll1: 200 m3/ngd, ngu6n nuac ngelm;
giai doi;tll2 se la triitmh6 trg dl,fphong;

+Triitmbam tang ap Tan Dan giai doiitn 1: 150 m3/ngd, giai doiitn2: 3.700
m3/ngd, giai doiitn3 gift nguyen cong suAt;

+Xay d\ffig mai triitmbam tang ap + bS chua cho khu cong nghi~p Song
Khe cong suAtgiai doi;tll2: 4.000 m3/ngd, giai d0iitn3 gifr nguyen cong suAt.

- Miitng luai cAp nuac: C~p nh~t quy hoiitchmiitng luai cAp nuac thea cac
quy hoiitch phan khu da dugc phe duy~t; quy hoiitchmai rna rQng b6 sung them
duemg 6ng truy@nd§n 0710mm + 01000mm lAynuac til nha may nuac DNP -
B~c Giang v@cApcho khu V\fCdan cu thanh ph6.

6.4. f)inh hu6ng cap di~n: C~p nh~t, b6 sung quy hO<;l.chdinh hu6ng c&p
di~n, chiSu sang, thong tin lien liitcdam bao tieu chucln do thi loiiti I trl,fc thuQc
tinh. T6ng nhu celudung di~n thea tinh toan dSn 2035 khoang 353MW.

- Ngu6n di~n: Theo Quy hoiitch phat triSn di~n l\fc tinh B~c Giang giai
doiitn2016-2025 da: dugc phe duy~t, se xay d\ffig mai 2 triitm 110kV mai (phu
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hop voi quy hoach):

+ Tram IIOkV Da Mai cong suat 2x40MVA, c§.pdien ap 1I0/35/22kV d~t
tai xa Da Mai (hien dang giai phong m~t bang trien khai thi cong cuoi 20 I7);

+ Tram IIOkV Nam Thanh ph6 cong su§.t2x40MV A,di~n ap 1I0/35/22kV
du kiSn vi tri d~t tram m~t dirong cao t6c IA each song Thuong 700m;

+ Ngoai ra con co tram II0kV Van Trung cong suat Ix63MVA moi van
hanh c§.pdi~n cho khu cong nghiep Van Trung va Viet Han.

- Luoi truyen tai va trung ap:

+Khong xet dSn kha nang di doi tuyen 220kV hien trang. Liroi II OkV d.n
quyet tam cai tao va di doi thea cac tuyen giao thong dam bao my quan do thi va
an toan van hanh hroi dien;

+Xay dung moi 2 tuyen II OkV tir tram 220kV nr B~c Giang di Luc Nam
va nhanh re cung c§.pcho tram Il0kV Da Mai (c1iJuchinh moi so voi QH 2013);

+ Luoi trung ap: Cac tuySn quy ho~ch mai trong do thi quy ho~ch di
ng~m, tuySn hi~n tr~ng se timg buac h~ ng~m thea giai do~. Cac tuySn trong
khu cong nghi~p, c\lm cong nghi~p quy ho~ch di ni>id~ thu~ ti~n dau n6i.

- Tr~m luai: Khu do thi su d\lng tr~m kin kiSu xay ho~c hgp bQ d~ dam
bao my quan do thi. Khu ngo~i thi va cong nghi~p co th~ su d\lng tr~m treo tren
cQtho~c tr~m xay tuy thea yeu c~u vS my quan, an toan va diSu ki~n d~u tu.

- ChiSu sang :

+ Cai t~o bi> sung h~ th6ng chiSu sang do thi cli d~t tieu chu§n do thi lo~i
I, nang hi~u su§.tsir d\lng va t\l dQng hoa;

+ Cac khu xay d\ffig mai dam bao tieu chuin chiSu sang cong cQng va
giao thong thea tieu chi do thi xanh va an toan, tiSt ki~m di~n.

- Thong tin lien l~c: C~p nh~t quy ho~ch dinh huang va giai phap ng~m
hoa thuQc DS an ng~m hoa va bo gQn day d~n tren dia ban thanh ph6 B~c Giang
duQ'cduy~t; quy ho~ch m~ng luai thong tin lien l~c dam bao nhu c~u su-dl,lngva
my quan do thi; bi>sung quy ho~ch cac cong trinh, trung tam, tr~m thong tin d~u
m6i t~i cac khu V\ICtrong thanh ph6 dam bao ban kinh ph\lc V\l.

6.5. Dinh huang thoat nuac thai, quan ly chat thai r~n va nghTa trang: CO'
ban tuan thu cac dinh huang Quy ho~ch 2013 da duy~t, diSu chinh bi>sung mQt
s6 nQi dung sau:

a) Quy ho~ch thmit nuac thai

- H~ th6ng thoat nuac thai d\l kiSn la h~ th6ng thoat nuac h6n hgp bao
g6m: h~ th6ng thoat nuac nu-arieng va h~ th6ng thoat nuac rieng.

- Toan bQph~m vi nghien Clmquy ho~ch duQ'cchia thanh hai luu V\lCIan
la luu V\lCDong song Thuang va luu V\lCTay song Thuang, trong do:

+ Luu V\fCDong song Thuang duQ'cchia thanh 4luu V\fCnh6 EI, E2, E3, E4.
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* Nha may xu ly mroc thai do thi SH1 (da co) voi cong su~t sau khi mo
rong dien tich, nang c~p dat 30.000 mvngd;

* DlJ kien quy hoach nha may xu ly mroc thai SH2 tai thi tdn Tan Dan
cong su~t 4000 mvrigd;

* DlJ ki@nnha may xu ly mroc thai do thi SH3 cong su~t 5000 mvngd,

+Luu VlJCTay song Thuong duoc chia thanh 4 luu VlJCnho WI, W2, W3
vaW4

*DlJ kien nha may xu Iy mroc thai do thi SH4 co cong suat 7500 mvngd;

*DlJ ki@nnha may xu ly mroc thai do thi SH5 cong suat 10.000 mvngd;

*DlJ kien nha may xu ly mnrc thai do thi SH6 cong su~t 4000 mt/ngd.

b) Quy hoach thu gom va xu ly ch~t thai r~n (CTR):

- CTR do thi phai duoc phan loai tai nguon thai thanh cac ch~t hfru co va
vo co.tnroc khi thu gom, v~n chuyen den khu xu ly CTR cua thanh pho;

-Ifu tien xay dung nha may xu ly CTR voi cong nghe hien dai, cong su~t
500 tdnlngay t~i bai chon l~p CTR Da Mai hi~n nay (ty l~ CTR chon l~p d~t th~p
han 10% kh6i luQ'llgthu gom);

- DSn nam 2035, trong ph~m vi toan tinh dinh huang quy ho~ch va xay
dvng 02 khu lien hQ'Pxu ly CTR c~p vung tinh, co di~n tich khoang 40-50ha, vai
cong ngh~ xu ly hi~n d~i. Vi tri khu lien hQ'Pxu ly CTR c~p vung tinh nay da
duQ'cxac dinh trong d6 an quy ho~ch xay dvng chuyen nganh quan ly CTR vung
tinh B~c Giang.

c) Quy ho~ch nha tang IS va nghia trang: Tuan thu thea quy ho~ch nghia
trang cua tinh;

- DlJ ki@nxay dvng mai 2 nha tang IS cho thanh ph6 (01 a phia Dong va
01 phia Tay song Thuang), co di~n tich khoang 10.000m2;

- Timg buac dimg chon c~t mai t~i nghia trang Tan An. T~i nghia trang
nay se cai t~o, tr6ng them cay xanh va chon cat tang;

- Cai t~o, chinh trang, tang cUOngdi~n tich cay xanh t~i mQt s6 nghia trang
hi~n co trong ph~m vi nghien Clm quy ho~ch t~i cac xa thuQc huy~n Yen Dung,
Vi~t Yen, L~g Giang.

7. Chuang trinh hoa cac m\lc tieu cai t~o va xay dvng do thi: Quan tam
den ClacdlJ an dS phat triSn thanh ph6 B~c Giang d~t chi tieu do thi 10~iI:

- Xay mai cac tuy@ngiao thong giup tang chi tieu tY I~ d~t GT so vai d~t xay
dlJIlgd6ng thCritang m~t dQdUOngc6ng TN chinh (km/km2) dap ling yeu c~u;

- Xay dvng tr~m di~n 110/22 KV nh~m tang chi tieu di~n SH
(kwh/nguai/nam);

- DlJ an nha may xu ly rac se dam bao hoan thanh chi tieu ty 1~CT nguy
h~i dlIQ'Cxu ly, tieu huy, chon l~p an toan (%) va gop ph~n tang ty l~ CTR sinh
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hoat diroc thu gom (%);

- Dir an cai tao h~ thong cay xanh, VUC)'ll hoa thanh pho; Nang cap, hoan
thien h~ thong chiSu sang do thi, Ch~c chan se nang ty l~ tuyen pho van minh
do thi tren t6ng s6 true ph6 chinh (%) dap trng tieu chu~n do thi loai 1;

- Du an xay dung h~ thong thoat mroc thai va nha may xu ly nuoc thai
SH5 dap irng chi tieu mat dQdirong cong chinh va chi tieu ty l~ mroc thai diroc
xu ly;

- Cac du an chinh trang va phat triSn do thi.

8. Cac nQi dung khac: Theo H6 sa dieu chinh Quy hoach da:tham dinh.

f)i~u 2.UBND thanh ph6 B~c Giang co trach nhiem t6 chirc thirc hien cac
nQi dung lien quan dSn quy hoach diroc duyet thea dung quy dinh hien hanh cua
Nha nuac.

f)i~u 3.Thu truOng cac ca quan: Van phong UBND tinh, Sa KS ho~ch va
f)~u tu, Sa Tai chinh, Sa Xay dl,fllg,Sa Tai nguyen va Moi truemg, SaNong nghi~p
va Phcit triSn nong thon, Sa Cong thuang, Sa Giao thong v~n tai; Chu tich UBND
thanh ph6 B~c Giang; Chu tich UBND cac huy~n: Vi~t Yen, Yen Dung, L~ng
Giang va cac dan vi co lien quan can cu QuySt dinh thi hanh./.

NO'inh{in:~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu di~u3; KT.CHU TICH
- B9 Xay dl,l'ng(B/c); , ?

- TT Tinh uy, IT HDND tinh (B/c); PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PTC VBND tinh;
- Phong QHKT- SaXay d1,l'llg(Luu H6 sa);
- VP VBND tinh:
+LDVP, TTTT, Ok phong Cv;
+Luu: VT, XD.Linh (2).

L~i Thanh SO'n
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